NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely

Mésto Domailice, se sidlem ndmésti Miru 1, 344 01 DomaZlice, IC 00253316,
zastoupené starostou Ing. Miroslavem Machem
jako pronajimatel na strané jedné (ddle jen "pronajimatel”)

Lidmila Haasova, fyzickd osoba podnikajici, se sidlem ****x**x*x**x 344 01 Domailice - Mésto,
IC 45383693, DIC CZ******xxxx
jako ndjemce na strané druhé (ddle jen "ndjemce"”)

tuto

smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani
v souladu s prislusSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

l.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku p. €. st. 187/1 (zastavéna plocha a nadvori) v k. U.
Domatlice, jehoz soucasti je budova €p. 40 (stavba obcanského vybaveni) v obci Domaizlice, ¢asti
obce Mésto. Uvedend budova (ddle téz jen "budova") se nachdzi na adrese Domazlice, namésti
Miru 40.

.
Pfredmét najmu a predmét smlouvy, tcel najmu, doba najmu

1. Pronajimatel pronajimd touto smlouvou ndjemci ¢ast nebytovych prostor v budové, a to
kancelar ¢. 101 a mistnost ¢. 107 (WC) o celkové vymére 46,10 m2 v 1. nadzemnim podlazi
budovy (dale jen "pfedmét najmu"). Prilohou ¢. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy je situacni
planek, kde je predmét najmu zakreslen.

2. Spolecné s predmétem ndjmu je najemce opravnén uzivat spolecné prostory budovy, zejména
chodby a schodisté.

3. Predmét ndjmu se pronajima za ucelem zfizeni prodejny - knihkupectvi + prodej doplrikového
sortimentu.

4. Spravu predmétu najmu vykonavd Domazlicka sprava nemovitosti spol. s r. o. na zakladé
mandatni smlouvy, uzaviené mezi ni a pronajimatelem (dale jen , spravce nemovitosti“). Na
spravce nemovitosti je ndjemce opravnén se obracet ohledné zajisténi a provedeni udrzby,
oprav a kontrol predmétu najmu v souvislosti s jeho spravou. Najemce je povinen informovat
spravce nemovitosti o zjisténych poruchach a havdriich, dalSich vadach predmétu najmu
a o nutnosti jejich odstranéni. Pfi nesplnéni této povinnosti odpovida najemce za Skodu, kterd
v souvislosti s tim vznikne pronajimateli.

5. Doba najmu je smluvnimi stranami sjednana jako doba neurcitd, a to ode dne uzavreni této
smlouvy.

6. Ndjemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze je mu stav predmétu najmu dobie znam
a prohlasuje, Ze se seznamil s faktickym i prdvnim stavem predmétu najmu pred uzavienim
této smlouvy.
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1l.
Najemné, jeho splatnost a zptisob uhrady
1. N3ajemné se sjednava ve vysi 46.100,00 K¢ za kalendarni rok, tj. 3.841,70 K¢ za mésic bez dané
z pfidané hodnoty. Ke sjednané ¢astce ndjemného bude pfipoctena dan z pfidané hodnoty ve
vysi podle platnych pravnich predpisu.
Najemné z prondjmu nebytového prostoru je pro pronajimatele vynos a taktéz je o ném
uctovano. Po pfrijaté platbé bude odvadéno DPH v zakladni sazbé dle platného zakona.
Vypocet ndjemného:
kanceldr ¢. 101 40,30 m2 x 1.000 K¢ = 40.300,00 K¢
mistnost ¢. 107 5,80 m2 x 1.000 K¢ = 5.800,00 K¢
ro¢ni najemné celkem 46.100,00 K¢
najemné za 1 mésic 3.841,70 K¢

2. Najemné je splatné mési¢né vidy do 15. dne toho kterého mésice, za ktery je hrazeno, na ucet
pronajimatele u Komeréni banky, a. s., pobocka Domatzlice, ¢. uétu 27-6465380207/0100,
variabilni symbol 304090603.

3. Najemné uvedené vyse v odstavci 1. mlzZe byt pronajimatelem kazdorocné (pocinaje rokem
2019) jednostranné zvySeno (valorizovdno), a to vZdy s Ucinnosti od 1.4. daného kalendarniho
roku. Pronajimatel je opravnén dosavadni najemné takto jednostranné zvysit vidy o ¢astku
odpovidajici ufedné stanovené kladné mife inflace (mira inflace vyjadrena pfrirGstkem
priimérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen) vyhldsené ptislusnym organem (Ceskym
statistickym Uradem) za predchozi kalendarni rok. Pronajimatel se zavazuje oznamit ndjemci
zvySeni ndjemného pisemné, a to vidy nejpozdéji do 31.3. daného kalendarniho roku.

4. Pro pripad prodleni najemce s placenim ndjemného sjednavaji Ucastnici, Ze ndjemce je
povinen uhradit pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05 % dluzné ¢astky za kazdy
den prodleni.

5. Po dohodé smluvnich stran sloZil ndjemce pred uzavienim této smlouvy na Ucet pronajimatele
¢. 27-6465380207/0100 vedeny u Komerc¢ni banky, a. s., pod VS 3040906039 castku ve vysi
18.594,00 K¢ jakoZto penézitou jistotu (kauci) za to, Ze zaplati ndjemné a splini i jiné povinnosti
vyplyvajici z ndjmu (napf. povinnost k ndhradé skody, k Uhradé urokl z prodleni apod.). Pokud
kdykoliv v pribéhu trvani ndjemniho vztahu ndjemce neuhradi fadné a vcas ndjemné ¢i dalsi
penézité dluhy podle této smlouvy, je pronajimatel opravnén kauci nebo jeji ¢ast pouzit
k umoreni takovych dluh(i ndjemce. V tomto pfipadé je ndjemce povinen doplnit kauci na vysi
uvedenou v prvni vété tohoto odstavce do 10 dnd ode dne doruceni vyrozuméni
pronajimatele, Ze jistotu nebo jeji ¢ast pouzil k umoreni dluhd najemce. Pokud najemce kauci
podle predchozi véty nedoplni, je pronajimatel opravnén vypovédét najem bez vypovédni
doby. Nebude-li kauce pronajimatelem pouzita v souladu s touto smlouvou, vrati ji ndjemci na
najemcem pisemné oznameny Ucet do 30 dnd od skonéeni najmu. Uroky z kauce néle#i podle
dohody smluvnich stran pronajimateli.

v.
Naklady za sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu

1. Vedle sjednaného najemného se najemce zavazuje platit veskeré naklady za sluzby spojené
s uzivanim predmétu ndjmu, zejména za spotiebovanou elektfinu véetné spotieby elekttiny
ve spolecnych prostorach budovy, vodné, sto¢né a srazkovou vodu, dodavku tepla a uklid
spole¢nych prostor (dale téz ,ndklady na sluzby”).

2. Uhrady za elektfinu spotfebovanou v predmétu najmu je ndjemce povinen realizovat na
zakladé samostatné smlouvy o dodavce elektfiny, kterou je povinen uzavfit s pfisluSnym
dodavatelem.
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3. Na ndklady ostatnich sluzeb uvedenych vysSe v odst. 1 je ndjemce povinen hradit mési¢ni
zalohy ve vysi stanovené spravcem nemovitosti - spole¢nosti Domatzlicka sprava nemovitosti
spol. s r. 0. se sidlem Domazlice, Zahradni 513, PSC 344 01, IC 26324261, a to vidy do 15. dne
mésice, na ktery jsou zdlohy hrazeny, prevodem na ucéet pronajimatele u Komercéni banky,
a. s., pobocka Domatlice, ¢. uctu 27-6465380207/0100, variabilni symbol 304090603. Spravce
nemovitosti je opravnén kdykoli upravit vysi zaloh ozndmenim doru¢enym najemci.

Zalohy na sluzby souvisejici s ndjmem zajistované pronajimatelem pro najemce ¢ini ke dni
uzavreni této smlouvy:

a) Zaloha na vodu:

Roéni zaloha vodné: 2.400,00 K¢

Meésicni zaloha vodné: 200,00 K¢
b) Zaloha na elektfinu:

Roc¢ni zaloha elektfina: 600,00 K¢

Mésicni zdloha elektrina: 50,00 k¢
c) Zaloha na topeni:

Roc¢ni zaloha na topeni: 18.000,00 K¢

Meésicni zaloha na topeni: 1.500,00 K¢
d) Zaloha na uklid:

Rocni zaloha na uklid: 3.600,00 K¢

Meésicni zdaloha na uklid: 350,00 K¢

e) Zaloha na srazkovou vodu:
Rocni zaloha na srdazkovou vodu:  1.200,00 K¢
Mési¢ni zaloha na sraZzkovou vodu: 100,00 K¢

4. Pronajimatel provede prostrfednictvim spravce nemovitosti 1x rocné vyuctovani nakladd na
vySe uvedené sluzby za pfedchozi kalendarni rok, ve kterém zohledni najemcem zaplacené
zalohy, a to nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho kalendafniho roku s tim, Ze pfipadny
nedoplatek ¢i preplatek je splatny do 30.6. daného roku resp. do 31.7. daného roku, byla-li
poddna opravnéna reklamace v zuctovaci jednotce. Vyuctovani ndkladl na sluzby bude
spravce nemovitosti provadét podle ndasledujicich pravidel:

a) Naklady za vodné a stocné budou najemci Uctovany jako soucet polozek Y a Z uvedenych
dale dle nasledujicich vzorc(:

Z= 0 x C, kde O je spotfeba vody v prostoru uzivajiciho vyhradné ndjemcem v m3 vody za
fakturaéni obdobi zjisténa z podruzného vodoméru a C je cena za m3 vody Uctovana
poskytovatelem této sluzby.

Y = (CSD — SSN) x (O : SSN) x C, kde CSD je celkova spotieba vody vdomé v m3 za fakturacni
obdobi zjiSténad z fakturaéniho vodoméru majiciho v dobé uzavieni této smlouvy Cislo
28112613, SSN je soucet spotieby vSech ndjemcl v budové ve fakturacnim obdobi, O je
spotieba vody v prostoru uzivajiciho vyhradné najemcem v m3 vody za fakturacni obdobi
zjisténa z podruzného vodoméru a C je cena za m3 vody Uctovanad poskytovatelem této
sluzby pronajimateli.

b) Naklady na odvadéni srazkové vody budou najemci Uctovany ve vysi uréené jako soucin
ceny Uctované pronajimateli spravcem vodovodniho a kanaliza¢niho systému v DomaZlicich
za odvadéni veskeré srazkové vody v predmétném obdobi pro celou budovu a zlomku, kde
v Citateli bude vyméra podlahové plochy predmétu ndjmu a ve jmenovateli vyméra
podlahové plochy vsech nebytovych prostor v budové uréenych k pronajmu.

c) Naklady na spotiebovanou elektfinu ve spoleénych prostorach budovy budou ndjemci
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d)

e)

uctovany ve vysi urcené jako soucin ceny uctované pronajimateli dodavatelem elektriny za
elektfinu spotfebovanou v predmétném obdobi ve vSech spole¢nych prostordch budovy
(mnozstvi bude zjiSténo z fakturac¢niho elektroméru majiciho v dobé uzavreni této smlouvy
Cislo 72575718) a zlomku, kde v Citateli bude vyméra podlahové plochy predmétu najmu a
ve jmenovateli vyméra podlahové plochy vsech nebytovych prostor v budové uréenych
k pronajmu.

Ndaklady na teplo pro vytapéni predmétu ndjmu budou ndjemci uctovany takto:

Celkové naklady na teplo pro vytdpéni budovy jsou rozdéleny na dvé slozky, a to na
zakladni slozku tvorici 40 % celkovych nakladl a na spotrebni slozku tvorici 60 % celkovych
nakladd. Naklady na vytapéni obsazené:

- ve sloZce zdakladni jsou rozuctovany v poméru stanoveném zlomkem, kde v Citateli je
vyméra podlahové plochy predmétu najmu a ve jmenovateli vyméra podlahové plochy
vSech nebytovych prostor v budové uréenych k pronajmu,

- ve sloZce spotrebni jsou rozuctovany v poméru stanoveném zlomkem, kde v Citateli je
soucet korigovanych namérl na indikatorech rozdélovani topnych naklad( (dale jen
»IRTN“) umisténych na topnych télesech v pfedmétu ndjmu a ve jmenovateli soucet
korigovanych namért na IRTN na vSech topnych télesech ve vsech nebytovych prostorach
v budové uréenych k prondjmu; udaj na IRTN je korigovdn pfislusnymi koeficienty, mimo
jiné predevsim velikosti télesa, polohou mistnosti (pokud jiz svou konstrukci tyto atributy
nezohlednuje) a vypoctovou metodou; pravidelné odeéty namért na IRTN jsou provadény
jednou ro¢né spravcem nemovitosti, pfipadné spravcem nemovitosti povéfenou osobou.
Pfi zméné ndjemce predmétu ndjmu v prlibéhu zuctovaciho obdobi budou naklady na
vytdpéni mezi plivodniho a nového najemce jednotky roztc¢tovany ndsledovné:

- zakladni slozka se mezi plvodniho a nového najemce rozdéli podle doby, po kterou ten
ktery ndjemce predmét najmu uzival a podle dale uvedené tabulky zohlednujici ndro¢nost
vytapéni v jednotlivych mésicich roku

Mésic % Mésic % Mésic % Mésic %
Leden 19 Duben 9 Cervenec 0 Rijen 8

Unor 16 Kvéten 2 Srpen 0 Listopad 14
Brezen 14 Cerven 0 Zari 1 Prosinec 17

- spotrebni slozka pripadajici na pavodniho i nového najemce se vypocte podle vzorce
NIRTN x SP : 100, kde NIRTN je korigovany namér na IRTN na vSech topnych télesech
v predmétu najmu za celé zuctovaci obdobi a SP je soucet procentnich udajd z vyse
uvedené tabulky za dobu uzivani pfedmétu najmu tim kterym najemcem.

Po dobu, kdy nebytové prostory urcené k prondjmu nejsou predmétem ndjmu, hradi
naklady na jejich vytapéni vypoltené stejnym zpusobem, jako je uvedeno vyse,
pronajimatel.

Naklady na uklid spolecnych prostor budovy budou najemci uctovany ve vysi urené jako
soucin ceny uctované pronajimateli poskytovatelem této sluzby za uklid provedeny
v predmétném obdobi ve vSech spolecnych prostordch budovy a zlomku, kde v Citateli
bude vyméra podlahové plochy pfedmétu najmu a ve jmenovateli vyméra podlahové
plochy vSech nebytovych prostor v budové uréenych k pronajmu.

Vymeéra podlahové plochy vSech nebytovych prostor v budové uréenych k prondjmu ¢ini ke dni
uzavieni této smlouvy 597,14 m2, vymeéra pfedmeétu najmu ¢ini celkem 46,10 m2.

Pocet osob uZivajicich predmét najmu je 2. V pripadé, Ze dojde v pribéhu doby najmu ke
zméné tohoto poctu, je najemce zménu povinen nahlasit spravci nemovitosti nejpozdéji do 14
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10.

dni ode dne, kdy k ni doslo. Neucini-li tak ve stanovené Ihaté, je to dlivodem k vypovédi
z ndjmu ze strany pronajimatele.

V.

Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je povinen uzivat predmét najmu radné, v souladu se vSemi platnymi pravnimi
predpisy, a pouze k ucelu, k jakému mu byl svéfen do uZivani. Ddle je povinen udrzovat
predmét najmu ve stavu, v jakém mu byl predan a ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani ke
sjednanému Ucelu, a je povinen pecovat o to, aby ani na pfredmétu najmu samotném, ani
pronajimateli ¢i tfetim osobdm v souvislosti s uzivanim predmétu najmu ndjemcem nevznikala
Skoda. V pripadé poruseni této povinnosti ma pronajimatel prdvo najem vypovédét bez
vypovédni doby.
Najemce prebird odpovédnost za celkové zabezpeceni predmétu najmu a odpovida za skody,
které byly prokazatelné zplsobeny jeho zavinénim.
Najemce je povinen zjistovat poruchy a haviérie, jakoz i dalsi vady predmétu najmu
a neprodlené informovat o nich a nutnosti jejich odstranéni pronajimatele prostfednictvim
spravce nemovitosti. Ndjemce je povinen nahlasit pronajimateli prostrednictvim spravce
nemovitosti bez zbyte¢ného odkladu vznik pojistné udalosti souvisejici s predmétem najmu.
Pfi nesplnéni této povinnosti odpovida najemce za skodu, kterda v souvislosti s ni vznikne
pronajimateli.
Najemce je povinen smluvné zajistit u opravnénych poskytovatell dodavku sluzeb
souvisejicich s uzivanim predmétu najmu.
Najemce je povinen zajistit na své ndklady pojisténi movitych véci a véci vnesenych do
predmétu ndjmu, jakoZz i pojisténi odpovédnosti za Skodu zpUsobenou jeho Ccinnosti
v pfedmétu najmu a tato pojisténi po celou dobu najmu v dostatecné vysi udrzovat.
Najemce je povinen zajistit plnéni povinnosti na useku bezpelnosti a pozarni ochrany
specifikovanych v prislusnych platnych pravnich predpisech (zejména zakon ¢. 133/1985 Sb.)
a vyplyvajicich z hygienickych predpisi a z pravnich predpisli upravujicich bezpecnost
a ochranu zdravi pfi praci.
Najemce se zavazuje ze svych financnich prostredkl hradit veskeré naklady spojené s béznou
udrzbou a drobnymi opravami pfedmétu ndjmu a vesSkerého jeho vybaveni. Rozsah bézné
udrzby a drobnych oprav pfedmétu najmu je pro Ucely této smlouvy urcen v priloze €. 2 této
smlouvy.
Stavebni a jiné Upravy predmétu ndjmu je ndjemce oprdvnén provadét vyhradné na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na vlastni ndklady. Poruseni povinnosti
najemce vyzadat si predchozi pisemny souhlas pronajimatele s Upravami predmétu najmu
zaklada pronajimateli pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.
Najemce je povinen ke dni skoncéeni nidjemniho vztahu predmét najmu vyklidit a vratit zpét
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi Ffadném
uzivani. V pripadé, Ze tak ndjemce neucini ani ve |haté 15 dnd od skonceni ndjemniho vztahu,
je pronajimatel opravnén vyklidit predmét ndjmu na naklady ndjemce, k ¢emuz najemce
pronajimatele neodvolatelné zmocnuje. V pfipadé, Ze se ndjemce o vyklizené véci ve Ihaté 15
dnl od vyklizeni u pronajimatele neprihlasi a tyto neprevezme v misté, kde jsou uskladnény, je
pronajimatel opravnén tyto véci prodat, a to za cenu nejméné ve vysi 1/3 obvyklé ceny,
k ¢emuZ ndjemce pronajimatele neodvolatelné zmocriuje. VytéZzek prodeje bude po zapocteni
vlastnich pohleddvek pronajimatele vici najemci vyplacen najemci, pfipadné sloZzen do soudni
uschovy. O predani predmétu ndjmu bude vystaven spravcem nemovitosti pisemny protokol.
Pronajimatel udéluje timto najemci souhlas s umisténim tabulky s oznacenim provozovny
najemce na budové, v niz se predmét ndjmu nachazi, a s ozna¢enim provozovny na informacni
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tabuli nachdzejici se v pfizemi budovy s tim, Ze tato oznadeni budou provedena technicky,
vzhledové a rozmérové v souladu se stavajicimi oznacenimi. V pfipadé, Ze k umisténi takové
tabulky je nutné povoleni jakéhokoli organu verejné moci, odpovida za splnéni povinnosti ve
vztahu k tomuto organu vyhradné ndjemce, ktery je téZ povinen pfislusné povoleni opatfit na
svou odpovédnost a své naklady.

11. Pfi nesplnéni povinnosti popsanych v této smlouvé a platnych pravnich predpisech odpovida
najemce za Skodu, kterd v souvislosti s tim vznikne pronajimateli nebo tfetim osobam.

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen predat predmét ndjmu najemci a je povinen umoznit mu neruseny
vykon jeho prav, kterd mu z této smlouvy plynou.

2. V pfipadé, ze ndjemce porusi nékterou ze svych povinnosti (kromé povinnosti, jejichz poruseni
zaklada podle této smlouvy pravo pronajimatele vypovédét najem bez vypovédni doby) a
nezjedna napravu ani v primérené |haté poskytnuté mu pronajimatelem v pisemném
oznameni, je pronajimatel opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

VIl.
Podnajem, vyptjcka
Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zfidit treti osobé
k predmétu najmu nebo jeho ¢asti jakékoli uZivaci pravo (podndjem, vypljcku apod.). V pfipadé
poruseni této povinnosti ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby.

VIIL.

Vylouceni uplatnéni ustanoveni zakona o nahradé za prevzeti zakaznické zakladny
Smluvni strany touto smlouvou vyluduji uplatnéni ustanoveni § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcéansky zakonik, upravujici nahradu za prevzeti zakaznické zakladny pfi ukonceni ndjemniho
vztahu, tzn. ndjemce nema pfi skonéeni najemniho vztahu pravo na zadnou nahradu ve smyslu
ust. § 2315 obcanského zakoniku.

IX.
Ukonceni ucinnosti této smlouvy

1. Kterakoli smluvni strana je opravnéna tuto smlouvu vypovédét. Vypovéd musi byt pisemna.
Vypovédni doba Cini 3 mésice a pocind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nésledujiciho
po mésici, kdy byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

2. Najemni vztah muzZe byt dale ukonéen vzajemnou dohodou ucastnik( této smlouvy.

3. Pronajimatel je ddle opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby v pripadech uvedenych
v této smlouvé.

X.
Zavérecna ustanoveni

1. Najemce souhlasi s tim, aby pronajimatel uverejnil tuto smlouvu vcéetné vsech pftiloh, a to
i zpGsobem umoznujicim dalkovy pristup (prostrednictvim internetu). Najemce udéluje tento
souhlas zejména pro situaci, kdy povinnost zverejnit smlouvu vyplyva pronajimateli z platnych
pravnich predpisd (zakon o zvlastnich podminkach uUcinnosti nékterych smluv, uverejiovani
téchto smluv a o registru smluv). Ndjemce prohlasuje, Ze tato smlouva ani Zzadna z jejich pfiloh
neobsahuje Zadnou skutecnost, kterou by chranil jako své obchodni tajemstvi ani jiné
informace, které vyzaduji zvlastni zplsob ochrany. Toto ujednani plati i pro pfipadné zmény
(dodatky) této smlouvy.
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UkazZe-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 obcanského zakoniku.

Vylu€uje se moznost aplikace ustanoveni § 1740 odst. 3 véta prvni obcanského zakoniku —
tedy pfi predlozeni ndvrhu této smlouvy nebo navrhu jakéhokoliv dodatku k této smlouvé se
vyluéuje moznost prijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou.

Mésto nemad povinnost zachovdvat mlicenlivost o skutecnostech sjednanych touto smlouvou,
jakoz i o skutecnostech které vyplyvaji z naplfovani této smlouvy v pfipadech, kdy se jedna o
poskytovani informaci fyzickym nebo pravnickym osobam v souladu se zakonem ¢. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Veskeré zmény a doplriky této smlouvy i jina vedlejsi ujednani vyzaduji pisemnou formu.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zUstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy ucinnd. Strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho neplatného, resp. netcinného.

Dale smluvni strany sjedndvaji, ze dorucovani pisemnosti souvisejicich s touto smlouvou
budou uskutecriovat prednostné prostifednictvim datovych schranek, pokud najemce bude
mit datovou schranku zfizenu.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, pficemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom a jedno vyhotoveni obdrZi spravce nemovitosti.

Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé jsou mozné pouze po vzdjemné dohodé smluvnich
stran v pisemné formé.

Tato smlouva byla sepsdna na zakladé pravé, svobodné a vdiné minéné vile smluvnich stran
prosté veskerého jejich omylu, nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, na dikaz
¢ehoz pripojuji u€astnici své vlastnorucni podpisy.

Priloha €. 1: situacni pldnek se zakreslenim pfedmétu ndjmu.
Priloha €. 2: vymezeni rozsahu drobnych oprav a bézné udrzby.

Domatzlice 28.05.2018 Domatzlice 24.05.2018
pronajimatel najemce
Mésto Domazlice Lidmila Haasova

Ing. Miroslav Mach, starosta
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Dolozka
podle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

Mésto Domatzlice ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/200 Sb., o obcich, v platném znéni,
potvrzuje, Ze u pravnich jedndni obsazenych v této smlouvé byly splnény ze strany mésta
Domatzlice veskeré zakonem ¢. 128/200 Sb., v platném znéni ¢i jinymi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy stanovené podminky ve formé pfedchoziho zvefejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni radou
mésta, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani.

Zamér pronajmout ¢ast nebytovych prostor v budové ¢p. 40 na namésti Miru v DomaZlicich byl
zverejnén na Uredni desce Méstského uradu v Domailicich v dobé od 06.04.2018 do 17.05.2018;
v téze dobé byl rovnéz zverejnén zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup na internetové strance
mésta www.domazlice.eu (v rubrice "uredni deska").

Prondjem nebytového prostoru a uzavieni smlouvy o ndjmu prostoru slouziciho podnikani
schvalila rada mésta na své 119. schizi konané dne 15.05.2018 usnesenim ¢. 5345.

Mésto Domatzlice
Ing. Miroslav Mach, starosta
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Priloha €. 2 smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 28.05.2018 (pfedmét najmu =
mistnosti ¢. 101 a 107 v budové €. p. 40 na namésti Miru v DomatZlicich)

VVymezeni rozsahu bézné Gdrzby a drobnych oprav predmétu najmu

Béznou udrzbou predmétu ndjmu se rozumi:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

pravidelné prohlidky a cisténi predmétl uvedenych niZze pod pismeny g) a h), tedy
plynospotiebicu, kotll apod.),

malovani véetné oprav omitek,

tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin,

¢isténi obkladl stén,

cCisténi zanesenych odpadU az ke svislym rozvodim a

vnitini natéry.

Za drobné opravy predmétu najmu se povazuji opravy pfedmétu najmu a jeho vnitfniho vybaveni,
pokud je toto vybaveni soucdsti predmétu ndjmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich casti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a
list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkda, kovani, klik, rolet a
Zaluzii,

c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek,
jisticl,, zvonkl, domacich telefon(, zasuvek rozvodd datovych siti, signal(i analogového i
digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventil( u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapacl tuku,

f) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a studené
vody,

g) opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohtivaci vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, drez(, splachovac,
kuchyniskych sporakd, pedicich trub, varicud, infrazaricl, kuchynskych linek, vestavénych a
pfistavénych skfini,

h) u zatizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a
elektfinu, kotll etdZového topeni na pevna, kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a
regulacnich armatur a ovladacich termostatli etdZzového topeni; nepovazuji se vsak za né
opravy radiatord a rozvodu Ustredniho vytapéni.,

i) vymény drobnych soucasti predmétd uvedenych vyse pod pismeny g) a h)

Podle vyse ndkladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy predmétu ndjmu a jeho

vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétli tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny

v pfedchozi odrazce jako drobné opravy podle vécného vymezeni, jestlize ndklad na jednu

opravu nepresahne ¢astku 5.000 K¢. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou,

pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladd na tuto opravu
nezapocitavaji.
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