NAJEMNIi SMLOUVA

€ 219033005302
kterou v souladu s pfistiusnymi ustanoveni zdkona ¢ 40/1964 Sb., oblanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu, uzaviraji tyto
smiuvnf strany:

Vysoké uceni technické v Brné

se sidlem Antoninska 548/1, 601 90 Brno

zastoupené na zakladé Opatfeni rektora k rozsahu pravomoci kvestora ze dne 28.12.2007 ¢j. 095/90101/07 Ing.
Vladimirem Kotkem, MBA, kvestorem

IC: 00216305

DIC: CZ00216305

Bankovni spojeni: €.0.: 111043273/0300 vedeny u CSOB, as., var. symbol.........

(dale jen ,,pronajimatel”)

VTP Brno,a.s.

se sidlem v Brné, Her3picka 813/5, PSC 639 00

zastoupeny Mgr. Petrem Kostikem, pfedsedou pfedstavenstva
IC: 634 82 122

DIC: CZ63483122

(dale jen ,najemce”)

Najemce je investorem stavby, kterd bude realizovdana v ramci projektu ,Védeckotechnicky park Brno” (dale také
»Projekt”), jehoz financovani se pfedpokiada v ramci dotacni podpory z Operacniho programu Podnikani a inovace
prioritni osa 5 Prostfedi pro podnikdni a inovace, oblast podpory 5.1 Platformy spoluprace, program podpory
Prosperita.

Cilem projektu je vybudovani podplrné podnikatelské infrastruktury - védeckotechnického parku a inkubatoru.
Projekt vytvori aktivni prostor pro subjekty orientované do oblasti védy, technologie a inovacniho podnikani s delsi
historii, které pomohou vtahnout do podnikani zacinajici podnikatelské subjekty. Vybudovany ,Védeckotechnicky
park Brno” vytvofi organizované prostiedi pro zabezpeceni spolupriace verejnych a soukromych védeckych a
inovacnich subjektd, a to s maximalné efektivnim vyuZiti regionalnich védecko vyzkumnych center VUT v Brné.

L
UVODNI USTANOVENI

Pronajimatel prohlasuje, ze je:

1. Vyluénym vlastnikem pozemkt zapsanych na LV €. 1314, a to:
pozemku ve zjednoduSené evidenci— pozemky Pozemkového katastru (PK):
-p.£.162/2,p.8. 165/2, p.t. 166/2, p.t. 167/2, p.t. 168/2, p.£.173, p.£.175, p.£.176, p.&. 177, p.£.178, p.t.188,
ap.c.701/2
pozemk Katastru nemovitosti (KN):
- p.C. 836, p.c. 837, p.c.838/1, p.c. 839/26, p.¢.839/37, p.c. 839/41, p.¢.839/84 a p.¢. 839/146

2. Podilovym spoluvlastnikem pozemku zapsaném na LV ¢. 3768, a to:
- p.¢. 839/71 ( o velikosti id. 1/5 vzhiedem k celku tohoto pozemku ),

vse v k.u. Medlanky, obec Brno, okres Brno-mésto.
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I.
PREDMET NAIMU

1.Pronajimatel touto smlouvou pienechava ¢ast pozemkil o celkové vyméie 3825 m® tak, jak je vymezeno nize a
déle ve schematickém ndcrtu, oznaeném jako Pfiloha €. 1 a vtabulkdch €. 1 (Hlavni stavenisté — objekt G), €. 2
(Vedlejsi stavenisté — objekt G), €. 3 (Vedlejsi stavenisté G+H), €. 4 (Vedlejsi stavenisté G+H, IO 721a Kanalizace,
trasa aredlem CEITEC), ¢. 5 (Vedlejsi stavenisté G+H, 10 731a Vodovod, trasa aredlem CEITEC) a €. 6 {Vedlejsi
stavenisté G+H, 10 750a, PFipojka VN) oznacenych jako Pfiloha €. 2 (déle jen ,PFfedmét najmu”) do ndjmu ndjemci a
ndjemce pozemky do najmu pFijima.

2.Celkova vymeéra pozemki dotéenych vystavbou objektu G a pozemki spoleéné dotcenych vystavbou objektd G +
H

Pfedmét ndjmu (p.cC.) Dotcend vymeéra

PK 162/2 807 m2
165/2 | 1522 m2
166/2 | 1166 m2
168/2 | 412m2

173 57m2 .
175 | 31m2 B
176 [ 61m2
177 [ 60m2
178 [ 64m2
188 | 25m2
7012 12m2
KN 836 | 209 m2 B
837 71m2

838/1 80 m2
839/71 428 m2

839/26 7 m2
839/37 5m2 .
839/41 | 150m2
839/84 5m2

839/146 90 m2

Vyméra celkem 5262 m2

vse v k.U. Medianky, obec Brno, okres Brno-mésto, z toho :

predmeét najmu tvori :

a)Pfehled pozemki dotéené vystavbou objektu ,G“uzivané samostatné najemcem
Pfedmét ndjmu (p.c.) Dotcenda vymeéra

PK 162/2 | 499 m2
165/2 | 662 m2
166/2 | 279m2
167/2 | 360 m2
168/2 | 254 m2
KN 836 | 137m2
839/71 | 382 m2
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Vymeéra vyuzivana
samostatné najemcem: 2573m2

b) Prehled pozemki dotéené vedlejSimi stavbami, G+H" uzivané spolecné s dalSim stavebnikem

Predmét nijmu ( p.c.) Dotcend vyméra

PK 162/2 | 308m2
165/2 | 860m2
166/2 | 887m2
166/2 | 887m2
168/2 | 158m2

173 | 57m2
175 | 31m2
176 | 61m?2
177 | 60m2
178 | 64m2
188 | 25m2
701/2 12m2
KN 836 72 m2
837 71 m2
838/1 80 m2

839/71 46 m2
839/26 7m2
839/37 5m2
839/41 | 150 m2
839/84 5m2
839/146 90 m2

Vyméra vyuivana
spolecné s dalsim 3176 m2, z toho % = 1588 m2
stavebnikem:

to vse k.G. Medidnky, obec Brno, okres Brno-mésto.
Rozsah vyméry pro stanoveni vySe najmu :

e 2573 m2( vyméra uzivana najemcem samostatné} —viz bod 2., pism. a) tohoto ¢l.

e 1588 m2 (1/2 vyméry uzivané najemcem spolecné se stavebnikem objektu ,G”) — viz bod 2., pism.b)
tohoto cl.

Celkem 4161 m2

ili.
UCEL NAJIMU

Na zakladé této smlouvy je ndjemce opravnén Pfredmét najmu uzivat za G€elem vystavby technologického parku a
to tak, jak je vymezeno Piilohou €. 2 této smlouvy.

Iv.
DOBA TRVANI NAIMU

1. Tato najemni smiouva se uzavira na dobu urcitou, a to do 31. 12. 2024.
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O predani pfedmétu najmu k uZivani najemci sepisi smluvni strany protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu
najmu. Pfedmét najmu bude piedan najemci do 30 dnti od ucinnosti smlouvy.

. Vzhledem ke skutecnosti, Zze se souhlasem pronajimatele bude na dotfenych pozemcich umisténa stavba
realizovana ndjemcem vramci projektu ,Védeckotechnicky park Brno“ smiuvni strany se zavazuji zahdjit
nejpozdéji od 1.2.2024 jednani ve véci uzavieni nasledné najemni smlouvy, a to bud na dobu urcitou, nebo na
dobu neurcitou, a takovou najemni smlouvu uzavrit, pokud se nedohodnou jinak. Vyse ndjemného bude
stanovena dohodou a nebude nizsi nez vyse, ktera by byla stanovena na zdkladé cenovych predpis( platnych -
v dobé uzavreni nasledné najemni smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

V.
NAJEMNE

. Vyse ndjemného za uzZivani predmétu ndjmu je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini 125,- KE/mZ/rok, t].
roéné celkem 520 125,- K& (za vyméru 4 161 m°) bez DPH.

. Vyse ndjemného Cini Ctvrtletné 130. 031,- K¢ bez DPH.

Najemné je splatné ctvrtletné predem na bankovni ucet pronajimatele pod variabilnim symbolem na bankovni
ucet pronajimatele uvedeny jako jeho bankovni spojeni v zdhlavi této smlouvy, vidy nejpozdéji do 10. dne
prisiusného kalendarniho Ctvrtleti, za které je najemné hrazeno. Faktura-danovy doklad bude ndjemci zasilan po
uhrazeni ndjemného na jeho adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla
prislusna castka pripsana na ucet pronajimatele.

. Svyse uvedenym zplUsobem uhrady ndjemného najemce a pronajimatel projevuji svlj souhlas.

.V pripadé, Ze tato ndjemni smlouva bude uzaviena tak, Ze Ucinnost smlouvy nastane v pribéhu kalendarniho
Ctvrtleti, je najemce povinen uhradit pronajimateli ndjemné ve vysi odpovidajici obdobi od ucinnosti této
smlouvy do zacatku nasledujiciho kalenddiniho Ctvrtleti, a to do 30 (tficeti) dni od Gcinnosti této smlouvy.

. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze ndjemné je pronajimatel oprdvnén kazdorocné ke dni 1. Cervence
zvySovat o miru inflace vyjadienou pfiristkem prumérného rocniho indexu spotfebitelskych cen, publikovaného
Ceskym statistickym ufadem za obdobi pravé uplynulého kalendainiho roku. Pronajimatel se zavazuje pisemné
sdélit ndjemci nejpozdéji vterminu do 31.5. toho, kterého roku takto stanovenou vysi najemného pro
nasledujici obdobi. Toto navyseni se ndjemce zavazuje respektovat,

. Vzhledem k tomu, Ze pozemky uvedené v tabulkach (viz ¢l. Il této smlouvy) ,Vedlejsi stavenisté (G+H)", ,Vedlejsi
staveni$té (G+H) |0 721a Kanalizace, trasa arealem CEITEC”, ,Vedlejsi stavenisté (G+H) I0 731a Vodovod, trasa
aredlem CEITEC"a ,Vedlejsi stavenisté (G+H) 10 750a Pfipojka VN“ budou vyuZivany spolecné s dalSim
stavebnikem a v soucasné dobé nelze presné urcit v jakém pomeéru, zavazuji se smluvni strany po kolaudaci
vzajemné vyrovnat zavazky Ci pohledavky s ohledem na skutecné vyuzivané spolecné plochy pozemkd, a to do
90 dni od nabyti pravni moci kolaudacniho souhlasu. Proto je vyse najmu u spolecné vyuzivanych pozemku
rozdélena na polovinu.

. Soucasné se smluvni strany zavazuji uzaviit dodatek k této smlouvé, a to ve stejné Ih(té jak je uvedeno v odst.
7. tohoto ¢lanku za ucelem presného vymezeni predmétu najmu a u inZenyrskych siti viz ¢l. Il této smlouvy

uzavrit smlouvu o zfizeni vécného biemene.

Vi,
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu vyluéné k Gcelu uvedenému v této smlouvé.

Pronajimatel je kdykoli oprdvnén poZadovat vstup na nemovitosti, které jsou pfedmétem najmu za uéelem
prohlidky na misté samém, zda ndjemce uzivd predmét najmu fadnym zpusobem a vyluéné k ucelu sjednanému
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v této smlouvé, a ndjemce je povinen mu na jeho zadost vstup za ucelem provedeni kontroly umoznit. Termin
prohlidky Predmétu najmu pronajimatel ndjemci oznami s dostatecnym casovym predstihem, nejméné viak S
(pét) pracovnich dni pfedem, a to na adresu najemce a soucasné na e-mail khkim@khkjm.cz.

3. Pronajimatel i ndajemce jsou povinni oznamit bez zbytecného odkladu druhé smluvni strané veskeré zmény,
které nastaly u jeho osoby (napf. zména nazvu, osoby svého zastupce, statutdrniho orgdnu, sidla, adresy pro
dorucovani).

ViI.
SKONCENI NAIMU

1. Ndjem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjedndn, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak viz ust. ¢l. IV.
bod 2. této smlouvy.

2. Pronajimatel je viak kdykoliv oprdvnén od této smlouvy odstoupit ze zakonem stanovenych duvoda a dale v
pripadé, jestlize:

a) ndjemce prenechd predmét ndjmu nebo jeho €ast do uzivani tfeti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

b) ndjemce uzivd predmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, tj. zejména v rozporu s ujednanim clanku IIf.
této smlouvy,

c) ndjemce se ocitne v prodleni s uhradou ndjemného dle cl. V o vice jak 60 (Sedesdt) kalendarnich dni.

Vil
SMLUVNI POKUTY

Ocitne-li se ndjemce splacenim najemného v prodleni po dobu delsi nez 30 dn(, je povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,02 % z dluzné castky za kaidy, i zapocaty den prodleni.
IX.
PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY

1. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami.

2. Tato smlouva nabyva ucinnosti pouze za pfedpokladu, ze nejpozdéji vterminu do 31.12.2011 bude splnéna
soucasné nasledujici podminka:

- Bude vydano a podepsdno ,Rozhodnuti o poskytnuti dotace” na projekt Védeckotechnicky park Brno
Ministerstvem primyslu a obchodu a spolecnosti VTP Brno,a.s.

X.
USTANOVEN{ SPOLECNA A ZAVERECNA

1. V ostatnim se tato smlouva fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména pak pfisluinymi
ustanovenimi zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

2. Vpripadé, Ze by jakékoli ujednani této smlouvy mélo pozbyt platnosti a/nebo ucinnosti, zavazuji se timto
smluvni strany zahdjit jedndni, a vco moznd nejkratsim terminu se dohodnout na pfijatelném zpusobu
provedeni zamérl obsazenych vtakovém ujednani této smlouvy, jez platnosti a/nebo ucinnosti a/nebo
vynutitelnosti pozbyla.
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3. Tato smlouva byla vyhotovena v Sesti (6) stejnopisech s platnosti originalu, pficemz ndjemce obdrZi Etyfi (4) a
pronajimatel dvé (2) vyhotoveni.

4. Tuto smlouvu je mozno ménit vyluéné pisemnymi, datovanymi a Cislovanymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

S. Smiuvni strany timto prohlasuji, ze se s obsahem této smlouvy Ffadné seznamily, Zze tato smlouva je projevem

jejich vazné, svobodné a urcité vile prosté omylu, neni uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na
dtikaz Eeho? pripojuji své podpisy.

VBrne,dne .................

Pronajimatel (Vysoké uceni technické v Brné): Ndjemce (VTP Brno,a.s.):

Ing. Vladimir Kotek, MBA Mgr. Petr Kostik
kvestor « .
predseda predstavenstva
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