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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K
PODNIKANI

Stfedni $kola hotelnictvi a sluZeb a Vy$$i odborna $kola, Opava, pFispévkova organizace
se sidlem Tyr$ova 867/34,746 01 Opava,
zastoupena Mgr. Martinem Ruskym, Feditelem

tel: 553 711 628
IC: 72547651, DIC: CZ72547651
zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil Pr, vlozka 1103

(dale jen ,,pronajimatel*)
a

Repharm a.s.
se sidlem Ostrava, Moravska Ostrava, Brandlova 1243/8, PSC 702 00
IC: 25319141, DIC: CZ699000899

zastoupena PharmDr. LeoSem Vitem, pfedsedou ptedstavenstva, a Ing. Kamilou Biskosovou, mistopfedsedou
predstavenstva
zapsand v OR vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, vlozka 2805

(dale jen ,najemce*)

uzaviraji niZze uvedeného dne v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., obansky zakonik,
ve znéni pozdg&jsich pfedpist (dale jen ,,ob&ansky zakonik*), tuto

smlouvu o ndjmu prostor slouZicich k podnikani.

L
Pifedmét a ucel najmu

1.1 Dle ¢lanku VIII a IX odstavce 2.3 Zfizovaci listiny pEisp&vkové organizace Stfedni $kola hotelnictvi a
sluZeb a Vy3$§i odborna skola, Opava, ptispévkova organizace, ze dne 28. 04. 2011 vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje byl pronajimateli svéfen nemovity majetek k jeho vlastnimu hospodarskému vyuZziti a
pronajimatel je opravnén tento nemovity majetek pronajmout na dobu 1 roku bez souhlasu zfizovatele (ij.
Moravskoslezského kraje) nebo na dobu delSi neZ 1 rok s pfedchozim pisemnym souhlasem zfizovatele.
Ztizovatel udélil pisemny souhlas s uzavienim této smlouvy, a to na dobu uvedenou v ustanoveni ¢lanku II. této
smlouvy, pfi¢emz kopie tohoto souhlasu tvoii jakoZto pfiloha €. 1 nedilnou soucast této smlouvy.

1.2 Predmétem najmu podle této smlouvy jsou prostory slouZici k podnikani v budové ¢€.p. 1729/5 - objektu
obc¢anské vybavenosti stojici na pozemcich na parcele €. st. 2486 a st. 2498 a st. 2492, zapsané na LV €. 60000,
2336 v katastralnim uzemi Katefinky u Opavy, na adrese Partyzanska 5, Opava, o celkové vyméfe 363,09 m’.
(dale jen ,,prostory slouZici k podnikani* nebo ,,pfedmét najmu‘’). BliZsi specifikace a viméra pfedmétu najmu je
obsahem pfilohy €. 2 této smlouvy. Néjemce je podnikatelem a bude pfedmét najmu uZivat za ucelem vykonu své
podnikatelské ¢innosti v rozsahu pfedmétu podnikani uvedeném ve vypisu z obchodniho rejstiiku, ktery tvoti
ptilohu €. 3 této smlouvy, a to za G¢elem provozovani lékarny. Pronajimatel je opravnén pfenechat pfedmét
najmu k do€asnému uZivani najemci, aniz by tim bylo ruSeno pravo jakékoliv jiné osoby.
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1.3 Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci pfedmét ndjmu k do€asnému uZivani na dobu sjednanou
vtéto smlouvé a za podminek stanovenych touto smlouvou. Najemce se zavazuje platit za to pronajimateli
najemné dle této smlouvy.

L
Doba trvani najmu

2.1 Najem dle této smlouvy se sjednava od 1.6.2018 na dobu neur¢itou.

IIL.
Vyse a splatnost nijemného

3.1 Vyse najemného za najem prostor slouzicich k podnikani byla stanovena dohodou obou smluvnich stran ve
vysi 938,75 K& bez DPH / 1m2 / rok. Celkové ro¢ni najemné ¢ini 340.851,- K¢& bez DPH, ktera bude na zakladé
dohody smluvnich stran uplatiiovana k najemnému a pfipo€tena v aktuadlni zdkonem stanovené vysi (dale jen
,,najemné*). Nijemné bude placeno mésiéné ve vys§i 1/12 roniho najemného na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem. Splatnost faktury je 14 dnii ode dne jejiho doru¢eni najemci.

3.2 Pronajimatel je opravnén navysit nijemné meziroéné o miru inflace, kters bude vyhlasena Ceskym
statistickym dfadem za pfedchozi kalendaini rok, a to po€inaje rokem 2019. Toto navySeni bude pronajimatelem
prokazateln€ pisemné oznameno najemci.

3.3 Vpfipadé prodleni najemce suhradou najemného nebo s thradou za plnéni poskytovanych sluzeb
spojenych s uZivanim pfedmétu najmu, jeZ vyplyvaji z této smlouvy, naleZi pronajimateli urok z prodleni ve
vysi 0,5 % z dluzné Castky, a to za kazdy den prodleni aZ do zaplaceni.

Iv.

Sluzby spojené s uZivanim piredmétu najmu

4.1 Pronajimatel se zavazuje zabezpe€ovat fadné plnéni nasledujicich sluZeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim
piredmétu najmu spojeno;

—  vytapéni pfedmétu najmu,

—~ dodavka vody vtetn€ odvadéni odpadnich vod (vodné a sto€né),

— poskytovani elektrické energie

(déle také jen ,,sluzby*).

4.2 Nijjemce se zavazuje pronajimateli zaplatit pololetni zalohu za poskytnuté sluzby ve vysi 35 000,- K¢
bez DPH (10 000,- K& za elektrickou energii, 25 000,- K& za teplo), a to na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem. Splatnost faktury je 14 dnti ode dne jejiho dorufeni najemci. Vyse pololetni zalohové platby za
poskytované sluzby je stanovena na zakladé odborného odhadu pronajimatele. Vyuétovani nakladl za sluzby
provede pronajimatel dle skute¢nych nakladi za sluzby na zakladé vyaétovani dodavateltt sluZeb, a to 2x roéné k
30. 6. ak 31. 12. daného roku.

4.3 Vyiétovani vodného a stoéného provede pronajimatel dle skutedn& spotfeby, a to 2x ro¢né k 30. 6.
ak 31. 12. daného roku.

4.4 Pocateéni stav méfidel bude vychazet ze stavu meétidel k 31.5.2018 vramci vydactovani nakladli za
poskytnuté sluzby vyplyvajici z pfedchazejici smlouvy o najmu nebytovych prostor uzaviené mezi smluvnimi
stranami dne 24. 6. 2013,

V.
Priva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
5.1 Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmé&t najmu najemci ve stavu zpisobilém ke smluvenému ucelu

uZivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze byl se
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stavem pfedmétu najmu podrobn¢ sezndmen a Ze jej vtomto stavu, ktery je zplsobily ke smluvenému ucelu
uzivani, pfijima do svého uZivani.

5.2 Najemce je povinen provadét v predmétnych prostorach slouZicich k podnikani na své naklady drobné
opravy do 10 000,- K& bez DPH za rok, béZznou tdrzbu (dle § 2207 ob&anského zdkoniku) a p¥islusné revizni
prohlidky svych zafizeni v rozsahu a terminech dle platnych predpisii a norem. Pronajimatel neodpovida za

§kodu na zafizeni ve vlastnictvi najemce &i $kodu zplisobenou provozem zafizeni zplsobenou jinému subjektu,
ledaZe je pronajimatel sdm zplisobil.

5.3 Povinnosti a prava vze§la z této smlouvy (kromé& pohledavek véetné najemného a thrady sluZeb s najmem
spojenych) nepfechazeji na pravni nastupce smluvnich stran a nelze je pfevést na jiné subjekty. Najemce je
povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit
jejich provedeni; jinak ndjemce odpovida za 8kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

5.4 Nijemce je povinen peovat o to, aby na pfedmétu nijmu nevznikla S§koda. Najemce odpovida za poskozeni
pfedmétu ndjmu; najemce je pfitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale také za jednani tfetich osob, jimz
umoznil pfistup do pfedmétu ndjmu. Nijemce je povinen provadét opravy predmétu ndjmu, jejichz potfeba
vznikne zavinénim ndjemce, s vyjimkou plast¢ budovy.

5.5 N4jemce se zavazuje udrZovat pofadek a Cistotu v pfedmétu ngjmu a v prostoru pied vstupem do pfedmétné

budovy. Pfipadné zneci$t€ni bude odstran€no na néklady najemce, ktery se zavazuje naklady stim spojené
pronajimateli nahradit.

5.6 Najemce je povinen dodrZovat platné pfedpisy a normy na tiseku bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a
protipozarni prevence. Odpovida za bezpe€nost a ochranu zdravi pfi praci a poZarni ochranu.

5.7 Pronajimatel zaji§tuje a pln€ hradi po celou dobu najmu naklady na revize vSech zafizeni a stroji (napf.
hydranty, hromosvody apod.) naleZejicich k budové, ve které se nachdzi pfedmét ndjmu, v¢. revizi vedeni
nizkého napéti v pfedmétu najmu. Pronajimatel rovnéZz zabezpefuje fadné poskytovani sluZeb spojenych
s pfedmétem naymu v€. agendy bezpe€nosti prace a pozarni ochrany ve vztahu k budové, ve které se nachazi
pfedmét naymu.

5.8 Nijemce se zavazuje pronajimateli umoZznit piistup do pfedmétu najmu za Géelem provadéni kontroly stavu
prostor slouzicich k podnikani a také v pfipad€ havarii.

5.9 Jakakoliv zména prav a povinnosti smluvnich stran bude u¢inéna pisemné formou dodatku k této smlouvé.
5.10 Najemce ma pravo na umisténi §titdl, firemniho, orientaéniho a dal§iho podobného znaeni na predmétu
najmu.

5.11 V pfipade potfeby provadéni stavebnich uprav ndjemcem, je nutny souhlas pronajimatele.

VL
Skonéeni najmu
6.1 UkonCeni ndjmu je mozné pisemnou dohodou smluvnich stran. Smluvni strany si dale sjednavaji, Ze
kterakoliv ze smluvnich stran miize smlouvu vypovédét, a to bez udani divodid. Vypov&dni doba v délce 3

mésicl po¢ina béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni
stran€.

6.2 Nejpozdé&ji posledni den trvani ndjmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit jej pronajimateli,
a to ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VII.

Zavérefna ujednani
7.1 Zalezitosti touto smlouvou neupravené se fidi zejména obfanskym zakonikem.

7.2 Tato smlouva se sjednava na dobu neuréitou dle &lanku II. této smlouvy a nabyva platnosti dnem jejiho
podpisu ob&éma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem, kdy vyjadteni souhlasu s obsahem navrhu smlouvy dojde
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druhé smluvni strang, pokud nestanovi zakon €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch uCinnosti né€kterych
smluv, uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), jinak. V takovém pfipad€ smlouva
nabyva G¢innosti dnem 1. 6. 2018, nejdfive viak okamzikem uvefejnéni v registru smluv.

7.3 Tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv podle zadkona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach
uginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani t&chto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smluvni
strany se dohodly, Ze uvefejnéni provede v souladu s uvedenym zdkonem pronajimatel, a to nejpozdéji do 10 dnii
od uzavieni této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje bez zbyte&ného odkladu informovat nijemce o uvefejnéni
této smlouvy zaslanim potvrzeni spravce registru smluv o uvefejnéni smlouvy.

7.4 Dorudovat pisemna podani druhé smluvni strané lze elektronicky, faxem ¢&i e-mailem na adresy uvedené
v zahlavi této smlouvy, nicméné pravni jednani sméfujici k ukon€eni smluvniho vztahu nebo vyzvy ke sjednani
napravy, s jejim? nevyhovénim je spojeno pravo ukonéit smluvni vztah bude realizovano vyhradné pisemné
v listinné podob&, a to doruCenim osobn€é nebo prostfednictvim postovni sluzby doporu¢enym dopisem
adresovanym do sidla smluvni strany. Ma se za to, Ze doporuceny dopis odeslany do sidla druh€¢ smluvni strany
byl doruten teti pracovni den nasledujici po dni jeho pfedani k poStovni pfepravé, paklize fakticky nebyl
dorucen dfive, a to i v pfipad€, Ze se adresat o odeslani dopisu nedozv&dé€l. V pfipad€, Ze adresat dopis odmitne
pfevzit, ma se tim okamZikem dopis za doruceny.

7.5 Jakékoli spory mezi smluvnimi stranami vyplyvajici z této smlouvy nebo vzniklé v souvislosti s ni budou
feSeny nejprve smim&. Nepodafi-li se smirného feSeni dosdhnout do jednoho mésice ode dne, kdy néktera
ze smluvnich stran druhé smluvni stran& oznami své pfesvédéeni o existenci sporu nebo svilj nidvrh na jeho
Feleni, bude spor rozhodnut na navrh kterékoli smiuvni strany obecnym soudem.

7.6 Smlouva je sepsdna ve 2 vyhotovenich, po jednom pro kaZdou stranu. Veskeré zmény této smlouvy budou
feSeny pisemnymi dodatky k této smlouvé podepsanymi na téZe listin€ opravnénymi zastupci smluvnich stran.

7.7 Nedilnou soudasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
a. Ptiloha €. 1 — Souhlas zfizovatele pronajimatele,
b. Ptiloha ¢. 2 — Specifikace prostor slouZicich k podnikéni,

c. Ptiloha €. 3 - Vypis z obchodniho rejstfiku najemce.

Obe strany si tuto smlouvu pfedetly, shledaly jeji obsah v souladu s jejich villi a na dlikaz toho ptipojuji podpisy
svych opravnénych zastupcu.

VOpavédne: /0. 5. 20, 'S? V Ostrav€ dne: /57 57 Zo/f

Za pranaiimatele: Za najemce:

Megr. Martin Rusky PharmDr. Leo Vit/
feditel pfedseda pfedsta_v,énstva

Ing. Kamila Biskosova
mistopfedseda predstavenstva
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Pfiloha ¢&. 1 - Souhlas zFizovatele pronajimatele

MORAVSKOSLEZSKY KRAJ
KRAJSKY URAD

28. fijna 117, 702 18 Ostrava

vas dopis zn.:
Stredni skola hotelnictvi a sluzeb

7e dne:

& MSK 65761/2018 a Vyssi odborna Skola, Opava,
SPazn: SMS/37175/2017/Vyv prispévkova organizace
177.5V10 Mgr. Martin Rusky, reditel Skoly
Vyfizuje: Ing. Lucie Vyvialova TyrSova 867/34
Odbor: Odbor Skolstvi, mladeze a sportu 746 95 Opava
Telefon: 595 622 408
Fax: 595 622 301
E-mail: posta@msk.cz
Datum: 2018-04-26
Sdéleni

Vazeny pane rediteli,

Vasi organizaci byl usnesenim €. 37/3245 udélen souhlas s uzavienim smiouvy o
najmu prostor slouzicich k podnikani, a to nebytovych prostor o celkové vymére
363,09 m? v budové & p. 1729, obanskd vybavenost, kterd stoji na
pozemcich parc. C. st. 2486, parc. €. st. 2492 a parc. ¢. st. 2498, vse
zastavéna plocha a nadvofi, v k. U. Katefinky u Opavy, obec Opava, ktera je
ve vlastnictvi kraje a predana k hospodareni Vasi organizaci, se spolecnosti
REPHARM a.s., sidlem Brandlova 1243/8, 702 00 Ostrava, Moravska Ostrava,
1Co 25319141, od 1. 6. 2018 na dobu neurditou.

S pozdravem

Ing. Lucie Vyvialova
referent pro financovani Skol a dotace

LA

e
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Pfiloha ¢&.2

Specifikace prostor slouZicich k podnikani

Druh mistnosti Vyméra v m
50 — vstup 16,80
51 - ¢ekarna 35,37
52 — vydej 34,94
56 - kancelaf 15,96
57 - denni mistnost 18,28
58 — Satna 12,84
59 - vstup zaméstnance. 2,15
60 - umyvéarna 4,20
61 - sprcha 1,10
62 - prevlékaci box 1,68
63 - uklidova komora 1,68
64 - sklad. pomoc. mater. 13,00
65 — ptijem 25,89
66 - piedsitl 4,50
67 - sklad hoflavin 9,60
68 - sklad obalil 10,10
69 - umyvarna Zeny 2,17
70 - WC zeny 1,73
71 - umyvarna mu#i 2,17
72 - WC muzi 1,73
73 - chodba 41,10
74 - sklad 22,60
75 - umyvarna 20,02
76 - laboratof 35,75
77 - rampa 1_8,60
78 - destila¢ni mistnost 9,13
Celkem 363,09
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28.3.2018 Verfejny rejstfik a Shirka listin - Mn sterstvo spravedinosti Ceské republiky
Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Ostravé
oddil B, viozka 2805

2

Priloha ¢€.3

Datum vzniku a zapisu:
2. prosince 1996
Spisova znacka:
B 2805 vedena u Krajského soudu v Ostravé
Obchodni firma:
Repharm a.s.
Sidlo:
Brandlova 1243/8, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
Identifikacni Cislo:
253 19 141
Pravni forma:
Akciova spoleCnost
Predmét podnikani:
vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona
Poskytovani zdravotnich sluZeb:
Obor zdravotni péée: vefejné lékarenstvi, nemocniéni lékarenstvi
Druh zdravotni péce: lékarenska péce
Distribuce lééivych piipravkd
Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Statutarni organ - predstavenstvo:
predseda predstavenstva:

mistopfedseda predstavenstva:

clen predstavenstva:

Pocet Clenii:

Zphsob jednani:
Za spolecnost jednaji vidy dva &lenoveé prredstavenstva spoleéné,

Dozoréi rada:
predseda dozordi rady:

clen dozordi rady:

hitps.//or justice cziasiuirejsirik-firma. vysiedky? subjektid=84 380 &typ=PLATNY 12
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8. 3. 2008 ‘Jelejny rejstiik a Sibirka listin - Mmsterstvo spravedinosti Ceské republiky

¢len dozordi rady:

¢len dozordi rady:

¢len dozordi rady:

Poéet clenii:

Jediny akciona#:

Akcie:

Zakladni kapital:

Splaceno: 100%
(statni skutecnosti:

Zakladatel: AGEL spol. s r.o., ICO 00 53 41 11, Tfinec I, nam.
Miru 551.

Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem pedle § 777 odst. 5 zakona €.90/2012 Sb. o
cbchednich spole¢nostech a druZstvech

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.lustice.cz).

One: 28.3.2018 12:53

Udaje platné ke dni 28.3.2018 06:51
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