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mlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Meéstska &ast Praha §,

ndm. 14. fijna 138/4, 150 22 Praha 5

ICO: 00063631

DIC: CZ 00063631

zastoupena: Ing. Pavlem Richterem, starostou
(dale jako ,,pronajimatel*)

Magic Rainbow, s.r.o.

se sidlem Srn¢i 916/5, Jinonice, 158 00 Praha 5

ICO: 28539290

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 148916

zastoupena: Kamilou Bene$ovou, jednatelkou

Y

(dale jako ,,najemce*)

L

(spoletné déle jen ,,smluvni strany®)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik (dale jen
,,obCansky zakonik*),

Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani

CLI

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze v souladu s § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zdkona &. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich pfedpist (ddle jen zédkon), vykondva prava a
povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zdkoné a za podminek stanovenych v zdkoné
a Statutu hlavniho mésta Prahy k nemovité véci - stavbe bez &.p. (objekt oblanské
vybavenosti), ktera je soudasti pozemku parc. & 3716/4 o celkové vyméie 431 m® a
pozemku parc. & 3716/6 o celkové vymére 3855 m?, vie v katastralnim Uzemi Smichov,
zapsano na LV & 2787 u Katastralniho dfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni
pracoviste Praha, na adrese Na Hiebenkach 2765/3a, Praha 5,.
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2. Pronajimatel dava najemci do najmu niZze uvedené ¢asti nemovité véci — stavby bez &.p.
(objekt ob&anské vybavenosti), kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 3716/4 v k.t Smichov, a

to:

1.NP:

kodarkarna — botarna o vyméte 25,40 m?
Satna o vyméfe 18,11 m?
vySetfovna — westerny o vyméfe 5,26 m?
izolace o vyméte 5,06 m?
kuchyné — vydejna o vyméie 9,40 m?
sklad hragek o vyméfe 1,80 m?
denni mistnost — herna velka o vymére 51,44 m?
herna mal4 o vyméfe 26,79 m?
terasa — lodZie o vyméte 5,13 m?
lazeti a WC déti o vymefe 22,14 m?
veranda — loZnice o vymefe 41,38 m?
predsiit — chodba u $atny sester o vyméte 6,15 m?
tiklidova komora o vyméie 1,26 m?
WC sester o vyméie 1,31 m?
sprcha o vyméie 0,95 m?
Satna sester o vyméfe 6,12 m?
sklad pradla o vyméfe 2.16 m?
celkem 229,86 m?

a

¢ast zahrady — pozemku parc. ¢. 3716/6 v k.u. Smichov, a to v€etn¢ prava uzivat pfistupovou
cestu ke stavbé bez &.p. — objektu ob&anské vybavenosti (dale jen ,,pfedmét ndjmu‘). Najemce
bere na védomi, Ze tento pozemek je dale opravnéno rovnéZ z titulu ndjemniho vztahu, a to na
zaklad€ Smlouvy o ngjmu nebytovych prostor ¢. 27/0/Z0BS/11 ze dne 12. 09. 2011, ve znéni
jejich pozd&jsich dodatki, uzivat Centrum socialni a oSetfovatelské pomoci Praha 5,
ptisp&vkova organizace, ICO 701 08 374, nam. 14. f{jna 802/11, Praha 5 a najemce soudasng&
prohlasuje, Ze je s timto stavem srozumeén.

CL 11
Najemni vztah a ucel najmu

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci k uzivani pfedmét ndjmu blize specifikovany
v &1, T odst. 2 této smlouvy a ndjemce tento ptedmét najmu do svého uZivani pfijima.

2. Pronajimatel pfenechdva najemci piedmét nijmu za Gcelem vyucovani v oboru cizich
jazyku déti predSkolniho véku.

3. Nijemce se zavazuje, Ze pfedmét ndgjmu bude vyuZzivat pouze za icelem uvedenym v odst.
2 tohoto &lanku. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti
sjednanych v této smlouve a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, a
to s vypovédni dobou, kterd ¢ini $est mé&sicl. Stejné tak je divodem k vypovédi ze strany
pronajimatele ztrata nebo neprodlouZeni povoleni k provozovani soukromé Skoly
najemcem k G¢elu uvedenému v odst. 2 tohoto €lanku.
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C1L 111
Doba najmu

Néajemni pomér se uzavira na dobu ur¢itou od 1.7.2018 do 30.6.2021.

CL IV
Ndjemné

Roéni ndjemné je stanoveno na ¢astku ve vysi 115.445,- K¢ (slovy: sto patnact tisic ¢tyFi
sta ¢tyFicet pét korun €eskych), bez DPH. V této &astce je zapocitana i Castka ve vysi
22.000,- K¢, smluvné sjednané za udrZovani zahrady, vyjma nékladi stanovenych v ¢l. V.
odst. 3. K najemnému nebude v souladu s § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, piipoctena DPH.

Najemné se zvySuje o miru inflace, které bylo dosazeno v Ceské republice
v ptedchazejicim kalendainim roce. Mirou inflace se rozumi ro¢ni klouzavy primér zmeény
hladiny spotiebitelskych cen v piedmétném kalendainim roce. Pro urfeni miry inflace je
urdujici piislusny index, ktery bude zvefejnén Ceskym statistickym tfadem. Ke zvyseni
dochézi na zakladé pisemného sdéleni pronajimatele, vzdy od platby ndjemncho za druhé
kalendaini c&tvrtleti piisluSného roku. V této platbé bude poukézéna i valorizace za
ptedchozi mésice od potatku roku.

L
CLV
Ostatni sluzby

. Néajemce je povinen hradit pronajimateli veSkeré pronajimatelem poskytnuté sluzby

spojené s uZivanim pfedmétu najmu, a které jsou blize specifikovany ve Vypoctovém listu,

ktery je Ptilohou ¢. 1 této smlouvy.

Telekomunika¢ni poplatky a svoz odpadu si zajist'uje najemce sdm, syym jménem a na

sviyj néklad.

Najemce se zavazuje podilet na nakladech spojenych s uZivanim pfedmétu najmu -

zahrady, a to:

- Vymeéné pisku - platbou ve vy$i 50% nakladii, kdy vymeénu zajistuje CENTRA a.s., a
to formou pfefakturace skuteCnych nakladi

- Revizich hernich prvki — platbou ve vy3i 50% nakladd, kdy revize zajistuje CENTRA
a.s., a to formou prefakturace skuteénych nékladi

Néjemce bude pii likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem ¢&. 185/2001 Sb., o

odpadech, v platném znéni (ddle jen ,,zdkon o odpadech®) a souvisejicich predpisit.

Viechny produkované odpady je ndjemce povinen likvidovat ve smyslu vy3e uvedeného

zakona o odpadech.

QL VI
Splatnost a zpusob placeni najemného

Néjemné je splatné ¢tvrtletng, vzdy do posledniho dne mésice prislusného kalendéiniho
Stvrtletd, ve vy§i ¥ roéniho ndjemného. K zaplaceni dochazi pfipsanim pfislu$né castky na
Gcet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s|
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2. V pripadé prodleni ndjemce s uhradou najemného nebo sluzeb po dobu deldi nez 5

kalendaifnich dnti, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,025 % z dluzné
castky za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni stany se dohodly, Ze penéZité zavazky
vzniklé na zékladé této smlouvy jsou splnény okamzikem piipsani prislusné ¢astky na ucet
pronajimatele.

CLvi
Zakladni prava a povinnosti najemce

. Néajemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a hradit
pronajimateli smluvné ujednané nidjemné. Neuzivani pfedmétu ndjmu ndjemcem &i uZivani
pfedmétu najmu v rozporu s ucelem uvedenym v €l. Il odst. 2. této smlouvy se povaZzuje
za zvlast hrubé poruleni povinnosti najemce zaloZenych touto smlouvou a je divodem
k vypovédi této smlouvy pronajimatelem a to s vypovédni dobou 6 mésici.

. Najemce je povinen pfi uZivani pfedmétu ndjmu dodrZovat obecné zavazné pravni
piedpisy, zejména dodrZovat a zabezpecit dodrZovani protipoZarnich piedpisi, piedpisii o
ochrané pamatek a Zivotniho prostfedi, apod. a nést ndklady s tim spojené. V ramci
provoznich nakladu bude najemce hradit téZ veskeré piipadné mistni poplatky a podobné.
. Najemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do pfedmétu ndjmu
pracovnikiim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobam. Piedchozi pisemna vyzva
pronajimatele se nevyZzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeéi
z prodleni.

. Najemce se dale zavazuje zajistit na vlastni ndklady uklid a Gdrzbu pfedmétu ndjmu a
udrZovat jej ve stavu, v jakém byl pfevzat, s ohledem na b&Zné opotiebeni. Smluvni strany
se dohodly, Ze udrzbou se rozumi Ukony najemce specifikované v nafizeni vlady ¢.
308/2015 Sb., kter¢ definuje povinnosti ndjemci v souvislosti s pronajatou véci.

. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli pottebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto ptipadnych oprav, jinak odpovida za
$kodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pfi ukondeni ndjmu je najemce povinen predmeétné prostory vyklidit a vyklizené piedat
pronajimateli. Najemce je opravnén ponechat v predmeétnych prostorach piedméty funkéne
souvisejici s pfedmétem ndajmu a tyto pievést bezplatné ¢i za dohodnutou uplatu do
vlastnictvi pronajimatele.

. Néjemce prohladuje, Ze ma ke dni uzavieni této smlouvy sjednané pojisténi na své véci a
majetek uvnitf pfedmétu ndjmu a pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené tietim
osobdm. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvla$t hrubé poruSeni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédét tuto smlouvu, a
to s vypovédni dobou 6 mésici.

. Za majetek nijemce vneseny do pfedmétu najmu nepfijima pronajimatel Zadnou
odpovédnost.

. Ndjemce neni opravnén umist'ovat na pfedmeétu ndjmu nebo budové jakékoliv nové reklamy
a vyvésni §tity bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele.
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CL vIII
ZAkladni prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat najemci ptedmét ndjmu ve stavu zpisobilém k fadnému
plnéni G¢elu ndjmu.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu a icelu ndjmu. Pronajimatel provadi
kontrolu pfedmé&tu najmu sdm nebo prostiednictvim kontrolniho organu, ktery si ur¢i, a to
v terminech pfedem ohlaSenych a dohodnutych s ndjemcem.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci potfebnou souCinnost pii pfedavani
dtlezitych informaci & podkladd pro fadné plnéni povinnosti nijemce. Podle potieby
vystavi pro ndjemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych innosti.

Pronajimatel neru¢i za Skody zplsobené nijemcem na predmétu najmu, jeho vybaveni
nebo na vécech v ném uloZenych, at’ jiZ ve vlastnictvi ndjemce nebo tietich osob.

CLIX
Stavebni upravy

Néajemce neni opravnén v ptedmétu najmu provadét jakékoli stavebni tpravy, ani jiné
podstatné zmény ¢i ménit charakter pfedmétu néjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze provede-li ndjemce zménu pfedmétu najmu
bez souhlasu pronajimatele, je ndjemce povinen uvést pfedmét najmu do plivodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel pozad4, nejpozdgji viak pii skonCeni najmu. Neuvede-li ndjemce
na Z4dost pronajimatele ptedmét najmu do pivodniho stavu, miZe pronajimatel ndjem
vypovédét bez vypovédni doby. Za vychozi stav se povaZuje stav ke dni pocatku této
smlouvy.

Néajemce prohlaSuje, Ze si pfedmét ndjmu prohlédl, byl pronajimatelem sezndmen s
celkovym technickym stavem pfedmétu ndjmu, technicky stav pfedmétu najmu bere na
védomi a nema zadné vyhrady.

CLX
Podnajem

Néajemce je opravnén pfenechat jinému pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze poruseni
vy$e uvedeného ujednani povazuji za zvIa$t’ hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této
smlouvé a je diivodem k vypovédi této smlouvy a to s vypovédni dobou 6 mésici.
Uzavienim této smlouvy pronajimatel vyjadfuje souhlas s podnajmem pro Skolku Magic
Rainbow o.p.s., ICO 28992075.

C1. X1
Skonceni najemniho vztahu

1. Najemni vztah lze ukon¢it:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
b) vypovédi ndjemce podle § 2308 z. &. 89/2012 Sb. obCansky zikonik
¢) vypovédi pronajimatele podle § 2308 z. &. 89/2012 Sb. obcansky zakonik
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d) vypovédi pronajimatele z diivodii uvedenych v této smlouve; vypovédni doba poéne
béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemnd vypovéd’
doruéena druhé smluvni strané;

€) odstoupeni od této smlouvy z ddvodd uvedenych v této smlouve.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€ zmény sidla, adresy pro doru¢ovani &i jinych udaji
podlé€hajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského &i jiného rejstéiku, budou pisemng
informovat o této skute¢nosti nejpozdgji do 30 (tficeti) dnii od vzniku zmény druhou smluvni
stranu.

3. Za den doruceni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni stran€ bude pro u¢ely této smlouvy povaZovan téz den, kdy druha smluvni strana
odmitla doruovanou vypovéd nebo jinou pisemnost pfevzit, nebo téZ den, kdy uplynula
lhiita pro uloZeni doporucené zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u piislusného
provozovatele poStovnich sluzeb v pfipadé, Ze si druhd smluvni strana doru¢ovanou
vypovéd’ nebo jinou pisemnost nepfevezme.

C1. XII
Ostatni ustanoveni

1. Zamér prondjmu vySe specifikovaného pfedmétu najmu byl v souladu s ustanovenim § 36
odst. 1 zak. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, v platném znéni, zvefejnén na tfedni
desce M¢éstské ¢asti Praha 5 od 6. 10. 2017 do 23. 10. 2017

2. V piipade prodleni ndjemce s uhradou ndjemného podle této smlouvy po dobu delsi neZ 30
pracovnich dnt, ndjemce v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2, 5 zdkona ¢. 101/2000 Sb., o
ochrané osobnich udajli, ve znéni pozdé&jSich zmén a doplnéni, vyslovné souhlasi se
zvefejn&nim svého jména, pi{jmeni, obchodniho jména, ICO, adresy pfedmétu najmu a vyse
dluhu ke dni zvefejnéni, v periodiku vydavaného Méstskou &asti Praha 5 a na tfedni desce
Meéstské ¢asti Praha 5. Tyto udaje je pronajimatel opravnén zvefejnit, popf. opakované
zvefejiiovat, po celou dobu prodleni ndjemce s thradou najmu a sluZeb dle této smlouvy.

C1. X1
Povinna ustanoveni

1. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvetejnéna v registru smluv
za podminek zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdg&jsich piedpist, do 30 dnt ode
dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou, nejpozd&ji do 3 mésicti ode dne podpisu
smlouvy. Smluvni strany souhlasi se zvetejnénim svych osobnich dajii ve smlouvé, ktera
bude zvefejnéna v registru smluv podle véty prvni. Smluvni strany prohlasuji, Ze
skuteCnosti obsazené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504
ob¢anského zdkoniku a ud€luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalsich podminek.

2. Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze,
ve znéni pozdéjsich predpisi, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost pravniho
jednani m&stské &asti Praha 5, a to usnesenim RMC Praha 5 &. 19/626/2018 ze dne 9.5.2018.

Cl. X1V
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejitho podpisu posledni ze smluvnich stran, nejdfive
v8ak dnem podpisu rozhod¢i smlouvy dle zdkona & 216/1994 Sb., o rozhod¢im fizeni a
vykonu rozhod¢ich ndlezli, ve znéni pozdg&jsich predpisd, jejimZ prostiednictvim se
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smluvni strany zavaZou fe$it majetkové spory vzniklé z této najemni smlouvy a G¢innosti
nabyva dnem uvedenym v ¢l. III, nejdiive vSak dnem zvefejnéni této ndjemni smlouvy
v registru smluv ve smyslu zédkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti
nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv, v platném znéni.
Osoba jednajici za najemce - pravnickou osobu, kierou ke dni uzavieni t€to smlouv
Kamila BeneSova,
prohladuje a svym podpisem stvrzuje, Ze se stava rucitelem vSech dluhii najemce vzniklych
z této ndgjemni smlouvy. Ruditel za dluhy ruéi celym svym majetkem. TotéZz plati pro
kazdou dal$i osobu, ktera je ¢i bude v souladu s tdaji uvedenymi v pfislu$ném vefejném
rejstfiku opravnéna tuto pravnickou osobu zastupovat.
Tato smlouva byla sepsédna v $esti vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrz{ najemce
a pé&t vyhotoveni obdrZi pronajimatel.
Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni
energif, ve znéni pozd&jsich piedpisii, pfedd oproti podpisu této smlouvy smluvnimi
stranami nédjemci ovéfenou kopii prikazu energetické naro¢nosti budovy zpracovaného
Ing. Petrem Suchankem, Ph.D., ze dne 1. 5. 2016.
Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obanského
zékoniku a dal§imi obecné zévaznymi pravnimi pfedpisy.
V piipad¢ neplatnosti nebo netcinnosti nékteré¢ho ustanoveni nebudou dotéena ostatni
ustanoveni této smlouvy.
Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu sepsaly na zaklad¢ pravdivych dajt, jejich pravé
a svobodné viile, nikoli v tisni ani za napadné ngvyhodnych podminek, smlouvu si pfecetly,
s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.
Nedilnou soucast této smlouvy tvofi pfilohy:

Pfiloha ¢. 1: Vypoctovy list s rozpisem jednotlivych sluzeb

Maésisk

Ing.

..................

Magic Rginbow, s.r.o.

Kamila Bene$ova, jednatelka
ndjemce

Pav
pro
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