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NAJEMNI SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor
¢. NS 1355-20/N
(uzaviena podle ziakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky ziakonik)

Smluvni strany

Meéstska éast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
zastoupena: Ing. Petrem Jiravou, starostou
IC: 00231126

DIC: CZ00231126

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

fax:

e-mail:

dale jen ,,pronajimatel*
na strané jedné

a

Mgr. Zuzana Pustova

se sidlem: |
ICO: 60434015

DIC: nema

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
telefon:

e-mail:

déle jen ,najemce*
na strané druhé

uzavrely tuto najemni smlouvu:

CL1
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1. Néajem &asti jednotky &. 1355/520 — nebytového prostoru &. 1355-20, uvedené v CL. II této
smlouvy, v dome v ulici ép. 1355, v Praze 4.

2. Jednotka €. 1355/520 je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfena do spravy méstské &asti Praha
11, ktera s timto majetkem hospodaii a vykonava prava a povinnosti vlastnika.
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3. Spravcem domu je obchodni spoleénost Jihoméstska majetkova a.s., IC 28199081, se
sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsand v obchodnim rejstitku, vedeném
Meéstskym soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé mandatni smlouvy
(podle § 566 — § 567 obchodniho zékoniku) pro vlastnika na jeho 1ucet a dle jeho pokynii
zafizuje za odménu uskute&néni tikonti souvisejicich s ndjmem nebytovych prostor, domi
a pozemkil a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzajemnd piisobnost (kompetence)
mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym tikoniim a spravé je uvedena
v ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:
provozovna - Jihoméstska maje g 149 00 Praha 4,
ve vécech technicks
predpis najmu
naméstek fedite]

. am
PREDMET NAJMU

1. Cést jednotky &. 1355/520 — nebytového prostoru €. 1355-20 v 1. nadzemnim podlazi domu
¢p. 1355, v ulici Tererova, Praha 4, v tomto &lenéni:

a) tekarna o vyméfe 15,73 m?
b) ordinace Iékate o vyméfe 20,13 m?
c) WC o vyméte 1,68 m?
d) umyvérna o vyméte 1,64 m?
€) socialni zatizeni 0 vyméte 2,02 m?
f) denni mistnost o vyméie 2,50 m?

Celkova vyméra nebytového prostoru ¢ini 43,70 m?.

Pfedmét najmu je vyznagen v situacnim planku, ktery je nedilnou sougasti této smlouvy
a tvofi prilohu €. 1 této smlouvy.

2. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu, ktery si prohlédl. Mezi

smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze ptedmét najmu pronajimatel pfenechava najemci
tak, jak stoji a leZi.

CL 11
UCEL NAJMU A PREDMET PODNIKANI

1. Pfedmétné ¢asti nemovitosti, specifikované v CL. II, odst. 1. této smlouvy, se pfenechavaji
do uzivani najemci k tGéelu:
ordinace klinické logopedie
2. Najemce se vyslovné zavazuje uZivat predmst ngjmu vyhradng v souladu s platnym
kolauda¢nim rozhodnutim a jen ke smluvenému uéely, ktery je specifikovan v bodé 1.

tohoto &lanku. Pfi poruSeni této povinnosti miZe byt dana pronajimatelem vypovéd’
Z najmu.

3]
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_ Najemce byl pronajimatelem sezndmen s tim, Ze pfedmét najmu specifikovany v ClL 11,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k udelu uZivani jako ambulance na zakladé
kolaudaéniho rozhodnuti ¢. 0OV/02/15978/Dn ze dne 04. 07. 2002.

4. Predmét podnikani v provozovné umisténé v ptedmétu najmu:

Kklinicky logoped
CL1V
DOBA NAJMU
1. Néjem nebytovych prostor, uvedenych v CL 11, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu
neurditou.
2. Najem zapo¢ne dne 01. 06. 2018.
Qv
NAJEMNE

1. Néjemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vysi ndjemného:

a) Zikladni ndjemné bez DPH je pro tuto smlouvu 1.822,55 Ké&m?/rok (slovy
jedentisicosmsetdvacetdvé koruny Ceske a padesatpét haléit roéné za jeden metr
¢tveredni), a to v&etné uhrady za prostory a pozemky, které se pienechavaji najemci
k uZivani spolu s pfedmétem najmu.

b) Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a, odst. 1 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z ptidané
hodnoty, najem vybranych nemovitych véci osvobozen od dané. V piipadé, Ze
v budoucnu nastane povinnost platit z nijmu DPH, povazuji se uvedené Castky
najemného za &astky bez DPH. Pronajimatel je v tom ptipadé opravnén najemné navysit
o DPH.

¢) Celkové roéni najemné je 79.645,44 K¢
(slovy sedmdesatdevéttisicsestsetétyficetpet korun geskych a Ctyficetétyti haléri).

d) Naijemné ve vysi uvedené v tomto ¢lanku uhradi najemce v pravidelnych stejnych
mésicnich splatkach (mésitni najemné) ve vysi jedné dvanactiny celkového ro¢niho
nijemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, tj. 6.638,- K¢ (slovy
Sesttisicgestsettficetosm korun Eeskych).

2. Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendéafniho roku po dni G€innosti této smlouvy bude
vy$e nadjemného upravovana (valorizovana) tak, Ze vypoétené ro¢ni najemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souétem jedna plus 1daj o vysi miry inflace vyjadiene
ptiristkem primérného ro¢niho indexu spottebitelskych cen v procentech za piedchazejici
kalendafni rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického ufadu, pod€leny
jednim stem. V pfipadé, Ze pronajimatel neuplatni tpravu (valorizaci) ndjemného
v pisluiném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené upravé nijmu uplatnit
valorizaci ve vy3i souétu tidajii o vysi inflace v procentech za predchazejici kalendafni roky
podle sdéleni Ceského statistického Gfadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

3. Takto upravené (valorizované) ro&ni ndjemné bude platné a najemce se zavazuje je platit od
1. dubna kalendainiho roku do 31. bfezna kalendafniho roku nasledujiciho a soucasné se
stava roénim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zptisobem pro dalsi
najemni obdobi.
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Spravce ndjemci jen pisemné oznami vysi roéniho ndjemného na pfislu$né nidjemni obdobi.

€L VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichZ poskytovani je spojené
s nijmem, uvedené ve vypoctovém list¢ k ndjemni smlouvé, ktery se ptipoji k najemni
smlouvé jako pfiloha.

Uhrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno sndjmem, je stanovena zalohové
za kalendafni mésic a ndjemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.

Konetné vyuctovani, jehoZ soudasti je i zuétovani zaloh na sluzby, bude provedeno
a najemci dorueno vterminu vsouladu spravidly rozittovani sluZeb spojenych
s uZivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské &asti Praha 11.

Vyse zaloh za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s nijmem, bude pronajimatelem nebo
spravcem domu zpracovana podle ptisluinych platnych predpisii a jednostrannym ukonem
oznamena najemci.

CL vl
PLATEBNi PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

Meési¢ni ndjemné a platby za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, bude

najemce hradit vzdy do patnactého dne piislusného kalendainiho mésice, za ktery je
placeno, na et pronajimatele:

Prvni ndjemné a platbu za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, uhradi nijemce
nejpozdéji do ¢trnacti dnit od poéatku ndjmu uvedeného v CL. IV, odstavci 2.

Dnem splnéni této povinnosti thrady ndjemného a platby za sluzby je vzdy den ptipsani
stanovené Castky na icet pronajimatele.

Den uskutenéni zdanitelného plnéni (DUZP) je vzdy k prvnimu dni ptislusného
kalendéfntho mésice. V p¥ipad& prvniho najemného je DUZP den pocatku ndjmu dle ¢l IV.

V piipad€ zmény sazby DPH nebo zpiisobu uplatiiovani DPH, pokud m4 vliv na vysi plateb
najemce, se nova vyse thrad stanovi pisemnym oznémenim pronajimatele ndjemci.

CL VI
SKONCENI NAJMU

. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udani divodu.

. Vypovédni doba je dohodnuta t¥i mésice, po&ita se od prvniho dne mésice nasledujictho po
doruceni vypovédi.

. Adresa pro dorugovani posty je dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Mgr. Zuzana Pistova, Tererova 1355/6, 149 00 Praha 4

ClL IX
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ZANIK NAJMU

Néjem zanika:

a) zanikem pfedmétu ndjmu,

b) smrti njemce, a to bez moznosti dédicu po najemci v pokralovani najmu,

c) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.

CLX
POJISTENI
. Najemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzavfit pojistnou

smlouvu, platnou po celou dobu trvini tohoto najmu, v rozsahu pojisténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

. Najemce je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti pojisténého za Skodu vzniklou jiné
osob& z provozni &innosti podnikani s pojistnym pln€nim v minimalni vy3i 5.000.000,-K¢
(slovy pétmiliond korun &eskych), ktera by mohla vzniknout na pfedmétu ndjmu a domu, v
némz je predmét najmu situovan, i na majetku, Zivote nebo zdravi jinych.

Najemce doruéi kopie smluv o uzavieném pojisteéni spravci domu do deseti dnil ode dne
uzavieni pojisténi.
Najemce je povinen, na zaklad€ vyzvy pronajimatele nebo spravce domu, nejpozdéji do 30

dnt po obdrZeni vyzvy, piedloZit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy kdykoliv v
dobé trvani najemniho vztahu.

axi

UDRZBA
Najemce se zavazuje hradit naklady spojene s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udrZovanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi
a list,

b) opravy jednotlivych ¢ésti oken a dvefi a jejich souéasti a vymény zamku, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

¢) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jistiéti, zvonkd, domécich telefond, zasuvek rozvodd datovych siti, signal
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymeny zdrojt svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventiliu rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuku,

f) opravy indikator vytapéni a opravy a certifikace nebytovych vodomeri teplé a studené
vody.

g) opravy vodovodnich vytoki, zépachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivagi vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaci,
kuchyiiskych sporakd, pegicich trub, vaficd, infrazafica, kuchyiiskych linek,
vestavénych a pFistavénych skfini. U zafizeni pro vytapeni se za drobné opravy povaZzuji
opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etazového topeni na pevna, kapalna
a plynna paliva, vetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatll
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etdzového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatorti a rozvodu ustfedniho
vytdp€ni. Za drobné opravy se povazuji rovné€Z vymény drobnych souéasti vyse
uvedenych zatizeni.

Za drobné opravy se povazuji dalsi opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedmétli tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavci 1 pism.
a) az g) tohoto ¢lanku, jestlize ndklad na jednu opravu nepfesahne &astku 1.000 Kg&.
Provadi-li se na téZe véci n€kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet ndkladl na souvisejici opravy.

2. Najemce se zavazuje odstranit zdvady a poskozeni, které v nebytovych prostorach,
v pfisluSenstvi i v domé€ zpisobil. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim
upozornéni ndjemce na zavady a poSkozeni tyto odstranit a poZzadovat od ndjemce nahradu,
kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dnii od doruceni vyzvy k jeji tihradg.

3. Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu

v pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij
naklad.

4. Pronajimatel je opravnén provadét stavebni ipravy pfedmétu najmu a jiné podstatné zmény
pfedmétu najmu po projednani s najemcem.
Provadi-li pronajimatel takové upravy na piikaz pfislusného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umozZnit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

5. Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit spravci domu potfebu oprav, které
ma zajistit pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

CL X1I
PREDANI A PREVZETi PREDMETU NAJMU
1. Spravce domu do péti pracovnich dnu od podpisu této smlouvy odevzda pfedmét najmu
najemci.
2. Protokol o ptedéani a ptevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude piipraven sprivcem
a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:
a) identifikace nebytového prostoru, jméno najemce, telefonické, faxové a e-mailové
spojeni na najemce,
b) vyméra ploch nebytového prostoru a ptislusenstvi, ktera bude podkladem pro vypocet
najemného a zakladni sazby ndjemného,
c) ucel najmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan,
d) popis stavu predmétu najmu, zafizovacich pfedmétii a konstrukénich prvka,
e) stavy méfidel energii,
f) vypocet zdkladni ceny vySe najemného,
g) prvni termin splatnosti nijemného a uhrady za sluzby, jejichZ poskytovani je s uZivanim
nebytového prostoru spojeno,
h) zapocitatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV véetné pfislusnych koeficientd,
i) dalsi potfebné udaje.
3. 'V den skon¢eni ndjmu odevzda nijemce pfedmét ndjmu pronajimateli ve stavu nejméné
takovém, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o pfedani a pievzeti
se vyhotovi protokol.
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4. Protokol o pedani a ptevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto &lanku bude pfipraven najemcem

ve formé obdobného protokolu jako pfi pfeddvani nebytového prostoru ndjemci a budou v
ném uvedeny udaje podle odst. 2. a) aZ €) tohoto €lanku.

V ptipadé ukon&eni ndjmu a pfedani predmétu najmu pfed Uplnym odepsanim provedeného
technického zhodnoceni, pfedd najemce spravci doklady o provedeném technickém
zhodnoceni, véetn& u&etnich dokladd o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce domu zapiSe a podpisem potvrdi, zda najemce ma nebo nema vigi
pronajimateli neuhrazené zévazky a v jakeé Vysi.

Najemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit ptipadny nedoplatek z vyictovani
sluzeb, jejichz poskytovani bylo spojené snajmem a uvede adresu pro doruceni
vyuétovani. Spravnost idajli rovn€Z potvrdi svym podpisem.

Pokud pfedmét najmu najemce v den skon€eni najmu odevzda pronajimateli ve stavu, ktery
bude v rozporu se stavem, jehoZ naleZitosti jsou uvedeny v ¢l. XII1, odst. 4., je najemce
povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni do tohoto
stavu, ale i $kodu, ktera vznikla nemoznosti pfedmét ndjmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li ndjemce v den skonéeni najmu pfedmét najmu,
miZe pronajimatel odstranit svémocné zafizeni a prekazky branici mu pfistupu do
predmétu najmu, pfedmét nijmu vyklidit a vyklizené véci ulozit ve skladu, vie na naklad
najemce.

Cl. X111
ZAVAZKY NAJEMCE

Néjemce se zavazuje:

1.

provadét jakékoliv stavebni upravy v pfedmétu najmu pouze na zdklade pisemného
souhlasu pronajimatele a platnych souhlasi dotéenych organii v souladu se stavebnim
zadkonem a ostatnimi platnymi pfedpisy,

v ptipadg, Ze bude mit zfizeno misto podnikani v domé, v némz se pfedmét najmu dle této
smlouvy nachazi, do 15 dni po ukonCeni této najemni smlouvy ozndmit zménu mista
podnikani pfisluinému Zivnostenskému tiftadu a prokazatelnym zpusobem toto doloZit
pronajimateli,

nezménit sjednany predmét podnikéni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

piedmét ndjmu, uvedeny v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, neptenechat do podnajmu tfeti
osob& bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neudinit privo najmu
predmétem vkladu do smlouvy o tichém spo le¢enstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to jak
fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikateld,

dodrzovat pravni predpisy a pravomocna rozhodnuti vydan4 v ramci spravniho fizen,
zdrzet se vieho, &m by nad miru pfiméfenou obt&Zoval jineho, nebo ¢im by vazné
ohroZoval vykon jeho prav — zejména nesmi obt&€Zovat jiné hlukem, prachem, kouiem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,
odpovidat za Skodu zplsobenou jinému svou ginnosti, za dodrZovéani bezpenostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipoZarnich pfedpisii v pronajatych prostorach i
v domé, v n¥mz se tyto nebytové prostory nalézaji,

k Ghradé $kody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skongeni nebo zaniku ndjmu
nepteda predmét najmu pronajimateli,
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Strp€t a umozZnit vstup t€m, ktefi na zakladg zvlastnich predpisi nebo opravnéni vykonévaji
preventivni a kontrolni Cinnost,

smluveného a obvyklého uZivani pfedmétu najmu; pokud néjemce odmitne, bude toto
odmitnuti povazovino za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci
bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-1i Opét vstup pronajimateli nebo spravci domu
do nebytovych prostor, bude podana vypovéd’ z ndjmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoétovém

list&, ktery je prilohou této smlouvy:

a) likvidaci, tfidén{ a odvoz odpadu vzniklého jeho é&innosti podle zvlastniho zikona
(zékon o odpadech),

b) tklid prisludenstvi pfedmétu najmu, zejména jim uzZivanych spole¢nych prostor domy
zpusobem a v terminech v tomto dome obvyklych,

zajistit na sviij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky

pfedat spravci domu doklady o nové instalacj fakturaénich métide] energii do 30 dng,

zajistit na sviij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiz instalovény a je to technicky
mozné, pedminky pro instalaci podruznych métidel stejného typu (indikatory rozdé&lovani
topnych nakladg a pomeérové bytové vodoméry), kterymi méii pronajimatel, pro odeget
odbéru tepla, SV a TUV,

umoznit spravei domu vstup do nebytovych prostor k provedeni odedtu metide] energii, a
to jednou mési¢né na zékladé pfedem oznameného terminu odeétu,

pfedat, pokud se v pfedmétu ndjmu nachazi obsluznad armatura nebo regulaéni &len
technickych spole¢nych rozvoda energii a médif (uzavéry vody, topeni, métidla apod.), pfi
pfevzeti predmétu najmu spravei domu pro pfipad nehod a havari S€Znam osob véetng
telefonického spojeni, které zajisti nejpozdéji do 2 hod. od obdrZeni vyzvy zpfistupnéni
nebytového prostoru a rovné€Z viditeln& oznagit vSechny vstupni dvefe do nebytového
prostoru timto seznamem,

. v pFipadé& provedeni jakychkoli stavebnich uprav predmétu nijmu nebo Zmény tdelu

uzivani stavby predat protokolirné sprivei domuy vykresovou dokumentaci
skuteéného provedeni stavby a viech jejich &asti véetng technické zprivy, revizni
zpravy a ptislu$ného vyjddieni stavebniho uradu,

neskladovat Z4dné pfedméty ani zbo{ ve spoleéné uZivanych prostorech domu, spoleéné
prostory ztistanou trvale volné,
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yadost najemce pisemn& stanovi spravce domu; oznaleni provozovny na sklenénych
plochach pfedmetu ndjmu (dvefi, oken, portalii apod.) provedené odstranitelnym zpiisobem
muiZe najemce provést bez souhlasu spravce domu.

CLXIvV
SANKCE A SMLUVNi POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1. v ptipad& poruseni ustanoveni ¢l V ,, Najemné“ a CL. VII , Platebni podminky a ujednani
pro ugely DPH* se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli zakonny trok z prodleni podle
platnych pravnich predpisi,

2. pfi porudeni ustanoveni uvedeného v CL X, Pojisténi*, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun €eskych) za
kazdy ptipad porudeni kazdého z t&chto uvedenych ustanoven,

3. vptipad®, Z¢ ndjemce nesplni své zivazky uveden¢ v ClL XI ,Udrzba*“ ani do péti
pracovnich dnii po pisemném upozornéni pronajimatele nebo sprévce domu, u€inénym
doporu¢enym dopisem adresovanym do vlastnich rukou ndjemce, zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy jedentisic korun &eskych) za kazdy zapocaty den
az do doby splnéni téchto zavazku,

4. v ptipadé, kdy najemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, ,Pfedani a prevzeti pfedmétu
najmu, odst. 4. této smlouvy v den ukonCeni najmu nepieda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000,- K& (slovy jedentisic korun ¢eskych) za kazdy
zapodaty den prodleni az do dne fadného predani. Pronajimatel nema narok na zaplaceni
smluvni pokuty v ptipadg, Ze je v prodleni s pfevzetim pfedmétu najmu.

5. v pripadg, Ze najemce v souladu s ustanovenim Cl. XIII ,,Zavazky najemce*, odst. 2. této
smlouvy nedoloZi ve smluveném terminu oznameni zmény mista podnikani, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢/den (slovy jednosto korun ¢eskych)
za kazdy zapocaty den prodleni,

6. zaplacenim smluvni pokuty podle vyse uvedenych ustanoveni neni dotfeno pravo
na nahradu $kody nebo dat vypovéd’ z najmu.

aLxv
OSTATNI UJEDNANI

1. V piipadé, Ze najemce neuzavie pojisténi dle Cl. X, odst. 1. a 2., povaZuje se uzivani
piedmétu najmu v rozporu s najemni smlouvou a miZe byt z tohoto divodu déna nijemci
vypovéd z ndjmu.

2. Smluvni strany se dohodly, ze v ptipadé, kdy pifjemce nepfevezme od dorucovatele
vypovéd nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouve, je za den doruceni povaZovan
desaty den po uloZeni zasilky na podté. Timto ujednanim neni dotéeno dorucovani
do Datové schranky za podminek stanovenych zvla§tnim zakonem.

Najemce odpovida za skodu zplisobenou jinému svou ¢innosti.

4, Najemce odpovidda za dodrzovani bezpeénostnich opatfeni, zejména protipoZarnich
predpist v souladu s § 2 a § 5 zdkona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrang, v platném znéni.
Néjemce je povinen predévat doklady o provedenych revizich a zpravy o odstran€ni
reviznich zivad ve stanovenych terminech spravci do 15 dnil od jejich vystaveni. Nesplnéni
této povinnosti povazuji smluvni strany za vypovédni divod.
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Pronajimatel zajisti na sviij néklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to
technicky moZné, instalaci podruznych métidel pro odedet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Najemce se zavazuje v pfipadé instalace pomérovych méFidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uZivani métici a regulacni techniky, jehoz vyse je
uvedena ve vypoétovém listé.

V piipadé, Ze ndjemce provede technické zhodnoceni predmétu ndjmu nebo jeho &asti (za
podminky pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude poZadovat vraceni
vynaloZenych nakladi nebo nahradu za zhodnoceni predmétu najmu na pronajimateli ani
pfi skon€eni najmu. Tyto naklady viak miiZe odpisovat podle zakona €. 586/1992, o danich
z piijmu, v platném znéni, pokud toto odpisovani da pisemné na védomi pronajimateli.

Pokud v den skonceni nebo zaniku najmu, nepreda predmét najmu najemce pronajimateli
nebo spravci domu, souhlasi najemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoficich pfedmét najmu, uvedenych v ¢lanku II, odst. 1. této smlouvy, miZe vstoupit i po
prekonani prekazek (uzaméené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v nebytovém
prostoru se nachazejici miZe na naklady a nebezpeéi najemce uloZit v komerénim skladu.

V piipad€ zmény spravce domu, se pronajimatel zavazuje tuto skutegnost pisemné oznamit
najemci a toto ozndmeni se pfipoji k ndjemni smlouvé jako jeji ptiloha.

Najemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v domg, ve kterém se nachéazi pfedmét
najmu, jsou nebo budou umist&ny kamery bezpe&nostniho kamerového systému MC Praha
11 a dava timto, podle ustanoveni § 5 odst. 4 zékona &. 101/2000 Sb., o ochran& osobnich
udajt a zméné nékterych zékond, v platném znéni, spoleénosti Jihoméstska majetkova a.s.,
kterd na zakladé smlouvy s méstskou &asti Praha 11 zpracovava osobni udaje subjektd
vstupujicich do najemnich nebo podndjemnich vztahti k méstské &asti Praha 11, souhlas ke
zpracovani osobnich udaji v podobé obrazového zdznamu po dobu trvéani najemniho
vztahu.

o v(“:l: XVI ’
ZAVERECNA USTANOVENI

Jako priloha této smlouvy bude ptipojen protokol o piedani a prevzeti pfedmétu ndjmu,
vypoctovy list k nijemni smlouv&, ozndmeni o tpravé (valorizaci) vy$e najemného
a oznameni o zméné vySe thrad za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s nijmem.

Tato smlouva je vefejné pfistupnou informaci dle zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji
za soucast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zikona &. 89/2012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zakona ¢. 106/1999 Sb., Zadateli o informaci poskytnout.

Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz po podepsani obdrzi ndjemce jeden
stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a Ze viechna
ujednédni v ni obsaZena byla u€inéna svobodné a vaZné, uréité a srozumitelns.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze smlouva véetng uzavienych dodatka jako celek
budou zvefejnény v registru smluv vedeném dle zékona &. 340/2015 Sb.

Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliiky dohodnutymi mezi nijemcem a
pronajimatelem.

10
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. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a i¢innosti dnem
zvetejnéni v registru smluv z¥izeném dle zakona €. 340/2015 Sb.

. CL XvII
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v &l II odst. 1., byl fadné zveifejnén
na ufedni desce po dobu od 12. 01. 2018 do 30. 01. 2018.

2. Rada MC Praha 11 schvalila usnesenim & 0538/17/R/2018 ze dne 15. 05. 2018 podstatné
nalezitosti najjemni smlouvy.

3. Kpodpisu smlouvy je opravnén Ing. Petr Jirava, starosta, na zakladé usneseni RMC
¢. 0538/17/R/2018 ze dne 15. 05. 2018 a smérnice UMC Praha 11 ¢&islo S 201701 -
Podpisovy fad, v platném a G¢inném znéni.

Ptilohy:

. 1 —situa€ni planek predmétu najmu
. 2 — pravidla roza¢tovani

O Cx

24 -05- 2018

V Praze dne: 5300 500 ’ V Praze dne:

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

Mgr. Zuzana Pustova

11
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Piiloha ¢. 2
Pravidla roziiétovani sluzeb spojenych s uZivinim ndjemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi
Meéstské ¢asti Praha 11.

A. Vytapéni a tepla voda

1. Rezim vytapéni a doddvek teplé uZzitkové vody a rozaétovani nakladi mezi konecné piijemce
sluzeb se fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy (zdkon &. 458/2000 Sb., energeticky zakon,
zdkon &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorii v domé s byty, vyhl. &. 194/2007 Sb., vyhl. ¢.
269:2015 Sb., vyhl. & 405/2015 Sb., CSN EN 834 a dalsi, viechny ve znéni pozdé&jsich zmén
a doplitkd) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele ¢i usnesenim (rozhodnutim) orginu
spolecenstvi vlastniki (dale jen ,,SVI“) v domé.

2. ZAakladni slozka nakladi na tepelnou energii na vytapéni ¢ini 30 % az 50 % (neni-li ujednidno mezi
pronajimatelem a nijemcem jinak anebo rozhodnuto p¥islu$nym organem SVJ jinak, ¢ini zakladni
slozka nakladii na tepelnou energii na vytapéni 50 %), zbytek nakladt tvori spotiebni slozku.

3. Rozdily v nakladech na vytapéni pfipadajici na 1 m’ zapogitatelné podlahové plochy nesmi
prekrogit u pfijemci sluzeb, kde jsou instalovana méfidla podle zakona o metrologii nebo zafizeni
pro rozdé€lovani nakladii na vytapéni, v zi&tovaci jednotce hodnotu o 20 % nizsi a hodnotu o 100
% vys§i oproti priméru z(&tovaci jednotky v daném zitovacim obdobi. Pokud dojde k
prekrogeni pfipustnych rozdilt, provede poskytovatel sluZeb tipravu vypoctové metody u piijemch
sluZeb, u nichz doslo k ptekroteni n€které stanovené hranice.

4. Pii zméné nijemce z(&tovaci jednotky v prib&hu roku budou naklady na zakladni slozku vytapéni
rozdéleny v procentudlnim podilu dle klimatické naro€nosti jednotlivych mésic nasledovné:
Leden 19 %, Unor 16 %, Bfezen 14 %, Duben 9 %, Kvéten 2 %, Cervenec-Srpen 0 %, Zari 1 %,
Rijen 8 %, Listopad 14 %, Prosinec 17 %.

5. V piipadé poruchy pomérového méfidla topnych nakladi bude spotiebni slozka nakladu
na vytapéni za dobu poruchy vypoétena z primérné hodnoty spotiebni slozky piipadajici na druh
a velikost topného télesa.

6. Zjisti-li ndjemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjisténi bezprostfedné
ohlasit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyactovan néaklad
v ¢astce odpovidajici praiméru nakladi méfenych byt vztazenych na podlahovou plochu a pocet
dnii nefunk&nosti méfice.

7. Ma-li ndjemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, miize pozadat pronajimatele
o jeho piezkouSeni. Pokud se prokaze nespravna funkénost vodoméru, naklady na prezkouseni
ubradi pronajimatel a rozuétovani nakladi bude provedeno podle bodu 6. Pokud se prokaze
spravna funkénost vodomeéru, naklady na piezkouSeni uhradi najemce.

8. V piipadg, Ze spotfeba vody pro ohfev fakturovanid dodavatelem bude o 25 % a vice vyssi
neZz soutet nameérti pomérovych vodoméri, spravce zjisti pficinu a provede korekci nakladd.
Pokud pfi¢ina nebude zjisténa, bude roziétovani nakladu SV pro ohfev pievySujiciho 25 %
a spotiebni slozky ohfevu TV pievysujiciho 25 % provedeno podle velikosti podlahovych ploch.
V domé, pro ktery vzniklo spole¢enstvi vlastnikii, se v takovém piipadé stanovi dalsi postup dle
rozhodnuti ptislusného organu spolecenstvi viastniki.

B. Studeni voda — vodné a sto¢né

1. Pro dodavky studené vody a kanalizaéni sluzby plati obecné zdvazné pravni piedpisy (zakon
274:2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, a vyhl. & 428/2001 Sb., oba ve znéni pozdé&jSich
zmén a dopliikd) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele ¢i usnesenim (rozhodnutim) organu
SVJ v dome.

2. Naklady na vodné a stoéné za studenou vodu budou rozuétovany v poméru nameérovych dilki
na pomérovych vodomérech.

3. Zjisti-li ndjemce nefunk&nost pomérového vodoméru, je povinen toto zjiSténi bezprostfedné
ohlésit pronajimateli, ktery zjednd napravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyuctovan néklad
v &astce odpovidajici priméru nakladd méfenych bytd vztaZenych na pocet osob a pocet dnii
nefunkénosti vodomeru.

4. Ma-li ndjemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, mize pozadat pronajimatele
o jeho pfezkouseni. Pokud se prokaZe nespravnd funkénost vodoméru, ndklady na prezkouSeni
uhradi pronajimatel a roziétovani nakladi bude provedeno podle bodu 3. Pokud se prokaze
spravna funkénost vodoméru, naklady na pfezkouseni uhradi najemce.



nakladii méfenych byt vztazeny
rozhodnout o prominuti sankce,
V ptipadé, e spotteba vody fakturovana dodavatelem bude 0 25 % a vice vy3$i nez soudet naméri
pomérovych vodoméri, spravce zjisti ptidinu a provede korekei nakladii. Pokud pfi€ina nebude
zjiSténa, bude roziétovani nakladu pfevysujiciho 25 % provedeno podle poétu evidovanych osob.
V domé, pro ktery vzniklo spolecenstvi vlastnikii, se v takovém pfipadé stanovi dalsi postup dle
rozhodnuti p¥islu§ného organu spoledenstvi viastniki.

C. Ostatni sluzby

Néklady na svoz domovniho odpadu se roziiétuji podle pottu evidovanych osob a délky obdob.
Ridi se obecns zdvaznymi pravnimi predpisy (zakon. &. 185/2001 Sb., vyhl. HMP ¢&. 5/2007 Sb. hl.
m. Prahy) v platném a téinném znéni.

vypinaci, schodistovych automati a osvétlovacich téles.
Néklady na provoz vytahu se rozigtuji podle poétu evidovanych osob, které sluzbu vyuZivaji,
vzdy vsak viech osob bydlicich od 3. nadzemniho podlazi vyse a délky obdobi. Do nakladg

velkoobjemového odpadu.

Naklady na provoz spolecné televizni antény se rozuctuji podle poctu piipojnych mist.
Do naklad se zahrnuji naklady na servis, kontroly a b&zné opravy.

Naklady na ostrahu v domé ¢i hlidaci sluzbu v dome — Je-li zfizena, nebo bude.j zfizena - se
rozictuji podle podtu evidovanych osob a délky trvani nebo Jinym zpisobem, a to dle usneseni

Jsou-li na zaklade ujednani mezi najemcem a pronajimatelem anebo na zaklade rozhodnuti
shromézdéni, vzniklo-li spolecenstvi vlastnikq pro dany dim, poskytovany téz jiné, nez zde
uvedené sluzby, rozuCtuji se naklady na tyto sluzby v souladu s pravnimi predpisy, popt. dle
rozhodnuti cenového organu, anebo zpiisobem schvilenym shromazdénim spole¢enstvim
vlastniku, vzniklo-lj spolecenstvi vlastniki pro dany dim, je-li v souladu s pravnimi piedpisy,
popf. vsouladu s rozhodnutim cenoveého orgdnu. Nerozhodlo-lj shromazdéni o Zplisobu
rozictovani nakladu na takovou Jinou sluzbu, provede se rozu¢tovani nakladii v soulady
$ pravnimi pfedpisy, cenovymi pfedpisy, popf. v souladu s rozhodnutim cenového organu.

D. Vyaétovani zaloh ihrad za sluzby

Vyuétovéni zéloh na sluzby spojené s uzivénim bytu je provadéno Jjednou za rok, zigtovacim
obdobim je leden az prosinec, neni-li pfislusnym orginem spolecenstvim vlastnikii schvélen jiny
pocatek a jina délka ziiétovaciho obdobi, vzniklo-I spolecenstvi vlastnik pro dany diim.
Rozii¢tovani nakladt za sluzby a dodavky a vyu&tovani nedoplatkii a preplatkd najemctim
se provadi do 30. 4, nasledujiciho kalendafniho roku,

Najemce mize podat proti vyictovani ndmitku, a to ve Ihité 30 dnit od obdrzeni vyuétovani.

obdobi, tj. do 31. 8. Vysledky namitek uplatnénych mimo toto obdobj se prevadéji do pristiho
zugtovaciho obdobi.
Odetty RTN a vodoméry SV a TV se provadgji vidy ke konci ztétovaciho obdobi podle
nasledného postupu:



najemce je informovan min. 5 dnii pfedem o terminu a ¢asovém rozmezi provedeni odeéti v domé
ato vylepenim na informaéni misto v domé a individudlné vhozenim informaéniho listku
do postovni schranky,

pfi navstévé se pracovnik provad&jici odeSty na pozidani prokaze firemnim prikazem
a pové€fenim pronajimatele k provedeni odedtd,

odectené udaje se zapiSi do odectového listu a najemce je stvrdi svym podpisem; pokud najemce
odmitne podepsat, poznamena pracovnik tuto skutednost do odeétového listu,

pokud je pfi odettu zjisténa porucha méfeni, pracovnik zjisténou skutednost zapise do odeétového
listu,

pokud najemce neumozni ode€et pfi prvni navitévé pracovnika, je informa&nim listkem vhozenym
do schranky informovan o této skute¢nosti a o terminu druhé navtévy,

pokud ani pfi druhé navstévé neni pracovnikovi umoznén odeget, je na tuto skuteénost najemce
prokazateln¢ upozornén; pfi rozictovani nakladi je pak postupovano v ramci obecné zavaznych
pravnich predpistt a vy§e uvedenych ustanoveni s uZitim sankci.

U najemci, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pii zméné poctu bydlicich osob, budou
sluZby na tomto udaji zavislé zictovany za celé zactovaci obdobi, a to s nejvy$sim poétem osob
evidovanych ¢€i zjisténych, bez ohledu na to, kdy k udajné zméné doslo.

Neni-li moZné v zictovaci jednotce na nékterou ze sluzeb provést roziétovani podle t&chto
pravidel, ato pfedeviim z dliivodu mimotadnych technickych podminek, provede pronajimatel
vyuctovani dotené sluzby dle individudlnich podminek s maximalni snahou dodret obecné
platné pravni predpisy. Pouziti zvlastniho zplisobu vyuétovani bude uvedeno v dokumentaci
rozactovani pro jednotlivé najemce.

Pravidla uvedena v odstavcich 1 — 6 plati do dne zagatku uginnosti obecné zdvazného pravniho
pfedpisu, upravujiciho problematiku odchylné.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ménit ustanoveni téchto Pravidel roziiétovani sluZeb spojenych s
uzivanim najemnich jednotek ve sv&feném vlastnictvi Méstské &asti Praha 11 jednostrannym
pravnim jednanim.






