Najemni smlouva

kterou uzavieli

na stran¢ jedné: Mésto Svitavy,

a

IC: 00277444, DIC: CZ00277444

se sidlem Svitavy, T. G. Masaryka 5/35, PSC 568 02
zastoupené starostou Mgr. Jifim Brydlem

bankovni spojeni: KB a.s., ¢.u.

- dale jen pronajimatel -

na strané druhé: Frantisek Svab,
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IC: 11107511, DIC:

misto podnikani: VVojanova 210/2, 568 02, Svitavy - Mésto

podnikajici na zaklad¢ Zzivnostenského opravnéni vydaného Mestskym uradem
Svitavy odborem obecni Zivnostensky titad pod ¢&.j.:18205-09/00ZU-726-2009/nol
ze dne 07.04.2009

- dale jen ndjemce -

l.
Pronajimatel je vlastnikem objektu ¢.p. 210 v ¢asti obce Mésto postaveného na st.p.¢. 166/2 v obci
Svitavy a k.U. Svitavy-mésto na adrese Svitavy, Vojanova 2.
Pronajimatel je vlastnikem stavebni parcely st.p.¢. 166/2 v k.U. Svitavy-mésto.

1.
Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu, a to:
a) objekt ¢.p. 210 uvedeny v bodé 1.1. této smlouvy;
b) stavebni parcelu st.p.¢. 166/2 v k.0. Svitavy-mésto uvedenou v bod¢ 1.2. této smlouvy;
a najemce predmét najmu od pronajimatele do uzivani piebira.
Pfedmét najmu je najemci pronajat za ucelem provozovani obchodni ¢innosti.

1.
Za uzivani predmétu ndjmu se najemce zavazuje platit pronajimateli dohodnuté celkové najemné.
Vyse celkového najemného byla dohodnuta takto:
a) nebytovy prostor I. NP K& 1 200,00/m*— njemné 161 880,00 K& ro¢né
b) nebytovy prostor suterén K& 300,00/m”— ndjemné 41 820,00 K& roéné
c) stavebni parcela K& 200,00/m” - najemné 17 400,00 K¢ ro¢né
celkové najemné 221 100,00 K¢ rocné
Strany se v souladu s ustanovenim § 56 odst. 4 zakona o dani z pfidané hodnoty dohodly, Ze
k dohodnutému celkovému najemnému bude piipo¢tena DPH v zdkonné vysi. K dohodnuté ¢astce
celkového najemného bude tedy vzdy ptipoctena DPH v zakonné vysi.
Pronajimatel se na jednotlivé platby najemného zavazuje vystavit a dorucit najemci danovy doklad.
Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je vZdy prvni den piislusného kalendainiho mésice.
Celkové najemné + DPH je splatné mési¢né vzdy do 15. dne kalendainiho mésice, za ktery se
najemné hradi, a to na ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy, pokud pronajimatel
najemci nesdeli jiné ¢islo uctu.
Strany se dohodly, Ze pocinaje rokem 2011 se celkové najemné bude zvySovat o miru inflace
vyjadienou pfiristkem prumérného rocniho indexu spotfebitelskych cen (v %) za predchozi
kalendarni rok. Strany se dohodly, ze od pocatku roku se najemné bude hradit ve stejné vysi jako
v predchozim obdobi a po zvefejnéni miry inflace Ceskym statistickym ufadem (nebo jinym
ptislusnym organem k tomu urcenym) bude spolu s nejblizSi nasledujici platbou najemného
najemcem doplacen i rozdil ptipadajici na piedchozi mésice daného roku.
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V piipadé prodleni najemce s uhradou jakychkoliv plateb dle této smlouvy se najemce zavazuje
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.
Néajemce se zavazuje hradit ndklady za veSkerou jim spotfebovanou elektrickou energii, vodu
(vodné a stocné) a plyn. Za tim ucelem uzavie najemce sam smlouvy s dodavateli pfislusnych
médii.
Elektromér instalovany pro méfeni odbéru elektrické energie bude pfihlasen na najemce — ten tedy
bude pfimym odbératelem elektrické energie od jejiho dodavatele.
Vodomér instalovany pro meéieni odbéru spotiebované vody a za stocné pro cely objekt bude
prihlasen na najemce.
Plynomér instalovany pro pronajaty objekt bude ptihlasen na najemce — ten tedy bude pfimym
odbératelem plynu od jeho dodavatele.
Néklady na pravidelné revize rozvodi energii, elektrickych jisti¢t a rozvadéca, PHP, komind atd.
hradi ze svého najemce a jejich provedeni také véas zajisti.
Néajemce ze svého hradi naklady na svoz a likvidaci komunalniho a jiného odpadu a pro tyto ucely
si sjedna piisluSnou smlouvu.
Smluvni strany se dohodly na tom, Ze Uklid okoli pronajatého objektu zajisti ndjemce, aniz by se
pronajimatel timto zbavil odpovédnosti za Skodu na majetku a zdravi tfetich osob.
Pojisténi objektu ¢p. 210 pro ptipad $kod vzniklych v dasledku Zivelnych udalosti sjedna
pronajimatel.

V.
Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu s péci fadného hospodare, dbat na Cistotu a hygienu
Vv objektu ¢.p. 210 a zajistit v ném dodrzovani piedpist z oblasti pozarni ochrany a bezpe¢nosti a
ochrany zdravi pii praci i ostatnich predpist vztahujicich se k uzivani objektu ¢.p. 210.
Najemce neni opravnén pienechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu.
Pronajimatel ptedal jiz pfed podpisem této smlouvy najemci vesSkera vyhotoveni klict od vsech
dveti umisténych v objektu ¢.p. 210. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze kli¢e pievzal.
Pronajimatel nebo jind, jim povéfend, osoba je opravnéna vstoupit do objektu ¢&.p. 210, a to
zejména za celem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i za Gcelem kontroly, jak je
provadéna udrZzba a opravy, upravy ¢i jiné zmény, ¢i za Gcelem kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalSiho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi.

VI.
Néajemce hradi naklady spojené s béznou udrzbou a provozem piedmétu najmu uvedeného v bodé
2.1. pism. a) a b) této smlouvy a déle jejich drobné opravy. Dle dohody stran se za drobnou opravu
povazuji opravy popsané v § 5 nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., pti¢emz se strany dohodly, ze za
drobnou opravu se povazuji opravy, u nichz naklady nepievysi ¢astku 2 000,- K¢ v kaZzdém
jednotlivém pripade.
Opravy piedmétu najmu uvedeného v bodé 2.1. pism. a) a b) této smlouvy, u nichz naklady
prevySuji ¢astku dohodnutou v bodé 6.1., ma povinnost zajistit pronajimatel, nedohodnou-li se
strany, Ze tuto opravu zajisti ndjemce na naklady pronajimatele. V pfipad€, Zze najemce provede
opravu ptredmétu najmu dle bodu 2.1. pism. a) a b) a vydaje na tuto opravu pievysi ¢astku 2 000,-
K¢ za jednotlivou opravu a dolozZi vydaje na takovéto opravy pronajimateli, budou takto doloZené
vydaje pronajimatelem najemci uhrazeny, ale pouze v piipadé, pokud provedeni téchto oprav
pronajimatel pfedem najemci odsouhlasil. Dana ¢astka je splatna na zakladé faktury - dafiového
dokladu, pticemz termin splatnosti faktury ¢ini 14 dni od data obdrzeni této faktury
pronajimatelem.
Néjemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele jakékoliv
stavebni Upravy pifedmétu najmu uvedeného v bod¢ 2.1. pism. a) a b) této smlouvy.
Ptipadné upravy predmétu najmu ptedstavujici technické zhodnoceni budovy ve smyslu § 33
zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozd&jsich ptedpist, v niz se pfedmét najmu
nachazi, provede najemce na své naklady pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
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VII.

Najem se sjednava na dobu ur¢itou do 30. dubna 2014 stim, Ze najemni vztah vznika dnem

1. bfezna 2010.

Néjem dle této smlouvy lze ukoncit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) uplynutim sjednané doby trvani najemni smlouvy;

c) pisemnou vypovédi s tim, Ze vypovédni doba ¢ini dva mésice a po¢ind bézet od prvého dne
mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi; pronajimatel je opravnén dat vypovéd’ pouze
z divodu, bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného po dobu delSi neZ jeden mésic;

d) pisemnym odstoupenim od smlouvy v piipadé, Ze najemce podstatnym zptsobem porusi jiné
podminky najmu dohodnuté v této ndjemni smlouveé, nez v pfedchozim pism. ¢) tohoto ¢lanku,
zejména, pokud bude predmét najmu uzivat v rozporu s dohodnutym ucelem nebo porusi
povinnost dohodnutou v ¢l. V. odst. 5.2.

VIIL.
Po skonceni ndjmu je najemce povinen predat pronajimateli pfedmét najmu nejpozdéji do 3 dni ode
dne ukon¢eni ngjmu. Pfedmét najmu musi byt uklizeny, vy¢istény a odpovidat béZznému opotiebeni.

IX.
Tato smlouva miize byt dopliiovana nebo ménéna pouze na zakladé pisemného dodatku k této
smlouvé, podepsaného obéma stranami.

Dolozka dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., V platném znéni:

Zamér prondjmu byl zvefejnén na uGfedni desce Méstského ufadu Svitavy od 20. 01. 2010
do 05. 02. 2010.
Uzavieni této smlouvy schvélila Rada mésta Svitavy na svém zasedani dne 15. 2. 2010 usnesenim

¢. 3/11 b).
C.j.: NS-01/10
17-02-2010 24-02-2010
Ve Svitavachdne ..........ccocoeeviiiicinnn, Ve Svitavachdne ..........ccccoeviiiiiicinnns
Za pronajimatele : Za najemce :
Mgr. Jiii Brydl Frantisek Svab

starosta mésta Svitavy



