Mésto Rychnov nad Knéznou,

se sidlem Havlickova 136, 516 01 Rychnov nad Knéznou
jednaijici starostou panem Ing. Janem Skofepou

IC : 00275336

dalejen pronajimatel nastrané jedné

a

Muzeum vychodnich Cech v Hradci Kralové, pfispévkova organizace
se sidlem Elis€ino nabfezi 465/7, 500 03 Hradec Kralové

IC: 000 88 382

zastoupena feditelem panem doc. Mgr. Petrem Grulichem, Ph.D.

dale jen naje mce nastrané druhé

zavreli nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2201 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku v platném znéni tuto

NAJEMNI SMLOUVU é. 1/2018

Clanek I. — Uvodni ustanoveni.

1. Pronajimatel, Mésto Rychnov nad Knéznou, je mimo jiné vlastnikem pozemku parcelni
Cislo 2215/37 — zastavéna plocha a nadvofi nachazejiciho se v obci a katastralnim uzemi
Rychnov nad Knéznou, jehoz soucasti je budova bez €isla popisného nebo evidenéniho -
stavba obéanského vybaveni. Pozemek parcelni €islo 2215/37— zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je budova bez Cisla popisného nebo evidenéniho — stavba obanského vybaveni
je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho ufradu Kralovéhradeckého kraje, Katastralniho
pracovisté Rychnov nad KnézZnou na listu vlastnictvi Cislo 10001 vedeném pro obec a
katastralni uzemi Rychnov nad Knéznou.

Clanek Il. - Predmét najmu.

2. Pronajimatel pfenechava najemci na zakladé této smlouvy do najmu prostory nachazejici
se vIl. nadzemnim podlazi budovy nachazejici se na pozemku p.C. 2215/37 vobci a
katastralnim uzemi Rychnov nad Knéznou o celkové vymére 720 m2 vSe vyznaceno na
pudorysném planku, ktery tvofi pfilohu této smlouvy (dale jen predmét najmu). Najemce
predmét najmu ke smluvenému najmu za dale dohodnutych podminek pfijima.

3. Najemce prohlasuje, Ze je podrobné seznamen se stavem pfedmétu najmu a potvrzuje, Ze
predmét najmu pFebira ve stavu odpovidajicim ucelu najmu.

Clanek lll. - Uéel najmu.

4. Najemce je opravnén pfedmét najmu vyuzivat za u€elem umisténi muzejnich sbirek.

Clanek IV. — Doba najmu.

5. Najemni pomér zalozeny touto smlouvou se sjednava od 1.6.2018 na dobu neur€itou.



6. Najemni pomér jsou smluvni strany opravnény vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé,
ktera poCina bézet prvym dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

7. 'V pfipadé ukonCeni najemniho poméru je najemce povinen vratit pfedmét najmu
pronajimateli ve stavu v jakém se nachazel ke dni zahajeni uzivani, vCetné pronajimatelem
odsouhlasenych zmén, pokud nebude dohodnuto jinak, s pfihlédnutim k béznému opotrebeni.

8. Najemce je v pfipadé ukonCeni najemniho poméru povinen pfedmét najmu vyklidit a
vyklizeny pfedat pronajimateli nejpozdéji do 5 kalendafnich dni ode dne skonceni najmu. V
pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukonceni najemniho poméru se
najemce zavazuje hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 200,- K¢ za kazdy i zapocCaty den
prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

Clanek V. — Najemné a sluzby, platebni podminky.

9. Uhrada za uzivani predmétu najmu se sjednava dohodou smluvnich stran nasledovné:

- Vobdobi od 1.6.2018 do 31.5.2020 se najemce zavazuje hradit ngjemné ve vysSi
439.200,- K€ rocné.
-V obdobi od 1.6.2020 se najemce zavazuje hradit najemné ve vySi 144.000,- K& ro¢né.

Dohodnuté ro¢ni najemné se najemce zavazuje hradit v mésiCnich splatkach ve vysi 1/12
rocniho najemného. Mésicni splatky jsou splatné do 5. dne kalendarniho mésice na tento
mésic. Splatky budou hrazeny na udet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s. poboéka
Rychnov nad KnézZnou, ¢.u. 19-1240286399/0800, pod VS: 5210000053.

10. S ohledem na pfedpokladany pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, ze
pronajimatel je opravnén jedenkrat rocné vysi najemného upravit, a to pomérné podle
oficialnich statistickych Gdaji o mife inflace zvefejnéné Ceskym statistickym ufadem. Poprvé
bude takto najemné upraveno v prvnim ¢tvrtleti roku 2021 na kalendarni rok trvani najemniho
poméru od 1.1.2021 — 31.12.2021. V nasledujicich letech bude postupovano obdobné. Takto
kazdoro¢né upravené najemné je zakladem pro vypocet najmu v dalSim roce. VeSkeré vypocty
valorizaci provadi pronajimatel.

11. Na zakladé dohody smluvnich stran se najemce zavazuje hradit pronajimateli
spotfebovanou elektrickou energii v dohodnuté pausalni ¢astce 2.500,- KE mési¢né splatné
spolu s mési¢nimi splatkami najemného.

12. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného nebo pausalni uhrady za

spotfebovanou elektrickou energii se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve
vySi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy i zapocCaty den prodleni.

Clanek VI. — Prava a povinnosti smluvnich stran.

13. Najemce se zavazuje:
13.1 Hospodafit s pfedmétem najmu dle této smlouvy s péci radného hospodare.

13.2 Uzivat pfedmét najmu pouze v rozsahu a k ucelu dohodnutému v této smlouve.



13.3 Dodrzovat bezpec€nostni predpisy, pfedpisy pozarni, hygienické, bezpecnosti prace a jiné
souvisejici predpisy, které se vztahuji k pfedmétu najmu a fidit se pokyny pronajimatele pfi
jejich naplhovani.

13.4 Zaijistovat a hradit béznou udrzbu pfedmétu najmu. Dale se najemce zavazuje na své
naklady udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu najmu.

13.5 Bez zbyte¢ného odkladu pisemné& oznamit pronajimateli potfebu havarijnich oprav a
dalSich oprav a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu
vzniklou porusenim této povinnosti. V pfipadé vzniku havarijni situace je najemce povinen
takovou situaci bez prodleni oznamit opravnénému zastupci pronajimatele a zajistit
bezprostfedné pfedmét najmu proti naslednym Skodam.

13.6 Bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly na pfedmétu
najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile, a to zejména oznamit veSkeré
zavady, poskozeni a nedostatky, jakoz i jakoukoli pojistnou udalost tykajici se pfedmétu najmu.

13.7 Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu dale nepronajimat, Ci
jinym zplUsobem jej nepfevadét nebo nepfenechavat do uzivani tfetim osobam.

13.8 Zajistovat fadnou, v€asnou a kompetentni likvidaci odpadu pochazejicich z €innosti
najemce.

13.9 Zajistovat na své naklady uklid pfedmétu najmu.

13.10 Ode dne faktického pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu plnit v pfedmétu najmu povinnosti
majitele objektu v oblasti pozarni ochrany a BOZP a zabezpecCeni objektu va&i pFisluSnym
organum. V této oblasti se najemce zejména zavazuje umistit v pfedmétu najmu odpovidajici
hasici pfistroje, zachovat pfistup k hydrantu, zajiStovat rfadné revize hasicich pfistroji a
udrzovat v fadném a provozuschopném stavu hasici pfistroje, jakoz i zachovat k nim vzdy volny
pristup. Dale se najemce zavazuje vzdy zachovat volné pozarni unikové cesty z budovy. Za
pfipadné nedostatky zjisténé v této oblasti pfisluSnymi organy odpovida najemce. Ngjemce se
zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné vyuctované majetkové sankce, a to do 30 kal. dnl ode
dne jejich vyuctovani pronajimatelem.

13.11 Umoznit pronajimateli kontrolu stavu a zplsobu uzivani predmétu najmu, kontrolu, zda je
predmét najmu uzivan v souladu s touto smlouvou a zda jsou dodrzovany pfislusné predpisy,
umoznit pronajimateli a jim povéfenym osobam pfistup do pfedmétu najmu a poskytnout jim
soucinnost pfi vykonani kontroly. Pronajimatel je opravnén provadét tuto kontrolu po
pfedchozim vyrozuméni najemce ucinénym v predstihu alesporn 10 dnl. V pfipadé Zze najemce
povéfenym osobam pronajimatele kontrolu z jakéhokoli duvodu neumozni, zavazuje se
najemce uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 3.000,- Ké za kazdy jednotlivy pfipad
odmitnuti provedeni kontroly. Pravo pronajimatele na nahradu skody neni timto dotCeno.

13.12 V mistnosti vyznacené v pudorysném planku, jez tvofi pfilohu této smlouvy, Cislem 39 se
nachazi vymeénik tepla. Najemce se vtéto souvislosti zavazuje umoznit pracovnikim
spolecnosti Tepelné hospodarstvi Rychnov nad Knéznou s.r.o. pfistup k tomuto vyméniku, a to
na zakladé predchozi telefonické domluvy.



14. Najemce se zavazuje neprovadét na predmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele zadné stavebni upravy nebo zasahy do pfedmétu najmu. O takovychto
upravach a zasazich bude sepsana pfedchozi pisemna dohoda, ve které bude specifikovan
jejich rozsah, finanéni naro¢nost, dafiové souvislosti, upraveny vlastnické vztahy, apod.
Pokud takovato dohoda sepsana nebude nebo v ni nebude uvedeno jinak, ma se za to, zZe
stavebni nebo jiné zasahy do pfedmétu najmu provadi najemce na své naklady, a to bez
moznosti narokovat je v budoucnu na pronajimateli.

15. Najemce neni opravnén po dobu trvani najemniho pomeéru ani v pfipadé ukonceni najmu
pozadovat protihodnotu toho, o co se jeho zapfiCinénim zvySila hodnota pfedmétu najmu,
zhodnoceni a nahradu jakychkoli vydaju, které vynaloZil na udrzbu, opravy a Upravy pfedmétu
najmu, a to jak se souhlasem, tak bez souhlasu pronajimatele ani uhradu pfipadného
zhodnoceni nebo technického zhodnoceni predmétu najmu. Timto ujednanim ucastnici
vyslovné vyluCuji aplikaci ustanoveni § 2220 odst. 1 véta posledni, Cast za stfednikem
obCanského zakoniku na vztahy zalozené touto smlouvou.

Clanek VII. — Pojisténi.

16. Budova, v niz se pfedmét najmu nachazi je pojisténa ze strany pronajimatele.

17. Pojisténi véci vnesenych do najemcem uZzivanych prostor si tento zajiStuje sam na své
naklady.

18. Najemce se zavazuje uzavfit pojisthou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za Skodu,
zpusobenou jeho €innosti tfetim osobam v rozsahu nejméné na ¢astku 3,000.000,-- K& (slovy :
tfimiliony korun &eskych) a tuto udrzovat v platnosti po celou dobu trvani najemniho poméru.
Najemce je povinen kopii této smlouvy pfedlozit pronajimateli nejpozdéji do 3 dnd ode dne
podpisu této smlouvy, pfipadné do 3 dnld ode dne uzavieni nové pojistné smlouvy.

Clanek IX. - Ostatni ujednani.

19. Najemce odpovida za veSkeré Skody zplsobené jeho Cinnosti na pfedmétu najmu.
Najemce odpovida pronajimateli rovnéz za Skody zplUsobené na predmétu najmu jinymi
osobami, které se zde budou s jeho souhlasem zdrZovat.

20. Zaplacenim smluvnich pokut sjednanych touto smlouvou neni dotéeno pravo

pronajimatele na nahradu pfipadné Skody. Majetkové sankce sjednané touto smlouvou jsou
splatné do 15ti kalendafnich dnu ode dne jejich vyuctovani.

Clanek Xl. — Zavéreéna ujednani.

21. V souladu s platnymi pravnimi predpisy byl zamér pronajmout pfedmét najmu zverejnén
vyvéskou €. 8/2018 ze dne 29.3.2018 a nasledné byl ngjem schvalen Radou mésta Rychnova
nad Knéznou dne 16.4.2018, Cislo usneseni 232/2018.

22. Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv. Zvefejnéni zajisti pronajimatel.

23. Veskera predchozi ujednani, pokud jsou v rozporu s touto smlouvou pozbyvaji platnosti.



24. Najemni pomér sjednany touto smlouvou se fidi ust. z.€. 89/2012 Sb., obCanského
zakoniku

25. Zmény podminek, za nichz byla tato smlouva sjednana mohou byt provedeny pouze
pisemné, dodatkem k této smlouvé.

26. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi najemce a dvé
pronajimatel.

27. P¥ilohy této smlouvy tvofi:
1. Pudorysny planek s vyznacenim pfedmétu najmu

2. Dokument - Zabezpefovani povinnosti vyplyvajicich z plnéni Ukold na useku pozarni
ochrany a bezpecnosti prace

V Rychnové nad Knéznou dne ................. V Hradci Kralové dne .................

Na znameni souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojeny podpisy smluvnich stran.

za Mésto Rychnov nad Knéznou za Muzeum vychodnich Cech
Ing. Jan Skofepa — starosta v Hradci Kralové, p.o.
doc. Mgr. Petr Grulich, Ph.D. - feditel

Smlouvu vyhotovil: ~ JUDr. Miloslav Tuzar advokat
se sidlem v Rychnové nad Knéznou






