Ptikazni smlouva

o obstaravani spravy domu a vykonu nékterych prav a povinnosti, uzaviena podle § 2430 a nasl.
zak. ¢. 89/2012 Sh.

I. Smluvni strany :

Prikazce: (dale jen druzstvo)
Najemni bytové druzstvo Vitkov
nam. Jana Zajice 7, 749 01 Vitkov
IC : 268 08 048

zastoupené : ing. René Kysakem, pfedsedou
Bankovni spojeni :
C.uctu::

Prikaznik : (dale jen spravce domu)

Sprava bytového fondu mésta Vitkova, pfispévkova organizace
Opavska 21, 749 01 Vitkov,

zastoupena : Zderikou Novakovou, feditelkou

IC 00489557, Zais. v OR KS Ostrava, oddil Pr. vlozka 1

I1. Predmét smlouvy :

Pfedmétem smlouvy je platné obstaravani spravy provozu a oprav domu ve Vitkové na Opavské ulici
€. 32 a 33, ktery je v majetku druzstva, vykonu nékterych prav a povinnosti, vyplyvajicich ze vztaht
ke spoleénym Castem domu a jednotkdm v domé a zaji$tovani sluzeb, spojenych s uZzivanim bytt,
nebytovych a spoleénych prostor.

Spravce je povinen postupovat pifi zafizovani pfedmétu smlouvy s odbornou pé¢i a dle pokynii
druzstva a v souladu s jeho zajmy, které spravce zna. Je povinen oznamit druzstvu vechny okolnosti,
které zjistil pfi zafizovani zaleZitosti a jez mohou mit vliv na zménu pokynd druzstva. Od pokynt se
miuze spravce odchylit, jen je-li to naléhavé nezbytné v zajmu druZstva a spravce nemize v&as obdrzet
jeho souhlas.

III.  Zpusob a rozsah plnéni zivazku

1) Spravu svéfeného majetku provadi spravce jménem druzstva a na jeho 1Gcet, svym podpisem
potvrzuje opravnénost uftovanych c&astek, zejména pokud jde o rozsah a kvalitu provadénych
praci, jejich cenu a €asové plnéni. Pfi pfevzeti praci bude pfitomen povéfeny ¢len druZstva.

2) Spravce se zavazuje, ze s odbornou péci zabezpeci osobné piedmét smlouvy v tomto rozsahu :
a) v oblasti provozni :
- zajistit smluvn€é u  opravnénych firem dodavku médii, servisni ¢&innost pro  zajiSténi
bezproblémového, hospodarného a bezpeéného provozu nemovitosti, odbéri el. energie, vody,
zatizeni pro spolecny pfijem televizniho vysilani
- zajistit provozni revize zafizeni nemovitosti v rozsahu dle platnych CSN a predpisii statniho
odborného dozoru : elektrorozvodii spole¢nych prostor, revize hromosvodi a pozarniho vybaveni

b) v oblasti udrzby a oprav

- zabezpelit béZznou udrzbu a opravy svéfené nemovitosti dle pozadavku druzstva, adle
schvaleného ro¢niho planu Gdrzby. Je pfitom povinen pfedem informovat druzstvo o terminu
provadéni udrzby v ramci potfeby a povinnosti druzstva poskytnout potiebnou soucinnost
(ptistup do objektu, byti apod.



-zabezpecit odstranéni vad zjisténych pfi revizich, zkouskach a kontrolach technickych zafizeni a to v
terminech, uvedenych v téchto zpravach

- zajistit ovéfovani méfidel v terminech dle zdkona o metrologii

- pii provadéni oprav a dalsich jednanich, tykajicich se spravované nemovitosti, vii¢i dodavatelim
vystupovat jménem vlastnika v ramci dispozic druzstva

- operativn¢ zajiStovat odstranéni poruch v dodavce médii, popk. sluzeb pfimym jednanim s dodavateli

- podavat v rdmci své plsobnosti druzstvu navrhy na nezbytné rozsahlejsi opravy ¢&i rekonstrukce

¢) v oblasti administrativni

zajistovat styk s druzstvem prostiednictvim zmocnénych zastupci, popfipadé dle potieby s
Jjednotlivymi uzivateli, pisemné seznamovat druZstvo s finanénimi a dal$imi podminkami pfi
zajiStovani sluzeb souvisejicich s provozem a sprivou nemovitosti a korektné v ramci
dobrych mrav fesit problémy spole&né s druzstvem

vést prehledy poplatki za sluzby véetné vyictovani sluzeb, upravovat zalohy na sluzby, je-li
pro to diivod, vyplyvajici ze zmény cen sluzeb, zmén cenovych piedpisti ap.

uzavirat najemni smlouvy k bytim dle pfedanych rozhodnuti, véetn&é pfedani a pievzeti
uvolnénych byta.

d)v oblasti ekonomické

na zaklad¢ této smlouvy piedepisovat, vybirat a kontrolovat platby mési¢nich zaloh na tihradu
sluZeb a ostatnich tihrad a to na bankovni uget spravce, vzdy do 5. dne v mésici.

do 20. dne mésice nasledujiciho mésice po ukon&eni vybéru najmu ptrevadét uhrazeny najem
bez sluzeb na ucet druzstva, uvedeny v zahlavi smlouvy

provadét vyuctovani tepla, vody a ostatnich sluzeb na jednotlivé najemce ¢&i jiné odbératele dle
platnych, pfipadné pisemné dohodnutych pravidel

vést prehlednou evidenci a doklady o pfijmech a vydajich, na iseku sluzeb, poskytovanych v
souvislosti s uzivanim jednotek (v&etné nebytovych prostor) a na pozidani umoZziiovat
povérenému zastupci druzstva nahlédnout do Gdetnich dokladi

upominani a vymahani dluznych pohledavek pied soudnim podanim /I a II. upominka/

IV. Opravnéni a povinnosti druZstva

/1/ Druzstvo je povinno uréit pro nemovitost povéfenou osobu, na kterou se miize spravce, pripadné
Jednotlivi vlastnici obracet v ptipad® poruchy, havarie &i jiné udalosti, ktera vyzaduje bezprostfedni
zasah. Zajisti také informaci pro spravce o mozném kontaktu s touto povétenou osobou.

/2/ Jména osob povéfenych k jednani jsou uvedena v bodé VII. této smlouvy.

/3/ Druzstvo je povinno pfed vlastnim provedenim informovat spravce o vSech opravach uvedenych v
pléanu oprav, u havarii neprodlen& po jejich odstranéni. /pokud je zajist'uje bez Gidasti spravce/

/4] Zastupci druzstva jsou opravnéni poZzadovat piedlozeni piislusnych doklad@, popiipadé p¥imo
spolecné se spravcem dle potieby v provozu provéfovat plnéni jednotlivych ustanoveni této smlouvy.
/5/ najemci jsou povinni umoznit spravci pristup do vSech &asti nemovitosti tak, aby spravce mohl
plnit veSkeré povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.



V. Rozsah opravnéni a odpovédnosti

/1/ Uzavienim této smlouvy druzstvo zmociiuje spravee k uzavirani smluv potiebnych k realizaci
zavazku uvedeného v ¢l. I11. této smlouvy. Pfi provadéni oprav je spravce opravnén uzavirat smlouvy
s dodavateli v rozsahu daném planem udrzby a oprav do vySe finanéniho limitu dohodnutého s
druzstvem pro pfislusnou opravu pii nepiekroceni sjednanych cen oprav. Smlouvy na opravy nad 20
tis. predklada vzdy statutarnimu organu. Tuto zasadu je spravce opravnén porusit pouze v piipadé
havirie, kdy se jedna o ohrozeni Zivota osob ¢i §kody na majetku mandanta.

/2/ Spravce neru¢i za $kody vzniklé havarijnim stavem, ktery nebylo mozno piedpokladat, ani jim
nebylo moZno zabranit. Spravce vSak odpovida za $kody na vécech prevzatych od mandanta k zafizeni
zalezitosti a na vécech pfevzatych pfi jejim zafizovani od tretich osob, ledaze tuto $kodu nemohl
odvratit ani pfi vynalozeni odborné péce.

/3/ Spravce rovnéz neruéi za $kody vzniklé z nedostatku prokazatelné vyzadané soudinnosti ze strany
mandanta /napf. nenahlaseni ur¢ité vady apod./

/4/ Spravce neodpovida za poruSeni zavazku osoby, s niz druzstvo uzavielo smlouvu pii zafizovani
zélezitosti, /Skody, zptisobené dodavatelskymi firmami/, ledaze se ve smlouvé zarugil za splnéni
zavazki prevzatych jinymi osobami v souvislosti se zafizovanim zalezitosti.

/5/ Spravce neodpovida za ukony, provedené statutarnim organem a povéfenymi osobami druZstva.

/6/ V ptipad¢ potfeby pro plnéni pfedmétu této smlouvy druzstvo udéli pfislusnou plnou moc spravci.
/7/ Spravce neni opravnén zatézovat nemovitost jeji soucasti a pfislusenstvi zidnymi zavazky

/8/ Spravce ma uzavienu pojistnou smlouvu o odpovédnosti za $kody, vzniklé ¢innosti organizace.

VI. Zvlastni ujednani

Dne 25. 5. 2018 vstupuje v platnost nafizeni Evropského parlamentu a rady 2016/679 — GDPR o
ochrané osobnich udajd.

Bytové druistvo je Spravcem osobnich Udaji a vyuZiva sluieb zpracovatell. Jednim ze
zpracovatell osobnich udaju je Sprava bytového fondu mésta Vitkova, pfispévkova organizace,
Opavskd 21, 749 01 Vitkov, IC 00489557
/déle jen Zpracovatel/.

Zpracovatel pro Sprdvce zpracovdva osobni Udaje subjektl Gdaji za Ucelem plnéni povinnosti
v souvislosti se zajistovdnim spravy domu a pozemku. Zpracovatel se pfi zpracovéni osobnich udajl
subjektd Gdaji definovanych vodst. 1. tohoto Cldnku Smlouvy fidi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a touto Smlouvou a zpracovava osobni Gidaje pouze na zédkladé doloZenych pokyni Spravce,
vcetné v otdzkach preddni osobnich Gidaju do tfeti zemé nebo mezinarodni organizaci, pokud mu toto
zpracovani jiz neukladaji pravni predpisy, které se na Spravce vztahuji; v takovém ptipadé Zpracovatel
Sprdvce informuje o tomto pravnim poZadavku pfed zpracovanim, ledaze by tyto pravni pfedpisy
toto informovani zakazovaly z duleZitych diivod( vefejného zajmu.

1. Subjektem adaju se pro ucely této Smlouvy a v souladu s nafizenim rozumi identifikovana nebo
identifikovatelna fyzicka osoba; identifikovatelnou fyzickou osobou je fyzicka osoba, kterou lze pfimo
¢i nepfimo identifikovat, zejména odkazem na uréity identifikator, napriklad jméno, identifikacni
Cislo, lokac¢ni Udaje, sitovy identifikator nebo na jeden ¢i vice zvlastnich prvkl fyzické, fyziologické,
genetické, psychické, ekonomické, kulturni nebo spolecenské identity této fyzické osoby. Ve vztahu
k Spravci a Zpracovateli jsou subjektem udaji nejCastéji tyto kategorie subjektd Gdajl: vlastnici
jednotek vdomé spravovaném Zpracovatelem pro Spravce, ¢lenové jejich domdacnosti, najemci a
podnajemci v jednotlivych jednotkach, ¢lenové jejich domacnosti, pfip. dalsi osoby, jejichz osobni
udaje Zpracovatel za Ucelem zajisténi spravy domu a pozemku pro Sprdvce zpracovava.

2. Pfredmétem zpracovani se pro ucely této Smlouvy rozumi osobni Udaje subjektl udajd
specifikované v odst. 3. tohoto Cldnku Smlouvy. Dobou trvéni zpracovéni pfedmétnych osobnich
Udajl se pro ucely této Smlouvy rozumi doba trvéani této Smlouvy.

3. Zpracovatel pro Sprévce zpracovava zejména tyto osobni Udaje (typ osobnich Gdajl): jména a
pfijmeni, (rodné Cislo — pouze pfi zépisu do OR), datum narozeni, adresu trvalého ¢i jiného bydlisté,



(jde-li o fyzickou osobu provozujici vdomé/na pozemku podnikatelskou ¢innost, té7 jeji obchodni
firmu, sidlo/misto podnikdni, identifika¢ni ¢&islo), idaje umoZriujici kontakt se subjektem dajd, a to
zejména korespondencni adresu, Cislo telefonu, e-mailovou adresu, pfip. dal3i udaje, které jsou
nezbytné pro Ucel zajistovani spravy domu a pozemku.

4. Zpracovatel prohladuje, Ze nezapoji do zpracovéni zddného daldiho zpracovatele bez pfedchoziho
konkrétniho nebo obecného pisemného povoleni Sprévce. V pfipadé obecného pisemného povoleni
Zpracovatel Spravce informuje o veskerych zamyslenych zméndch tykajicich se pfijeti dalsich
zpracovatell nebo jejich nahrazeni, a poskytne tak Spravci pfileZitost vyslovit vi&i tdmto zménam
namitky.

5. Pokud Zpracovatel zapoji dalsiho zpracovatele, aby jménem Spravce proved! uréité cinnosti
zpracovani, zavazuje se tomuto dalS$imu zpracovateli uloZit stejné povinnosti na ochranu Gdaja, jaké
jsou uvedeny v této Smlouvé, a to zejména poskytnuti dostateénych zaruk, pokud jde o zavedeni
vhodnych technickych a organiza¢nich opatfeni tak, aby zpracovéni splfiovalo pozadavky nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané& fyzickych osob v
souvislosti se zpracovdnim osobnich Udaji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruseni smérnice
95/46/ES (dale jen ,nafizeni”). Nebude-li tento dalsi zpracovatel plnit své povinnosti v oblasti
ochrany Udaji, odpovidd Spravci za pInéni povinnosti dotéeného dalsiho zpracovatele i nadale plné
Zpracovatel.

6. Zpracovatel zajisti, aby se osoby opravnéné zpracovévat osobni Gidaje zavéazaly k miéenlivosti, nebo
aby se na né vztahovala zékonnd povinnost mléenlivosti.

7. S pfihlédnutim ke stavu techniky, nakladiim na provedeni, povaze, rozsahu, kontextu a ucelim
zpracovani i k rizné pravdépodobnym a riizné zdvaznym rizikim pro prava a svobody fyzickych osob,
provede Zpracovatel vhodnd technickd a organizaéni opatfeni, aby zajistil Groveri zabezpeleni
odpovidajici danému riziku, dle povahy véetné:

pseudonymizace a Sifrovédni osobnich Gdaja;

schopnosti zajistit neustdlou divérnost, integritu, dostupnost a odolnost systémid a sluZeb
zpracovani;

schopnosti obnovit dostupnost osobnich tdajd a pfistup k nim véas v pFipadé fyzickych &i technickych
incident(;

procesu pravidelného testovani, posuzovéni a hodnoceni Géinnosti zavedenych technickych a
organizacnich opatfeni pro zajisténi bezpeénosti zpracovéni osobnich udajcl.

8. Jakdkoliv osoba, kterd jedna z povéfeni Zpracovatele a ma pfistup k osobnim Gdajim subjektd
udaja dle této Smlouvy, mlZe tyto osobni Gidaje zpracovévat pouze na pokyn Spravce, ledaze ji jejich
zpracovani ukladaji pravni predpisy. Zpracovatel pfijme opatfeni pro zaji$téni tohoto pozadavku.

9. Zpracovatel zohledni rizika spojend se zpracovanim osobnich ddajd dle tohoto Clanku Smlouvy a
zajisti ndleZitou persondlni i administrativni bezpe&nost zpracovévanych osobnich udaji, véetné
bezpelnosti informacnich a komunikaénich systémd, které Zpracovatel pfi zpracovani téchto
osobnich udajl vyuziva.

10. Zpracovatel zohledrfiuje povahu zpracovani osobnich UGdaji a je Spravci ndpomocen
prostiednictvim vhodnych technickych a organizaénich opatfeni, pokud je to mozné, pro splnéni
Spréavcovy povinnosti reagovat na zadosti o vykon prav, které néleZi subjekttim tdaja.

11. Zpracovatel poskytuje Spravci soucinnost pfi zajiStovani souladu s povinnostmi k zabezpedeni
osobnich tdaju dle tohoto Cldnku Smlouvy, a to pfi zohlednéni povahy zpracovani a informaci, jezma
Zpracovatel k dispozici.

12. Zpracovatel poskytne sprévci veskeré informace potiebné k doloZeni toho, e byly spinény jeho
povinnosti pfi zpracovani osobnich Udaji a umozni audity, véetné inspekci, provadéné Spravcem
nebo jinym auditorem, kterého Sprévce povéFil, a k témto auditim pfispéje.

13. Zpracovatel informuje neprodlené Sprévce v pfipadé, Ze podle jeho nazoru uréity pokyn Spréavce
porusuje pravni predpisy tykajici se ochrany osobnich tdaju.

14. Zpracovatel v souladu s rozhodnutim Spréavce viechny osobni Gdaje bud vymaze, nebo je vrati
Spravci po ukon€eni poskytovani sluzeb spojenych se zpracovénim téchto osobnich ddaj, a vymaze
existujici kopie, pokud pravni predpisy nepoZaduji uloZeni danych osobnich udaju;



15 Sprdvce je opravnén kontrolovat dodriovani povinnosti pFi zpracovani osobnich udajd
Zpracovatelem.

VI. Odména

/1/ Za &innost spravce, vyplyvajici z této smlouvy, se sjednava odména ve vysi 109,97 K& bez DPH
mé&si¢né za jednu bytovou jednotku.

Odména mize byt dle dohody kazdorocné valorizovdna k 1.5. b&iného roku koeficientem miry
inflace spotfebitelskych cen, vyhldsenych Ceskym statistickym Gfadem. Pokud roéni mira inflace
nepfekroti 1 %, spravce mize nasledujici roky inflace séitat a valorizovat aZ po prekroéeni 1 %.

/2/ Odménu uhradi druzstvo do 20. dne nasledujiciho mésice na et spravce..

/3/ Odména nezahrnuje poplatky za SIPO, servis, odeéty a cejchovani méfici a reguladni techniky, a
dalsi thrady, které spravce hradi ostatnim dodavateltiim a nadstandardni sluzby.

Nadstandardni sluzby :

1. provadéni vybérovych fizeni na dodavatele stavebnich praci podle schvaleného rozpo&tu u
praci nad 50 tis. K¢ cena dle obtiZznosti pfiprava podkladd, prohlidky a projednéni s dodavateli
500,- az 2500,- K¢

2. zajistovani projektové dokumentace, pfiprava podkladd, vybér projektanta, projednani
rozsahu dle rozsahu 1000,- az 1500,- K¢

3. zajisténi stavebniho a Uzemniho Fizeni, ohlaseni stavby, stavebniho povoleni, 1000,- a7 4500,-
K¢ bez poplatkd hrazenych v souvislosti se stavebnim fizenim/

4. zajistovani dodavek rozsahlejsich oprav a rekonstrukci, kontrola a sledovani kvality a termin(
plnéni oprav, rekonstrukci, jakoz i spravnost G¢tovanych cen, mimo stavebni dozor,
sepisovani protokolll o pfevzeti oprav, o technickych vadach a nedostatcich provedenych
praci pro ucely reklamacniho a ndhradového fizeni /cena bude stanovena dle rozsahu v
rozmezi 0,5 - 3% z celkové ¢astky/

5. =zajisténi uvérd popft. dotaci, pfiprava podkladul - dle sloZitosti bude cena stanovena v rozmezi
0,5- 3 % z vySe Uvéru

VII. Jmenovity seznam opravnénych osob
/1/ Za druzstvo jsou opravnéni jednat i samostatné:

Jedna se zejména o hlaseni zavad a pozadavkil na opravy a udrzbu.

/2/ Za spravce je opravnén jednat:

/3/ Vyse uvedené osoby jsou opravnény zastupovat smluvni strany pfi vzajemné spolupraci ve véci
plnéni Cinnosti souvisejicich s pfedmétem mandatni smlouvy, zejména pfi nutné soucinnosti a
koordinovanosti zabezpeCovani konkrétnich ukoli ob&éma stranami. Nejsou opravnény jednat ve
vécech smluvnich.

/4/ V ptipadé havarie nebo jiné udalosti, ktera vyzaduje bezprostiedni zasah, mohou tuto informaci
predat i tet osoby. a to primo na te. <islo I



/5/ Orienta¢ni rozpis pracovni doby spravce:
Po 7:00-16.00 hod
Ut 6:00-14:30 hod
St 7:00-16:00 hod
Ct 6:00-14.30 hod
P4 6:00-14:00 hod

VIIL. Cas plnéni

/1/ Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu a nabyva u¢innosti dnem 1.6.2018. Je uzavirana na
dobuneurcitou s vypovédni lhiitou Sesti mésicu.

/2/ Smlouvu mize vypovédét kazda ze smluvnich stran. V pfipadé prokazatelného hrubého a
opakovaného poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy miize druh4 strana vypovédét smlouvu
ve zkracené lhit¢ 3 mésicii. V obou pfipadech za€ina vypovédni lhita plynout 1.den nasledujiciho
mésice, v némz byla vypovéd’ druhé strané prokazatelné dorucena.

VII. Zavérec¢na ustanoveni

1. Pokud v této smlouve neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusSnymi
ustanovenimi obéanského zakoniku.

2. Veskeré zmény a dopliiky smlouvy je mozno provést pouze pisemné a nabyvaji platnosti po podpisu
obou smluvnich stran.

3. Obé¢ strany prohlasuji po pfecteni, Zze obsah smlouvy je tplny a srozumitelny.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom.
5. Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem zvefejnéni v registru smluv, smlouva ze dne 25.10.2004 timto
pozbyva platnosti.

Ve Vitkové dne £\ .5 . 1418 Ve Vitkové dne

Za druzstv

Ing. René Zderika Novakova, feditelka




