KS-CJ/19270-18/VOJ ev. & 0087/2018

DOHODA O NAROVNANT
A KUPNI SMLOUVA

SE ZRIZENIM PREDKUPNIHO PRAVA A ZAKAZU ZCIZENI

JAKO PRAV VECNYCH
C.1707/3/2018

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi Gcastniky:

1. Mzsto Slapanice

I1C: 00282651, DIC: CZ00282651
se sidlem Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice
zastoupené starostkou Mgr. Michaelou Trnénou

(dale jen ,,strana prodavajici®) na strané jedné

manzelé

|

rodné cislo: NG
bytem]

a

]

rodné dislo: |EGNGEGNE

bytem: _

(dale jen ,,strana kupujici*) na strané druhé

(dale spolecné jako ,,aCastnici této dohody* nebo ,,smluvni strany*)
(dale jen ,tato dohoda® ¢i ,tato smlouva®) v nasledujicim znéni:

Clanek 1
Uvodni ujednani

Mesto Slapamce v ramci plnéni svych samospravnych vefejnopravnich pisobnosti provedlo
vystavbu bytového domu snajemnimi byty. Vystavba byla provedena z vefejnych
rozpoctovych prosttedkd mésta za podpory dotace poskytnuté Statnim fondem rozvoje
bydleni. Mésto Slapamce mélo soucasné zajem v ramcl realizace vlastni samospravne pohtlky
bydlem tyto byty nasledné pievést do vlastnictvi obcant mésta. Vzhledem k pravni uprave,
na¥izeni vlady CR & 481/2000 Sb., v rozhodném znéni a podminkim poskytnuté dotace,
které nedovolovaly obcim prevest po dobu 20 let od kolaudace vlastnictvi k bytu potizeného
22 podpory statni dotace na ]mou osobu, nabidlo mésto Slapamce podle ust. § 22 zakona
¢.72/1994 Sb., v rozhodném znéni, nijemci pfedmétného bytu, nyni strané kupujici, jako
budoucimu kupujicimu ptevod bytu do vlastnictvi, a to po uplynuti doby 20 let od kolaudace.
Najemce pfedmétného bytu tuto nabidku piijal.
Smluvni strany uzaviely dne 21. 5. 2003 Najemni smlouvu (dale jen ,,N4jemni smlouva“)
a dne 21. 5. 2003. Smlouvu o uzavieni budouci kupni smlouvy ¢. 170703 (dale jen ,,Smlouva
o uzavieni budouci kupni smlouvy®).
Ve Smlouvé o uzavieni budouci kupni smlouvy se smluvni strany zavizaly uzaviit po
uplynuti 20 let od kolaudace domu kupni smlouvu, kterou mésto Slapamce jako prodavajici
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pfevede na stranu kupujici pfedmétnou bytovou jednotku, v¢. podilu na spoleénych &astech
domu a podilu na pozemku, za kupni cenu ve vysi 817.000,- Kc.

Strana kupujici zaplatila strané prodavajici castku ve vysi 817.000,- K¢ jako zilohu na kupni
cenu ve vysi sjednané kuprn ceny.

Na zakladé Dohody o zmeéné smlouvy ¢. 9255920092-D, uzavrene mezi méstem Slapamce
a Statnim fondem rozvoje bydleni dne 6. 11. 2015, neni pro meésto Slapanice nadéle zivazna
vyse uvedena podminka nepievést po dobu 20 let od kolaudace vlastnictvi k bytu pofizeného
za podpory statni dotace na jinou osobu.

V navaznosti na zménu podminek dotace zacali castnici této dohody jednat o uzavteni
kupni smlouvy. Mésto Slapamce upozormlo na pochybnosti, zda byla Smlouva o uzavieni
budouci kupni smlouvy platn¢ uzaviena a tedy zda je mésto Slapanice opravnéno na stranu
kupujici prevést vlastnické pravo k pfedmétnému bytu za pivodni sjednanou kupni cenu.
Mimosoudni jednani problhalo od tnora 2016. Ke stanoveni ceny obvyklé v roce 2003 byly
v pribéhu jednani zpracovany znalecky posudek zadany meéstem Slapanice a znalecky
posudek zadany spolecné ndjemci. Sohledem na zjiSténé rozdily v téchto znaleckych
posudc1ch pak mésto Slapanice zadalo novy (revizni) znaleckj posudek, z ného? je pro
uzav¥eni této dohody vychazeno. Uéastnici pak dospéli k této dohodé.

Clanek 2
ProhlaSeni o vlastnictvi

Mésto Slapanice je na zikladé svého prohlieni vlastnfka budovy dle ust. § 4 zikona
¢.72/1994 Sb., v rozhodném znéni, ve znéni do 31. 12. 2013, s ohledem na ust. § 3063
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, vyluénym vlastnikem niZe specifikované bytové
jednotky ¢. 1707/3 s 1d podﬂem na spolecnych castech domu & p. 1707 a pozemku p. <
2772/2 ve vysi 6327/30326, vse v k. 1. Slapamce u Brna, obec Slapamce zapsané v katastru
nemovitosti u Katastrilntho tGfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
venkov na LV & 3991 a 3992, a to na zakladé kolaudacniho rozhodnuti ¢. j. vyst:
2046/02/Pb ze dne 25. 2. 2003 (nabytl pravni moci dne 18. 3. 2003) s ucinky zapisu vkladu
prava ke dni 29. 4. 2003, a prohlageni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zik. ¢. 72/1994
Sb.) ze dne 15. 4. 2003, pravni vcinky vkladu prav ke dni 29. 4. 2003, vloZzeno pod sp.zn.
V 975/2003-734, ktera je predmetern Smlouvy o uzavfeni budouci kupni smlouvy, jakoz i
pfedmétem pievodu dle niZze sjednané Kupni smlouvy dle Clanku 6 této dohody; byt je

piedmétem najmu dle N4jemni smlouvy.

Clanek 3
Sporna a pochybna prava a povinnosti

Mezi tcastniky této dohody jsou spornd a pochybna prava a jim odpovidajici povinnosti
druhé strany vyplyvajici ze Smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy a Na a]emm smlouvy
specifikovanych v Clanku 1 této dohody, zejména platnost Smlouvy o uzavieni budouci
kupni smlouvy, existence zavazku uzaviit budouci kupni smlouvu dle podminek sjednanych
v uvedené smlouvé a finanéni vyporadani mezi Gcastniky.

Mésto Slapanice po pfezkouméani veskerjch dostupnych podkladu zjistilo, Ze pfed uzavienim
Smlouvy o uzavfeni{ budouci kupni smlouvy nebyl zvefejnén zamér o pfevodu obecniho
majetku dle ust. § 39 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v rozhodném znéni, ani nebylo
uzavieni této smlouvy schvaleno zastupitelstvem obce dle ust. § 85 pism. a) zikona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, v rozhodném znéni. Uzavieni Njemni smlouvy bylo schvaleno
radou meésta dne 2. 4. 2003. Dle nazoru mésta élapanice je uvedeny postup uzavieni Smlouvy
o uzavteni budouci kupni smlouvy bez pfedchoziho zvefejnéni zaméru a bez schvileni
zastupitelstvem obce v rozporu s uvedenou pravani Gpravou, a tudiz pfedmétné Smlouva

o uzavieni budouci kupni smlouvy nebyla dle ust. § 39 odst. 1 zdkona ¢ 128/2000 Sb.,

o obcich, v rozhodném znéni, mezi stranami formalné platné uzaviena. Mésto Slapamce
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tvedi, ze Smlouva o uzavieni budouct kupni smlouvy je stizena tzv. absolutni neplatnosti dle
ust. § 39 obcanského zikoniku 1964. Dle mésta SlaPamce mu proto platné nevznikl zavazek
uzaviit se stranou kupujici kupni smlouvu. Mésto Slapanice si je védomo, Ze nebyl dodrzen
proceduralni postup na jeho strané, soucasné vsak tvrdi, ze druha strana se stézi muze
dovolavat dobré viry, kdyz si tato méla a mohla ovéfit splnéni zakonnych podrmnek pro
pfedmeétny ma)etkopravm tkon obce. Mésto Slapanice si je védomo, e zivazné uréit
neplatnost smlouvy miiZe toliko pifslusny soud.

Mésto Slapanice potvrzuje, Ze na zikladé uvedené Smlouvy o uzavieni budouci kupni
smlouvy obdtzelo od strany kupujici castku ve vysi uvedené v Clanku 1 odstavec 3 této
smlouvy jako zalohu na kupni cenu.

Z davodu tvizené neplamosu Smlouvy o uzavfeni budouci kupnl smlouvy nevznikla dle
mésta Slapanice ani pohledavka strany kupujici na Grok ve v{si 4,65% roéné ze zalohy na
kupni cenu, jak byl v uvedené smlouvé sjednan. V takovém piipadé nedoslo k platnému
zapocteni této pohledavky strany kupujici vici strané prodavajici na zaplaceni uvedeného
uroku na pohledavku strany prodavajici vaci strané kupujici na najemné po celou dobu trvani
najemniho vztahu dle Najemni smlouvy.

Strana kupujici se domniva, ze uzavieni Smlouvy o uzavieni budouci smlouvy bylo schvaleno
jednanim zastupitelstva strany prodavajici dne 11. 3. 2003, a i s ohledem na okolnosti
uzavieni pfedmétmé smlouvy, pfijeti sjednané zalohy na kupni cenu piedmétu pievodu
stranou prodavajici, platné uzavieni Nijemni smlouvy, vniz je postup dle Smlouvy
o uzavieni budouci smlouvy rovnéz smluvnimi stranami odsouhlasen, jakoz i1 nasledné
jednani smluvnich stran v souladu se smlouvu, nemuize byt Smlouva o uzavieni budouci
smlouvy v pHpadé pochybeni Mésta Slapanice v procedurdlnim postupu (nedohledani
zvefejnéného zaméru), is pfihlédnutim k zdkladnim obcanskopravaim zasadam stiZena
neplatnosti, byt si je rovnéz strana kupujici védoma, Ze zavazné urcit neplatnost smlouvy
miize pouze pfislusny soud. Strana kupujici se citi jednoznacéné poskozena pfistupem strany
prodavajici 2 mi za to, Ze jeji argumenty, stejné jako vypracovany znalecky posudek, nebyly
za strany prodavajici povétsinou zohlednény.

Smluvn{ strany shodné uvadéji, ze Ndjemni smlouvu povazuji za platné uzavienou. Jakkoliv ji
mésto Slapanice povaZuje pro obec za ekonomicky nevyhodnou. S tvtzenou nevyhodnosti
Najemni smlouvy se strana kupujici neztotoznuje.

Ucastnici shodné prohlasuji, ze fakticky postupovali dle Smlouvy o uzavieni budouci kupni
smlouvy ohledné uroceni zalohy na kupni cenu drokovou sazbou ve vysi 4,65 % rocné,
strana kupujici fakticky nijemné dle Najemni smlouvy strané prodavajici jako pronajimateli
nehradila a Gcastnici prabézné zapoditavali vzajemné pohledavky na arok ze zalohy kupni
ceny a na najemné.

Clanek 4
Diivody narovnani

Vzhledem k existenci spornjch a pochybnych prav a povinnosti mezi ucastniky uzaviraji
ucastnici tuto dohodu z nasledujicich davodd:

1) jednani v souladu s dobtymi mravy ve vztahu k ¢asovym okolnostem,

1) slozeni podstatné céstt kupni ceny stranou kupujici pfedem,

1) pece strany kupujici jako nijemce o jednotku,

) vefejny za]em mésta Slapanice na prodeji viech bytovych jednotek v uvedené budove,

nebot’ neni zdjmem mésta setrvavat v bytovém spoluvlastnictvi z divodu potfeby
prabéznych investic,
V) doba, jez uplynula od vystavby, a stav bytovych domi,

Vi) diivodné ocekivani strany kupujici (tzv. legitimni ocekavani),
vil)  mimosoudni vypofadani vzajemnych vztahd,

viil)  cena vystavby bytového domu byla uhrazena zcela z vybranjch zaloh na kupni cenu
a ziskané dotace,
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1X) piedchazeni vzniku Gjmy nekterému z Gcastnika.

Clanek 5
Obsah narovnani

1. Po peclivém a podrobném posouzeni vSech okolnosti, vztahti a souvislosti se ucastnici
dohodli na nisledujicim narovnani mezi nimi spornych ¢ pochybnych prav a povinnosti
sPeciﬁkovan}'rch v Clanku 3 této dohody, jak nasleduyje.

2. Ucastnici narovnavaji sporna a pochybna prava a jim odpovidajici povinnosti druhé strany
speclﬁkovane v Clénku 3 této dohody vyplyvajici z pravnich vztaht na zakladé Smlouvy
o uzavieni budouci kupni smlouvy a Najemni smlouvy, specifikovanych v Clanku 1 této
dohody tak, ze:

1) rusi Smlouvu o uzavieni budouci kupni smlouvy, a to k okamziku uzavfeni této
dohody, jejiz soucasti je Kupni smlouva, za pfedpokladu, ze dojde k provedeni vkladu
vlastnického prava v katastru nemovitosti pro stranu kupujici k pfedmétu pfevodu dle

Kupm smlouvy,

11) uzavuap Kupni smlouvu, ve znéni dle Clanku 6 této dohody,

111) zfizuji ve prospéch strany prodavajici pfedkupni privo k pfedmétu pfevodu jako
prévo vécné ve zneni dle Clanku 6, bodu VIL této dohody,

1v) ziizuji zakaz zcizeni predmetu prevodu bez pfedchoziho pisemného souhlasu strany
prodavajici jako pravo vécné ve znéni dle Clanku 6, bodu VIIL. této dohody,

V) ukon¢uji Najemni smlouvu ke dni pravnich ucéinkd vkladu vlastnického prava dle

Kupni smlouvy na stranu kupujici,

vi) castka ve vysi 817.000,- K¢ (slovy: osm set sedmnact tisic korun Ceskych) zaplacena
stranou kupujici jako zaloha na kupni cenu dle Smlouvy o uzavieni budouci kupni
smlouvy se povazuje v plném rozsahu za thradu na kupni cenu dle Kupni smlouvy
sjednané v Clanku 6 této dohody, a

Vit sjednavaji, ze strané kupujici nalezi za zaplaceni zalohy na kupni cenu pfed uzavienim
Kupni smlouvy viéi strané prodavajici trok ve vysi 4,65 % z této castky rocné
a strané prodavajici nalezi jakozto pronajimateli vici strané kupujici jakozto najemci
najemné ve vysi odpovidajici vysi uvedeného uroku; ucastnici prohlasuji, Ze tyto
vzajemné pohledavky, tj. pohledavka strany kupujici za stranou prodavajici k dhradé
uroku ve vysi 4,65 % ze zalohy na kupni cenu uhrazené dle Smlouvy o uzavieni
budouci kupni smlouvy a pohledavka strany prodavajici za stranou kupujici k dhradé
najemného dle Nijemni smlouvy za dobu trvini najmu dle Najemni smlouvy,
se k okamziku nabyti pravnich ucinka vkladu vlastnického prava dle Kupni smlouvy
na stranu kupujici co do vyse zcela kryji; z divodu pravni jistoty ucastnici zapocitavaji
pohledavku strany kupujici na Grok ze zilohy na kupni cenu a pohledavku strany
prodavajici na nijemném v plném rozsahu, a smluvni strany si tudiZz z téchto tituld
ni¢eho nedluzi.

Clanek 6
Kupni smlouva se zfizenim pfedkupniho prava a zakazu zcizeni jako vécnych prav

L
Piedmét prevodu

1. Strana prodavajici je vylucnym vlastnikem
a) bytové jednotky
cislo: 1707/3 vymezené podle zakona ¢. 72/1994 Sb., v budové
¢islo popisné: 1707, v ¢asti obce Slapanice, kter4 je postavena
na pozemku p. €.:2772/2
k. 4. Slapamce u Brna
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a

b) podilu 6327/30326 na pozemku p. & 2772/2, zastavéna plocha o vyméfe 145 m’
v k. . Slapanice u Brna,

to vse zapsano na LV ¢. 3991 a 3992 pro katastralni Gzemi élapanice u Brna, obec Slapanice.

Bytova jednotka 2+1 se nachazi v 2. NP a sklada se z:

pokoj 1 - 1431 m®,

pokoj 2 - 16,70 m?,

predsiné - 6,24 m?,

kuchyné - 14,84 m’,

koupelny - 4,04 m?,

WC -221 m?,

komory - 2,70 m’,

susarny - 2,23 m”.

Celkové podlahovi plocha jednotky s piisluSenstvim je 63,27 m”.

Balkon (nezapoéitava se do celk. plochy bytu) 2,76 m”.

Vybaveni nalezejici k bytové jednotce:

a) sporak 1 ks
b) plynovy kotel UT 1 ks
¢) kuchynska linka se dfezem 1 ks
d) michaci baterie 3 ks
e) vana 1 ks
f) WC misa se splach. 1 ks
g) umjyvadlo 1 ks
h) zvonek 1 ks
1) schranka na noviny 1 ks

Soudasti bytové jednotky je veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody vcetné

vodoméru a uzaviracich ventild, plynu, elektroinstalace, odpady apod.), kromé stoupacich

vedeni véetné uzaviracich ventila pfed jednotkou. Soucasti bytové jednotky jsou dale:

a) mnaslapné vrstvy podlah a stropni vystrojeni v mistnostech,

b) nenosné pricky,

©) vnitini dvefe a vnitini okna nachizejici se uvnitf jednotky, jakoz 1 vnitini a vnéjsi strany
vstupnich dveii a oken, piislusejicich k jednotce,

d) wvnitini elektrické rozvody a k nim pfipojené instalacni predméty (svétla, zativky, zasuvky,
vypinace) od elektroméru pro danou jednotku.

. Jednotka je ohranifena vnitfni stranou obvodovych zdi, vnéjsi stranou vstupnich dvefi

a vaitini stranou vnéjsich oken.

K bytové jednotce nilezi a pfechdzi s ni spoluvlastnicky podil na spole¢nych Castech

domu o velikosti 6327/30326.

Spoleénymi ¢astmi domu jsou zejména:

- zaklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hl. stény a priceli

- stfecha v¢. svodu dest’ovych vod

- hl svislé a vodorovné nosné konstrukce

- rozvody vody, kanalizace, plynu, elektfiny v¢. hlavni pojistkové skiiné, domovni
elektroinstalace ve spolenych castech

- okapy a jiné klempiiské vyrobky

- ohrazeni pro popelnice

- vchody

- schodisté, okna, dvefe ve spolenych prostorach, ptimo piistupné ze spolecné casti

- rozvody telekomunikaci, radiokomunikaci v¢. domovnich antén

- kominy

- vétraci sachty, svétliky

- chodniky u domu

- domovni slaboprouda elektroinstalace (domovni tel, el. vratny)
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- rozvody odsavani a vétrani

- okapovy chodnik

- spol. technickeé zafizeni

- vybaveni hydrantd.

Vsechny tyto casti maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach a ddrzbé
vsichni spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.

Prava a zavazky tykajici se domu, jeho spolecnych c¢asti a prava k pozemku, ktera piechazeji
ze strany prodavajici na stranu kupuyjici:

pravo odbéru pitné vody a odvadéni odpadnich vod kanalizaci,

pravo odbéru elektrické energie pro spolecné ¢asti domu.

II.
Projev vidle smluvnich stran a odklidaci podminka

Strana prodavajici touto smlouvou strané kupujici prodiva bytovou jednotku ¢ 1707/3
s podilem na spole¢nych castech domu a pozemku o velikosti 6327/30326, a to se vSemi
soucastmi a pifslusenstvim (dale jen ,,pfedmét pfevodu®), jak specifikovano v Clanku 6
bodu L. této smlouvy, a strana kupu ici tento pfedmét ptevodu do svého vlastnictvi kupuje
a pfijima do spole¢ného jméni manzeli.

Strana prodavajici a strana kupu]1c1 sjednavaji odklad Gcinnosti Clanku 6, bodu II., odstavec 1

této smlouvy, a to tak, ze Gcinnost tohoto ustanoveni (projevu vile predmet pfevodu
pievést) je vazana na odkladaci podminku zaplaceni doplatku kupni ceny dle Clanku 6, bodu

IV.. odstavec 2 této smlouvy. Naplnéni takto sjednané podminky se prokazuje potvrzenim
strany prodavajici o thradé doplatku kupni ceny na jeji Gcet, které je strana prodavajici
povinna vystavit a predlozit strané kupujici, a dale ucinit toto prohlaseni piflohou navrhu na
vklad vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti, to vSe do 7 pracovnich
dnti ode dne piipsani financni ¢astky dle pfedchozi véty na Gcet strany prodavajici.

III.
Kupni cena a odivodnéni jeji vySe

Smluvni strany sjednavaji kupni cenu za pfedmét prevodu ve vysi 913.563,- K¢ (slovy: devét
set tiinact tisic pét set Sedesat ti1 korun Ceskych).

Kupni cena byla stanovena )ako cena obvykld ve méste Slapanice v roce 2003, tj. v dobé
vystavby bytového domu, na jejimZ financovani se strana kupujici podilela prostrednictvim
zalohy na kupni cenu dle Smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy, a v dobé uzavteni této
pavodni smlouvy tykajici se pfedmétu pfevodu, a to ve vysi na zaklad¢ znaleckého posudku
I . 2544-90/2016 ze dne 9. 5. 2017 castkou ve vysi 951.628,- K¢ s poskytnutim
slevy z této castky ve vysi 4 %.

Ditivody pro sjednani nizsi kupni ceny, nez je cena obvykld v dobé uzavieni této smlouvy,
jsou s odkazem na ust. § 39 odst. 2 zikona ¢ 128/2000 Sb., o obcich, v 4cinném znéni
nasledujict:

a) davody pro sjednani ceny obvyklé v roce 2003:

1) jednani v souladu s dobtymi mravy ve vztahu k ¢ casovym okolnostem, slozeni
podstatné ¢asti kupni ceny stranou kupujici pfedem, péce strany kupujici jako
najemce o jednotku,

1) vefejny zajem mesta Slapanice na prodeji viech bytovych jednotek v uvedené
budové, nebot’ neni zdjmem mésta setrvavat v bytovém spoluvlastnictvi
z diivodu potieby priibéznych investic,

111) doba, jez uplynula od vystavby, a stav bytovych domd,

1v) cena vystavby bytového domu byla uhrazena zcela z vybranych zaloh
na kupni cenu a ziskané dotace,
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V) diivodné ocekavani strany kupujici (tzv. legitimni odekavini) na zakladé
Smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy uzaviené v roce 2003,
b) davody pro sjednani slevy ve vysi 4 % z takto stanovené ceny:
) v dobé uzavfeni pivodni Smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy
ucastnici vychazeli z tehdejsi pravni upravy, dle které byla povinna platit dan
z pievodu nemovitosti strana prodavajici,

i) v pritbéhu mimosoudniho jednani doslo ke zméné pravni Gptravy dafiové
povinnosti tak, Ze dan z nabyti nemovitosti hradi strana kupujici,
1i1) vyse slevy je stanovena ve vysi 4 % zkupni ceny, coz je vyse piiblizné

odpovidajici vysi dafiové povinnosti, kterou nese strana kupujici.

Iv.
Platebni podminky

Strana prodavajici a strana kupujici shodné prohlasuji, ze prvni cast kupni ceny ve vysi
817.000,- K¢ (slovy: osm set sedmnact tisic korun ceskych) byla stranou kupujici uhrazena
pred uzavienim této smlouvy jako zaloha na kupni cenu, a tato ¢ast zavazku strany kupujici
se tak povazuje za fadn¢ splnénou.

Strana kupujici se zavazuje uhradit strané prodavajici doplatek kupni ceny ve vysi 96.563,- K¢
(slovy: devadesat Sest tisic pét set Sedesat ti1 korun Ceskych) nejpozdéji do 30 (tficet)) dna
od uzavieni této smlouvy, a to bankovnim pfevodem na tcet strany prodavajici

¢. NN :iccm” je povinna uvést jako variabilni symbo] N

V piipadé prodleni s thradou doplatku kupni ceny nalezi strané prodavajici Grok z prodleni
v zakonné vysi.

V.

Prohlaseni a dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Strana prodavajici prohlasuje, Ze na pfedmétu pievodu nevaznou zadné pravni vady,
sluzebnosti, vécna bfemena, dluhy ¢i zastavni prava ¢ jakakoli prava tietich osob, vyjma
omezeni vlastnického prava zapsanych ke dni uzavteni této smlouvy v katastru nemovitosti.
Smluvni strany dale souhlasné prohlasuji, Ze na pfedmétu pfevodu vazne nijem ve prospéch
strany prodavajici jako najemce na zakladé Najemni smlouvy, uzaviené se stranou prodavajici
jako pronajimatelem.

Strana prodavajici dale vyslovné prohlasuje, Ze dodrzela a provedla veskera ustanoveni
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich ptedpist, i dalsich pravnich predpist,
pfipadn¢ i vnitfnich predpist, tak aby pravni jednani dle této smlouvy nemohlo byt
v budoucnu zpochybnéno ¢i rozporovano. Nadto si strana prodavajici dale neni védoma
zadnych skutecnosti, na zakladé nichz by se jakakoli tfeti osoba mohla dovolavat neplatnosti,
neucinnosti nebo odporovatelnosti této smlouvy.

Smluvni strany dohodly pro ptipad, ze se ukaze nékteré z prohlaseni strany prodavajici dle
odstavce 1 a 2 tohoto bodu jako nepravdivé, moznost odstoupeni pro stranu kupujici.
Soucasné strana prodavajici prohlasuje, ze zadnym pravnim jednanim, které neni v katastru
nemovitosti zapsano, nepfevedla pfedmét pfevodu ani jeho dil na tfeti osobu a zavazuje se,
ze do doby rozhodnuti o vkladu vlastnickych prav podle této smlouvy takové pravni jednani
neucini, jakoz se zavazuje, ze v mezidobi od podpisu této smlouvy do vkladu vlastnického
prava ve prospéch strany kupujici do katastru nemovitosti neucini zadné pravni jednani
vedouci k zatizeni pfedmétu prevodu, s vyjimkou zatizeni dle této smlouvy.

Strana kupujici prohlasuje, Ze je ji znam stav pfedmétu pfevodu, mj. z diivodu najmu
pfedchazejicimu uzavieni této smlouvy, Ze si jej pfed podpisem smlouvy osobné prohlédla,
ze jej kupuje a piijima do svého vlastnictvi ve stavu, v jakém se nachazi ke dnt podpisu této
smlouvy. Strana kupujici bere na védomi, Ze stav vybaveni predmétu prevodu odpovida stari
a béznému opotiebeni a neni na néj prodavajicim poskytovana zaruka. S ohledem na délku
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uzivani pfedmétu pfevodu stranou kupujici pred uzavienim této smlouvy se strana kupujici
vzdava prav z vadného plnéni, zejména prav z piipadnych skrytych vad piedmétu prevodu,
vyjma téch pravnich vad, o kterjch se nehovoil ve smlouvé, a dale piipadnych vad
zpusobenych nespravnym postupem pii schvaleni smlouvy.

Strana prodavajici prohlasuje a svym podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze pii podpisu této
smlouvy pfedala strané kupujici tzv. prikaz energetické narocnosti budovy, jak vyplyva ze
zakona ¢. 406/2000 Sb., v ucinném znéni. Strana kupujici svym podpisem této smlouvy
piedani pritkazu energetické narocnosti budovy stvrzuje.

Strana kupujici bere na védomli, Ze je povinna zaplatit dan z nabyti nemovitych véci.
Vlastnictvi k pfevadéné bytové jednotce a spoluvlastnictvi ke spolecnym castem domu
a k pozemku nabude strana kupujici vkladem do katastru nemovitosti. Navth na vklad
podepsany obéma stranami poda strana prodavajici do 7 pracovnich dnt po nabyti ucinnosti
pievodu vlastnictvi dle Clanku 6, bodu II., odstavec 2. této smlouvy; v ptipadé, Ze tak strana
prodavajici neucini, je opravnéna podat navrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy
strana kupujici.

Ptilohou kupni smlouvy je pudorys vSech podlazi o tfech stranach.

. Strana prodavajici je povinna zajistit do 30 kalendafnich dnd po uzavieni této smlouvy

mimofadné vya&tovani sluzeb uvedenjch v Clanku 6, bod I odst. 7 této dohody (odbér pitné
vody a odvadéni odpadnich vod, odbér elektrické energie) u jejich dodavateld, predlozit jej
piislusnému Spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale SV]) a piipadny pfeplatek bez zbytecného
odkladu pfevést na ucet piislusného SV], pfipadné SV] vyzvat k dhradé nedoplatku.
V pitipadé, Ze vyuctovani nebude SV] pfedlozeno nejpozdéji do 60 dnd od uzavieni této
smlouvy, je opravneéna se predlozeni vyictovani domahat strana kupujici.

VI.
Piedani pfedmétu pfevodu

Strana kupujici uziva v dobé uzavieni této smlouvy pfedmét pfevodu na zakladé Najemni
smlouvy, pfi¢emz najemni vztah dle dohody stran skondi ke dni pravnich ucinkd vkladu
vlastnického prava pro stranu kupujici; v pfedmeétu pievodu se nachazeji véci strany kupujici.
Nejpozdéji do 15 pracovnich dnd od provedeni vkladu vlastnického prava k predmétu
pfevodu ve prospéch strany kupujici sepisi strany o pfedani a pfevzeti predmétu prevodu a
oboustranné podepisi zapis, v némz budou zapsany stavy meéfidel vody. Strana prodavajici
ptedala strané kupujici zaruéni list k plynovému kotli pfed podpisem této smlouvy, coz strana
kupujici podpisem této smlouvy stvrzuje.

Strany si poskytnou nezbytnou soucinnost pfi pfepisu energii apod. ze strany prodavajici
na stranu kupujici.

Strana kupujici je povinna ode dne nabyti pfedmétu pfevodu platit veskeré dhrady s jejich
uzivanim spojené. Smluvni strany se dale dohodly na tzv. rozhodném dnu - vechny piijmy,
naklady a vydaje vztahujici se k pfedmétu pfevodu (vcetné poplatkt za dodavky sluzeb
a médii), at’ jiz byly zaplaceny ¢i nikoli, si smluvni strany rozdeli tak, Ze strana prodavajici ma
narok a obdrzi veskery pifjem do dne, kterj pfedchazi dni provedeni vkladu vlastnického
prava ve prospéch strany kupujici do katastru nemovitosti na zikladé smlouvy (dale jen
,,Rozhodny den®), a strana kupujici ma narok a obdrzi veskery pfijem pocinaje Rozhodnym
dnem a strana prodavajici uhradi vSechny naklady a vydaje do dne, ktery ptedchazi
Rozhodnému dni, a strana kupujici uhradi vsechny naklady a vydaje pocinaje Rozhodnym
dnem. Smluvni strany ptrovedou po Rozhodném dni vytactovani znamych polozek s ohledem
na vySe uvedené a na zikladé toho piislusna smluvni strana uhradi druhé smluvni strané po
dni pfedani pfislusnou c¢astku znamych polozek. Poté, co budou piislusné polozky urcitelné,
provedou Smluvni strany jejich vyactovani a uhrazeni. Strana prodavajici provede rovnéz
vyactovani pii skonceni najmu, strana kupujici se zavazuje piipadny nedoplatek zaplatit
strané prodavajici do 15 dnd od doruceni vyGctovani, strana prodavajici zaplati strané
kupujici pHpadny preplatek ve stejné Ihiite.
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VII.
Piedkupni pravo jako pravo vécné

Strana prodavajici a strana kupujici sjednavaji, Ze strana kupujici (zde dale jen ,,Vlastnik®)
zfizuje piedkupni pravo k pfedmétu pievodu specifikovaného v Clanku 6, bodu 1. této
smlouvy ve prospéch strany prodavajici (zde dale jen ,,Pfedkupnik®), a to jako vécné pravo.
Pokud by Vlastnik chtél pfedmét pievodu uplatné ¢i bezuplatné zcizit treti osobé (dale jen
»Koupéchtivy®), je Vlastnik povinen nabidnout Predkupnikovi pfedmeét prevodu ke koupi,
a to za cenu odpovidajici kupni cené ve vysi dle Clanku 6, bodu IIL., odstavce 1 této smlouvy,
bez ohledu na vysi nabizeného plnéni ze strany Koupéchtivého.

Piedkupni pravo se zfizuje na dobu utéitou v délce 2 (dvou) let pocinaje dnem nasledujicim
po schvaleni uzavieni této smlouvy zastupitelstvem mésta Slapanice, . pocinaje dnem
15. 3. 2018, tedy do 15. 3. 2020.

Lhuta pro pfijeti nabidky pfedkupniho prava Predkupnikem se sjednava v délce 6 (Sesti)
mésic od jejtho udinéni nejpozdéji vsak do 15. 3. 2020. Vlastnik bere na veédomi, ze dle
pravai Gpravy ucinné ke dni uzavieni této smlouvy je o uplatnéni ¢i neuplatnéni pfedkupniho
prava opravnéno rozhodovat zastupitelstvo mésta Slapanice.

Lhata pro zaplaceni pfevodni ceny Predkupnikem cini 3 (tff) mésice od pfijeti nabidky
piedkupniho prava nejpozdéji viak do 15. 6. 2020.

Smluvni strany berou na védomi, ze pfedkupni pravo bude zapsano v katastru nemovitosti.
Navth na vklad pfedkupniho prava podepsany obéma stranami poda strana prodavajici
spolecné s navthem na vklad vlastnického prava dle této smlouvy bez zbyte¢ného odkladu po
nabyti Géinnosti pfevodu vlastnického prava.

V ostatnim plati pfislusnd ustanoveni obcanského zakoniku.

VIIIL
Zakaz zcizeni jako pravo vécné

Strana prodavajici a strana kupujici sjednavaji, ze zfizuji zakaz zcizeni pfedmétu prevodu
specifikovaného v Clanku 6, bodu 1. této smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
strany prodavajici, a to jako pravo vécné.

Strana kupujici tak neni oprivnéna pievést vlastnické pravo k predmétu prevodu uplatné
¢i beztplatné na jinou osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu strany prodavajici.

Zikaz zcizeni se zfizuje na dobu utéitou v délce 2 (dvou) let pocinaje dnem nasledujicim
po schvaleni uzavieni této smlouvy zastupitelstvem mésta Slapanice, tj. poéinaje dnem
15. 3. 2018, tedy do 15. 3. 2020.

Smluvni strany betou na védomi, Ze zikaz zcizeni bude zapsan v katastru nemovitosti. Navrh
na vklad zikazu zcizeni podepsany obéma stranami poda strana prodavajici spolecné
s ndvthem na vklad vlastnického priva dle této smlouvy bez zbyte¢ného odkladu po nabyti
ucinnosti pfevodu vlastnického prava.

IX.
Vyjimky ze zatiZeni a vymaz zatiZeni

Strana prodavajici a strana kupujici se rozhodly v zajmu stability pravnich vztahd zabranit
spekulacim s pfedmétem pievodu, a proto sjednaly shora uvedena zatizeni, avsak dohodly se,
ze strana kupujici je opravnéna pozadat stranu prodavajici o vzdani se pfedkupniho prava
sjednaného v bodu VIL shora a/nebo o udéleni souhlasu se zcizenim piedmétu pievodu dle
bodu VIIL. shora v piipade:

a) st¢hovani strany kupujici do jiné nemovitosti,

b) umrti Gcastnika na strané kupujici,

¢) podani navrhu na rozvod manzelstvi strany kupujici,
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d) ztraty zaméstnani Gcastnika na strané kupujici,

e) vazného onemocnéni ucastnika na strané kupujici éi

f) jiného vazného divodu na strané kupujici.

Strana kupujici podé zadost pisemné. Strana kupujici bere na védomi, ze dle pravai Gpravy
Gcinné ke dni uzavieni této smlouvy je o jeji Zadosti opravnéno rozhodovat zastupitelstvo
meésta Slapamce

Smluvni strany sjednavaji, Ze strana prodavajici do 30 dnd ode dne uplynutf lhity, po kterou
se zfizuje pfedkupni pravo a zikaz zcizeni dle 6 bodu ¢ VIL a VIIL této smlouvy,
t). ngjpozdéji do 15. 4. 2020 poda katastru nemovitosti navth na vklad vymazu zatizeni
a zaplati pfislusny spravni poplatek stim spojeny, a dale ucini veskeré nezbytné kroky
k zajisténi vymazu piedkupniho priva a zikazu zcizeni k pfedmétu pfevodu z katastru
nemovitosti.

Clanek 7
Rozsah narovnani

Toto narovnani se tyka pravnich vztahd mezi ucastniky tyka)lcmh se predmétného bytu
a predmem prevodu Utastnici této dohody prohlasuji, Ze uzavienim této dohody jsou mezi
nimi vyrovnana veskera sporna prava a povmnosu specifikovana v této dohode.

V ramci vzajemného narovnani se soucasné Ucastnici této dohody z déivodu pravni jistoty
dohodli vzdat svych narokd zaloZenjch ¢imkoli, co nastalo pfed ucinnosti této dohody,
véetné pifpadnych narokd na nahradu Gjymy, a to pro pfpad, ze by ke dni uzavieni této
dohody takové niroky z jakéhokoliv divodu nezanikly. Uéastnici této dohody se dale
dohodli, ze uzavienim této dohody jsou vyrovnany veskeré jejich vzijemné zavazky
a pohledavky souvisejici s pfedmétem prevodu a s uzavienou Smlouvou o uzavieni budouci
kupni smlouvy a Najemni smlouvou, neni-li v této dohodé sjednano jinak.

Kazdy ucastnik nese své naklady na mimosoudni feseni vzdjemnjch vztahll a2 nema pravo
na jejich nahradu druhou stranou.

Zpasobil-li nékdo neplatnost pravantho jednani, nema pravo namitnout neplatnost
nebo uplatnit z neplatného pravniho jednani pro sebe vyhodu. Kdo zpusobil neplatnost
pravaiho jednani, nahradi skodu z tohoto vzniklou strané, ktera o neplatnosti nevédéla.
Utastnici se z divodu pravni jistoty dohodli, ze piipadné promlceni naroku na vraceni
uhrazené castt kupni ceny pocne bézet nejdiive dnem nasledujicim po uzavieni této dohody,
nepocne-li bézet pozdéji, vie s ohledem na to, Ze se jedna o thradu dle této dohody.

Clanek 8
Zavéreina vjednani

Tato dohoda nabyva platnosti dnem jejitho podpisu obéma tGcastniky.

Tato dohoda bude v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkich
ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv, uveifejnéna
v registru smluv. Udastnici, ktef{ jsou fyzickjm osobami nepodnikajicimi, souhlasi se
zverejnénim jejich osobnich udaja v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkich ucinnosti nékterych smluv, uvere]novam téchto smluv a o registru smluv.
Utastnici se dohodl, Ze tuto dohodu uverejni v registru smluv Mésto Slapamce Tato dohoda
nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkich ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o 1eglstru smluv,
s vyjimkou Clanku 6, bodu 1I. odstavce 1 této smlouvy, ktery nabyva acinnosti az splnénim
podminky dle Clanku 6, bodu II. odstavce 2 této smlouvy, nastane-li tato podminka pozdéji.
Utastnici dohodli rozvazovaci podminku, % nebude-li doplatek kupni ceny dle Clanku 6,
bodu 1V., odstavec 2 této dohody zaplacen stranou kupujici strané prodavajici nejpozdéji do
3 (tff) mésict od uzavieni této dohody, ucinnost této dohody bez dalsiho zanika.
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Ugastnici dohodli rozvazovaci podminku, Ze bude-li ndvrh na vklad vlastnického préava,
pfedkupniho prava ¢&i zékazu zcizeni, podany dle Clanku 6 této dohody katastralnim Gfadem
zamitnut nebo Fizeni o povoleni vkladu bude zastaveno, ucinnost této dohody zanika,
avsak nadale z(stava Ucinny a platny zavazek smluvnich stran pro tento pfipad sjednat bez
zbyteéného odkladu, nejdéle vSak do 3 meésicli od pravni moci rozhodnuti katastralniho
Ufadu bud’ o zastaveni Fizeni ve véci vkladu nebo o zamitnuti ndvrhu na vklad, novou
dohodu o narovnani obsahujici kupni smlouvu, zfizeni predkupniho prava a zfizeni zékazu
zcizeni, ktera nahradi plvodni zaniklou dohodu, a to ve stejném rozsahu a za stejnych
podminek, zejména cenovych, avSak s napravou vad branicich provedeni vkladu k pfedmétu
pfevodu do katastru nemovitosti.

Tato dohoda je vyhotovena ve 3 (tfech) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz
po jednom jejim vyhotoveni obdrZi kaZda strana a jedno vyhotoveni je ureno pro podani ke
katastralnimu Ufadu.

Soucasné s podpisem této dohody podepisuji jeji UCastnici dvé vyhotoveni navrhu na
povoleni vkladu vlastnickych prav, predkupniho prava a zdkazu zcizeni dle této dohody
do katastru nemovitosti. Jedno vyhotoveni je ur€eno pro katastralni Gfad, druhé vyhotoveni,
které bude opatfeno razitkem katastralniho Gfadu, je uréeno pro stranu prodavajici. Spravni
poplatek za podani navrhu na vklad hradi strana prodavajici.

Ucastnici této dohody se zavazuji poskytnout nezbytnou souginnost Katastralnimu Gfadu
i sobé navzajem tak, aby vklady prav podle této dohody mohly byt povoleny.

PFilohou a nedilnou soucasti této dohody je Plidorys viech podlazi budovy ¢. p. 1707.

Tato dohoda je zaloZena na dobré vife Gcastnik(l této dohody a jejich rozhodné snaze Fesit
vzdgjemnym jednanim vSechny potiZe, které se mohou vyskytnout pfi plnéni dohody.
Ugastnici prohladuji, Ze si pfed uzavienim této dohody sdélili viechny okolnosti relevantni
pro jeji uzavieni a ze méli moznost uzavieni smlouvy dikladné zvazit. Ugastnici této smlouvy
prohlasuji, Ze osobné sjednali cely jeji obsah, ktery odpovida jejich viastni pravé a svobodné
vali, ucinéné nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek a na dilkaz toho pfipojuji
své vlastnorucni podpisy, resp. podpisy svych zastupcu.

Ve Slapanicich dne ......1.9 -03. 2018 Ve Slapanicich dne ASS kAi

MESTO SLAPANIGE

zastoupené
starostkou Mgr. Michaelou Tménou

Dolozka dle ust. § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist

Tuto dohodu, ev. & 0087/2018 schvalilo Zastupitelstvo mésta Slapanice na svém 24. zasedani
konaném dne 14. 3. 2018.

Zamer prevodu nemovitosti uvedenych v (V)Iévnku 6 bodu I. této dohody byl zvefejnén jako Z&mér
¢. 172018 na Ufedni desce Méstského uradu Slapanice dne 18. 1. 2018 a z Ufedni desky sejmut dne

Stranka 11 z 12



KS-C1/19270-18/VOI ev. & 0087/2018

5. 2.2018; v téze dobé byl rovnéz zverejnén zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup na internetové
strance obce (v mbrice ,,ufedni deska*). Tento zamér byl schvalen Zastupitelstvem mésta Slapanice
na jeho 23. zasedani konaném dne 17. 1 2018.

MESTO SLAPANICE

Masarvkovo narnésti 100/7
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Priloha ~ ptdorys vsech podlazi budovy &.p. 1707

katastralnf tizemf - Slapanice u Brna -
C.parcely : 277212,

Cislo popisné: 1707

ulice :Svehlova .

¢4st obce: Slapanice

o4

Tretl nadzemni podlaZ

Bytova jednotka 6.6

Pt
c %
i

susama byt.J.6.6 —=

bytové jednotka 6.5 - 569,56 m2
" bytové jednotka ¢.6 - 41,03 m2

" spole&né prostory 12,60 m2

Bytové jednotka €.5
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12,60 m2

tory

r

¢né pros

spole



Pf;loha - pldorys vSech podla%i
katastralnl tizemf : Slapanice u Brna
&.parcely : 2772/2
Cislo popisné: 1707
ulice :Svehlova

Cdst obce: Slapanice

Prvni nadzemni podlaZ

v

budovy &.p. 1707

Bytova jednotka G.2

Bytova jednotka &.1

bytova jednotka 8.1 - 61,80 m2
bytové4 jednotka .2 - _37,73 m2

spoletné prostory 16,89 m2







