NiZe uvedené smluvni strany:

Nézev: Meéstskéa ¢ast Praha 1

IC: 00063410

DIC: CZ00063410

Sidlo: Urad méstské &asti Praha I, Vodi¢kova 681/18, Praha I, PSC 115 68
| Datova schranka: b4eb2my

Zastoupeng; Ing. Oldfichem Lomeckym

(dale jen ~.Pronajimatel na strané jedné)

Nazev: de.fakto CZ, s.r.o,

IC; 26446995

Datové schranka: g9bydth

Sidlo: Vejvodova 447/3, Praha 1, PSC 110 000
Jednajici Ing. arch. Martin Sladky

(dale jen na strané druhé)

se v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdgéjsich predpisl, a na zakladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

, SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
2018/0438

novace smlouvy a tvodni prohlaseni stran
Mezi Pronajimatelem a Najemcem trva od 10. zafi 2001 najemni vztah zaloZzeny najemni
smlouvou €. N-01/123 ze dne 10. zafi 2001 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 5. dubna 2002, dodatku
€. 2 ze dne 24. z&Fi 2002, dodatku €. 3 ze dne 6. listopadu 2003, dodatku €. 4 ze dne 21. fijna
2004, dodatku €. 5 ze dne 17. fijna 2011, dodatku €. 6 ze dne 20. ledna 2014 a dodatku €. 7 ze
dne 27. srpna 2014.
Mezi Pronajimatelem a Njemcem dale od 9. Unora 2005 trva najemni vztah zaloZeny najemni
smlouvou N-05/008 ze dne 9. Unora 2005 ve znéni dodatku €. 1 ze dne 19. Fijna 2005, dodatku
¢, 2 ze dne 17. listopadu 2011, dodatku €. 3 ze dne 20. ledna 2014 a dodatku ¢. 4 ze dne
27. srpna 2014.
Tato smlouva s Ucinnosti od 1. Cervna 2018 uvedeny najemni vztah doplfiuje a méni tak, Ze
zcela nahrazuje predchozi vySe vypoctena pisemna ujednani. Smluvni strany vSak vyslovné
uvadeéji, ze najemni vztah nebyl preruSen a pokraCuje nadale s revidovanym obsahem
vzajemnych préva povinnosti.
Revize smlouvy byla provedena na zadost Najemce a v souladu s fadné zvefejnénym zamérem
a usnesenim Rady méstské Casti Praha | ¢. UR18_0457 ze dne 24. 04. 2018.



Il. PREDMET SMLOUVY A UCEL UZiVANI

L PFedmétem ndjmu jsou jednotky &. 447/104 a 447/105 v domé €. p. 447 k. (. Staré Mésto,
Jilska 10, Praha 1, pficemz
Q) Jednotka €. 447/104 se nachézi v 1. a 2. nadzemnim podlaZi a je stavebné urcena Jako
prodejna nepotravinarského zbozi.
(i) Jednotka €. 447/105 se nachézi v 1. a 2. nadzemnim podlaZi a Je stavebné urCenajako
prodejna nepotravinarského zbozi.

2. Umisténi obou Jednotek v Jednotlivych podlazich Je uvedeno na schematickém pddorysném
planu, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.
3. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude pfedmét najmu uzZivat vyhradné Jako prodejnu

interiérového designu, architektonického studia. Pfedmét nagjmu mUiZe najemce uZivat téZ k za
Gcelem realitni €innosti, spravy majetku a Gdrzby nemovitosti, a to do té miry, v jaké bude tato
¢innost v souladu s vy3e uvedenym stavebnim urcenim.

4, Najemce mlze predmét najmu uZivat téz Jako luxusni designovy hotel a bistro, a to ode dne,
kdy nabude pravni moci rozhodnuti o zméné stavebniho urceni pfedmétu najmu, které tento
zplsob uZivani umozni. Pronajimatel vyda Najemci pisemny souhlas s pFipadnymi stavebnimi
zménami pfedmétu najmu za podminek uvedenych v této smlouve, nijak vSak neruci za to,- Ze
Najemce ziska pfipadné souhlasy a povoleni tfetich stran.

I1l. Pratebni podminky

A. Najemné

1. Najemné za uzivani pfedmétu najmu €ini 1.275.076,- K¢ {slovy: jeden milion dvé sté sedmdesat
pét tisic sedmdesat Sest korun ¢eskych) bez DPH za kazdy kalendarni rok (dale Jen ,,najemné™).
Najemné bude hrazeno v mésicnich splatkach ve vysSi 106.256,- K& Najemce Je povinen ke
konci kalendarniho roku provést haléfové vyrovnani nadjemného.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdorocné zvySovat najemné
0 prokazanou miru inflace vyjadienou prirlistkem prdimérného roéniho indexu cen trznich
sluzeb - kod 682 ,,Pronajem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti” dle klasifikace produkce
Ceského statistického Uradu (CZ-CPA) za predchézejici rok. Nebude-li tento index vy”™hlasen,
mlzZe Pronajimatel pouZit Jiny obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude
vyjadfovat zménu cenové hladiny v oblasti najm0 vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel Je povinen dorucit Najemci pisemné oznameni o z\"Seni najemného spolu
s novym vymeérem najemného a vySi mésicnich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Cervna
pFislusného kalendafniho roku, v opacném pfipadé se mé za to, Ze Pronajimatel svého prava na
zvySeni najemného nevyuZil. Pronajimatel Je opravnén takto zvysit ndjemné poprvé
v kalendafnim roce nésledujicim po kalend&fnim roce, ve kterém nabyla G€innosti tato smlouva.
Najemné se zvySuje vzdy k 1. lednu roku, v némz se ndjemné zvysuje.

e

4. Najemce Je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po Jeho valorizaci a platbami
najemného, které vdaném kalendafnim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil
skute€nou vysi najemného po zapoditani takové valorizace, a to do 30 dnd od doruceni
oznameni dle €. 111, ¢ast A, odst. 3 této smlouvy.

B. Sluzby

1. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli zalohu na Ghradu ceny sluzeb, pficemz vycet téchto
sluzeb, zplsob vypoctu ceny za poskytovani sluzeb a \"\$i zaloh za né stanovi priloha c, 2 této
smlouvy”® V odlvodnénych pfipadech Je Pronajimatel opravnén Jednostrannym pisemnym
oznamenim doruc¢enym Najemci upravit vySi zaloh, zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvySeni cen
sluzeb, jejich kvality anebo ke zvySené spotiebé sluzeb ze strany Najemce.
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Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluzeb, zpisob
jejich rozactovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyucétovani.

Jednou rocné doruci Pronajimatel Najemci pisemné vyUctovani uhrazenych zaloh podle
skutecné spotfeby prislusnych sluZzeb. PFipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit do 60
dnll od doruceni vyucétovani; pFipadny preplatek bude do 60 dnd od doruceni vyuctovani
zapocten proti pfipadné pohleddvce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy
nebo vracen na UCet Najemce, z néhoz poukazuje platby najemného, pokud Najemce vcas
pisemné nestanovi jiny zpdsob vyrovnani.

Nedoplatek nebo pfeplatek za posledni rok trvani najemniho vztahu je pfislusna smluvni strana
povinna uhradit druhé smluvni strané na zakladé zavérecného vyuctovani uhrazenych zaloh
podle skute€né spotfeby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem doruceno podle zasad
tohoto Clanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujici vraceni
pfedmétu ndjmu Pronajimateli.

C. Splatnost a zptsob pInéni

1

Najemné a sluzby na Uhradu naklad(i za sluzby se hradi ode dne prevzeti pfedmétu najmu
Najemcem.

N&jemné se N4jemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendarniho mésice,
ktery predchazi kalendafnimu meésici, za ktery se najemné plati. Prvni platba najemného je
splatna nejpozdéji 5 dni od prevzeti pfedmétu nadjmu do uZivani. Za den zaplaceni se povaZuje
den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na bankovni Ucet Pronajimatele Cislo

Zélohy na Ghradu nékladl na sluzby se Najemce zavazuje platit nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho mésice, za ktery se néklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVJ nebo jiny
dodavatel sluZzeb nestanovi splatnost v rdmci daného mésice najiny den. Za den zaplaceni se
povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pFipsany na bankovni Ucet
Spolecenstvi vlastnikd jednotek domu Jilska &p. 447 Praha 1, IC 24147362, Cislo

V pfipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zékladé této smlouvy, je Najemce vedle Uhrady dluzné Castky povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni v souladu s nafizenim vlady €. 351/2013 Sh. Pokud vySe droku z prodleni neni
ur€ena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni strany urok odpovidajici rocné vysi
fepo sazby stanovené Ceskou néarodni bankou pro prvni den kalendafniho pololeti, v némz doslo

k prodleni, zvySené o osm procentnich bodd.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penézni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni ¢ty
uvedené v odst. 2 a 3 této Casti smlouvy budou pfednostné pouZity na umoreni téch pohledavek,
které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Zze Uhrada jistiny ma vzdy
prednost pied thradou Grok( z prodlent.

. Jistota

Néajemce je povinen do tfi mésich od podpisu této smlouvy sloZit na jeho Gcet €islo )
VS MAAMip</Miézni prostfedky ve vysi 318.768,- KE (slovy: tFi sta

osmnact tisic sedm set Sedesat osm korun Ceskych) ¢astku odpovidajici trojnasobku meésiéni
platby najemného (dalejen , kauce®)-

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si jistotu po dobu G€innosti této smlouvy ponecha
jako zajisténi dhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na zékladé této
smlouvy, ato vyhradné na:

0] Uhradu dluzného najemného;

(i) Uhradu dluznych zaloh na sluzby;

(iii) Ghradu penézitych sankci podle této smlouvy (v€etné smluvnich pokut);
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(iv) nahradu Skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V pfipadé, Ze Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
0 vice nez 15 dnl po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z tétojistoty. O této skute€nosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné potvrzeni.

Néajemce je povinen doplnit kauci na plivodni vysi, a to do 10 dnll ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této ¢asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vrétit kauci, resp. jeji pFislusnou ¢ast Najemci, nejpozdéji do 30 dnl
ode dne, kdy N&jemce po skonceni najmu pfedmét najmu vyklidi a v Fadném stavu protokolarné
preda Pronajimateli.

Najemce souhlasi, aby pFipadné uroky, které poplynou pronajimateli ze sloZené jistoty, slouzily
jako pausalni Ghrada nakladd pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuije,
Ze sjistotou nebude nakladatjinak, neZje uvedeno v této smlouve.

IV. Zmény pFedmé&tu najmu

1

Timto ¢lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 z&kona ¢. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, a z&rovef jeho aplikaci zcela vyluCuji pro pfipad, Ze by nékterd ustanoveni
tohoto ¢lanku byla vykladem povazovana za neplatna.

Pro GcCely této smlouvy se za zménu predmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
pfedmétu najmu, jeho soucasti, prFisluSenstvi, pfipadné spolecnych casti domu, které ve svém
disledku méni hodnotu pronajaté véci. Zménou vsak pro Ucely tohoto ¢lanku nejsou opravy,
které Najemce provadi v souladu s¢l. V, Casti B, odst. 1 této Smlouvy na vlastni naklad bez
n&roku na vyrovnani zhodnoceni pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce mUlze provadét jen takové zmény predmétu najmu, které predem Pronajimatel
pisemné odsouhlasi. Pokud Najemce provede zmény, které se od pisemného souhlasu odchyluji,
plati pro Gcely této smlouvy, Ze zmény nebyly odsouhlaseny jako celek.

V pripadé, Ze Najemce provede zmény bez predchoziho pisemného souhlasu, midZze po ném
Pronajimatel poZadovat uvedeni zmén do plvodniho stavu. Nebude-li uvedeni do plvodniho
stavu mozné a hodnota predmétu najmu se podle znaleckého posudku v dlsledku této zmény
sniZila, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku hodnoty
znehodnoceni. Je-li pfedmét najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Néjemce
pravo na Zadnou néhradu.

Neni-li sjednano néco jiného, provadi Najemce zmény pfedmétu ndjmu vzdy na vlastni naklad.
Pronajimatel mize Najemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemné odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na
jeho néahradu jen v pfipadé, Ze v souvislosti s timto zhodnocenim nedoslo zaroven k pfimérenému
zvySeni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na budouci zmény.
Samotné zhodnoceni zjistuje urceny znalec ke dni, kdy najemni vztah skoncil, tj. se zohlednénim
nasledné degradace provedenych zmén. Od zjiSténé hodnoty se odeCtou vSechny slevy na
najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provddénim zmén Néjemci poskytnul,

VySi zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi€emz pro Pronajimatele je
zévazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych znalct Pronajimatele.

Vysledna ¢astka je splatna do 60 dnl od doruceni prislusného znaleckého posudku Pronajimateli.
Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, nez okamZzikem, kdy
Najemce prfeda Pronajimateli podklady nutné pro Upravu hodnoty hmotného majetku vjeho
majetkové evidenci a umozni mu pripadné pokraCovani v odpisech.

V pfipadé, Ze najemni vztah skonci bez zavinéni Najemce, ma Najemce pravo na Uhradu Ucelné
vynalozenych nakladd ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat nebo na nahradu zhodnoceni podle

vy

odst. 6 tohoto €lanku pokud je jeho hodnota vyssi.
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10. v pripadé, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, vCetné pripadd, kdy najemni
vztah ukon¢i Najemce bez udani dlivodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZzije i v pfipadé, Ze ndjemni smlouvu za Najemce ukonéi ze stejnych dlvodd
insolvencni spravce.

11. Pronajimatel m& prdvo poZadovat na Uhradu ndhrady za zhodnoceni, &i néahrady Gcelné
vynaloZenych naklad(, splatkovy kalendar v pfipadé, Ze pohledavka Najemce presahuje vice nez
4 miliony korun €eskych. V takovém pfipadé se prislusna pohledavka rozlozi do splatek az po
dobu 5 let podle volby Pronajimatele.

V, PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

A. Odevzdani pfedmétu najmu do uzivani

1 Pfedmét ndjmu je v dispozici N4jemce. Jednotka €. 447/104 od 10. 09. 2001 a jednotka
¢. 447/105 od 09. 02. 2005.

B. UZivani predmétu najmu

Néjemce je povinen udrZovat pfedmét najmu v technickém stavu, ktery odpovida minimalné
stavu, v jakém mu byl na poc¢atku najemniho vztahu pfedan. V pfipadé potfeb oprav je Najemce
povinen svym nakladem provadét opravy v rozsahu, které urCuje pfiloha €. 3 této smlouvy.
V pfipadg, Ze bude tfeba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potfebé téchto
oprav neprodlené pisemné informovat a umoZnit mu takové opravy provést. V opatném
pripadé, je Najemce odpovédny za S$kody zplsobené tim, Ze takova oprava nemohla byt
provedena.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén prenechat predmét
najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného uzivani tfeti osobé. Toto omezeni se netyka
ubytovacich sluzeb nebo takového druhu uZivani, které je v souladu s Ucelem, za nimz je
pfedmét n4jmu pronajat.

V obdobi poslednich 3 mésicl trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni Ihdta, je
Najemce povinen umoznit prohlidku pfedmétu najmu  pFipadnym  zajemcdm
0 novy najemni vztah, ato vZdy za G€asti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zadjemci vSak prohlidkami nesmi omezit nebo jakkoliv ohrozit ¢innost Najemce a zaroven musi
zachovavat pokyny Najemce tykajici se prislusnych bezpecnostnich a hygienickych predpisi
vztahujicich se k provozu v pfedmétu najmu.

4. Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem
prfimérené pojisténi pokryvajicijeho odpovédnost za poSkozeni €i zniceni pfedmétu ndjmu nebo
spole¢nych €asti domu. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téZe Ih(té uzavfit pojisténi odpovédnosti za Skody
zplsobené svou provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za $kody
na vnitfnim zafizeni a soucastech pfedmétu ndjmu, jakoz i na vybaveni Ndjemce v predmétu
najmu, neodpovida.

5. Najemce odpovida za Skody vzniklé na pfedmétu najmu v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, vCetné $kod zplsobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tretich osob pfitomnych v
predmétu najmu v souvislosti s provozovanim Cinnosti Najemce nebo sjeho védomim. Zavady
a poskozeni zplsobena na predmétu najmu Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi osobami
pfitomnymi v pfedmétu ndjmu se Najemce zavazuje odstranit na své naklady.

6. Najemce nesmi znecistovat Ddm ajeho okoli a skladovat v Domé ajeho okoli, mimo obvykla
mista k tomu urCena Zadné, pfedméty.

Najemce svou €innosti v pfedmétu ndjmu jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu, ani rusit
nocni klid (dobou no¢niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin). Najemce je
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zaroven povinen zajistit, aby nocni klid dodrzovaly i osoby, kterym umozni pfedmét najmu
uzivat. Tento poZadavek je pro Pronajimatele natolik zasadni, Ze pfi jeho opakovaném poruseni
mUZe ukoncil ndjemni smlouvu bez vypovédni doby nebo poZzadovat smluvni pokutu ve vysi
50.000," K¢ za kazdé opakované poruSeni uvedené povinnosti.

8. Najemce je povinen dodrZzovat platné bezpe€nostni, hygienické, protipozarni predpisy
a technické normy, které se vztahuji na uzivani pfedmétu najmu. Tato povinnost se pfimérené
vztahuje i na zaméstnance Néjemce a tfeti osoby, kterym Néjemce umozni pfistup do predmétu
najmu.

9. Na4jemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmeény tykajici se jeho
osobnich Udajl, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popt, osoby, kteraje
opravnéna za Najemce jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendarnich dnl poté, kdy tato zména
nastane.

10. Najemce je opravnén umistit své sidlo, resp. misto podnikani, na adresu Domu, v némz se
prfedmét ndjmu nachazi, pouze na zadkladé predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Tento souhlas Ize udélit pouze Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto
najemni smlouvou. Najemce je povinen zménit sidlo, je-li na adrese predmétu najmu, do 30 dnli
ode dne skonceni najemniho vztahu. V pfipadé poruSeni této povinnosti ze strany Najemce je
Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapocCaty
tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke
kterému byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla Najemce z obchodniho, resp.
Zivnostenského rejstfiku. Timto ujedndnim neni dotfen nérok Pronajimatele na nahradu
pFipadné vzniklé Skody ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

11. N&jemce je povinen pfi provozovani své cinnosti dodrZzovat mimo jiné veSkeré povinnosti
stanovené plvodclim odpad( platnou pravni Gpravou v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a
nakladani s odpady.

C. Kontrola a sankce

1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu ndjmu, a to po pfedchozim oznameni
Najemci a zajeho pfitomnosti. Nadjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit,

2. Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruSeni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych).

V1. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A, Doba najmu
1. N&ajem pfedmétu najmu se sjednava na dobu urcitou, a to do 31. 05. 2028.
2. Tato smlouva mlZe byt ukongena pouze:
(i)  nazakladé pisemné dohody obou smluvnich stran;
(i) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo
(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z ddvodi uvedenych vyhradné
v této smlouve.

V pripadé amiti Najemce ndjemni smlouva nepfechazi najeho dédice. V pripadé zaniku Najemce
tato smlouva bez souhlasu Pronajimatele nepfechazi najeho pravni nastupce.

3. Doba najmu mize byt na Zadost ndjemce prodlouzena o dalSich 5 let, pokud Najemce narok na
jeji prodlouzeni uplatni v dobé 6 mésicl aZz | mésic pfed skonéenim doby najmu uplynutim
sjednané doby. Pronajimatel mlize prodlouzeni ndjemni smlouvy odmitnout z divodu, pro ktery
by jinak mohl najemni smlouvu ukongit vypovédi.
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4. Najemce je opravnén jednat s Pronajimatelem o prodlouzeni doby ndjmu i po uplynuti doby
najmu prodlouZené v rdmci opce. Pronajimatel pfi tom zohledni investice nadjemce do pfedmétu
najmu a skute€nym moznostem” které najemci umoZznovaly jejich navratnost.

B. Vypovéd
1, Pronajimatel mdzZe pisemné vypovédét tuto smlouvulestlizZe;

(i)  Najemce uziva pfedmeét ndjmu v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani ve
In(té uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranént;

(ii)  Najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby,
nedoplatku z vyuctovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé této smlouvy a
dluznou c¢astku Pronajimateli neuhradi ani ve Ihdté uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k zaplacent;

(ili) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé porusuji klid nebo porusuji svou povinnost neznecist'ovat ddira a
jeho okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve Ih(té uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele nebo nezjednaji pfimérenou nahradu;

(iv) bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavbyJeZ dlouhodobé
brani uzivani predmétu najmu;

(v) Najemce prenecha predmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu ¢i jiného uzivani treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy
neodstrani ani ve Ih(té uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k jeho odstranént;

(vi) Najemce ztrati opravnéni k provozovani €innosti, za jejichz ucelem byl pfedmét ndjmu
pronajat,

(vii) Najemce zménil v provozovng, umisténé v pfedmétu najmu predmét podnikani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nebo predmét ndjmu uziva v rozporu se
sjednanym ucelem najmu;

(viii) Najemce prodal ¢ast podniku tfeti osobé a tato Cast se tykd pfedmétu najmu, a to do 2
mésicl od okamzZiku, kdy se o takové skutecnosti Pronajimatel dozvédél.

(ix) se Pronajimatel dozvi, Ze se bez jeho souhlasu zménily subjekty, které jsou vici Najemci
v postaveni osoby ovladajici ve smyslu ustanoveni § 74 zakona ¢ 90/2012 Sh.,
0 obchodnich korporacich, ato do 30 dnl ode dne, kdy se o takové zméné dozvi.

2. Néajemce mdZe pisemné vypovédét tuto smlouvu, jestlize
(i)  ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal;
(ii) predmét najmu se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezpdlsobily ke smluvenému
uzivani
(iii)  Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Najemce hrubé poruSuje své povinnosti
dohodnuté v této smlouve.
3. Ve vypovédi musi byt uveden jeji ddvod.
4. 'V pripadé vypovédi nékteré smluvni strany skonci najem pfedmétu najmu uplynutim vypovédni
IhGty, prfiéemZz vypovédni Ih(ta ¢&ini pro obé& smluvni strany 3 mésice
a zaCind bézet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané. Pouze v pripadé, Ze je najemni

smlouva vypovidana z dlivodu uvedeného v cl, 6 ¢ast B odst. 1 bod (ilX ¢l. 7 ¢ast B. odst. 1
bod (viii.) nebo ¢l. 6 ¢ast B odst. 2 bod ii. této smlouvy je vypovédni Ih(ta 1 mésic.

C. Odstoupeni
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Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pripadg, ze
(i)  nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému prevzeti pfedmétu ndjmu ze strany Najemce

(i)  Najemce provede v pfedmétu najmu stavebni zmény v rozporu s €lankem V. této
smlouvy.

(iii)  Najemce odvola zmocnéni dle ¢l. VI. €ast D odst. 2 této smlouvy.

Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze ze své vile pozbude zpUsobilost
k provozovani Cinnosti, kterou podle této smlouvy ma v pfedmétu nadjmu provozovat. V tomto
pfipadé je vSak povinen zaplatit pronajimateli odstupné ve vysi 60% rocniho najemného podle
této smlou\o”.

Ucinky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastavaji dnem doruceni pisemného a oddivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

. Vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu

Ke dni skonceni ndjmu pfedmétu najmu je Najemce povinen predatjej vyklizeny Pronajimateli
v fadném stavu pouze s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani bude sepsan predavaci
protokol.

Pokud Najemce po skonceni najemniho vztahu fadné nepfedd vyklizeny predmét najmu
Pronajimateli do 10 dnli od skonceni najmu, je Pronajimatel opravnén ucinit po pisemném
upozornéni Najemce veSkeré kroky nutné k vyklizeni pfedmétu ndjmu svépomoci, a to na
néklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve N&jemce pisemné vyzve k
vyklizeni pfedmétu ndjmu v nahradnim terminu (pfiCemz tento ndhradni termin bude stanoven
nejméné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k v>'klizeni pfedana k postovni prepravé za ucelem jejiho
doruceni Najemci). Pokud N&jemce ani v tomto ndhradnim terminu pfedmét ndjmu sam
nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Najemcem zmocnén predmét
najmu sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu minimalné 30 dnl v jiném
uzamykatelném prostoru, to vSe na néaklady Najemce. S timto vySe uvedenym postupem
Najemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmochuje, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je dlvodem pro okamZzité
odstoupeni Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen N&jemci ozndmit, kde
byly jeho véci uskladnény a urcit vhodnou Ih(tu pro jejich vyzvednuti.

V pripadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené Ihité, je Pronajimatel bez
dal$iho opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pFedanim predmétu najmu Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun
Ceskych) za kazdy byt i zapoCaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim predmétu najmu
Pronajimateli. Timto ujednanim neni doten narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
$kody nebo vydani nahi‘ady bezdlvodného obohaceni.

VIL Spole&na a zavére&na ustanoveni

1

Osobou povérenou k provadéni kontrol pinéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské Casti Praha 1,

tel. 227 097 548 nebo 227 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro doru€ovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
ngjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednéni: smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona €. 300/2008 Sb.,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplisobem neoznami zménu adresy sidla, mista podnikani ¢i
bydlisté. Najemci se kromé toho mlZe dorucovat i do jeho provozovny, umisténé v pfedmétu
nagjmu, krukdm odpovédného zastupce (8 11 zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském

podnikani, ve znéni pozdéjsich predpisd). Nevyzvedne-li si Najemce zasilku, nebo nepodafi-li
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se mu zasilku dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky
odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyZaduje
pisemnou formu, je takova fonna dodrzena i v pfipadé, ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, ktera mliZze byt verejné pristupnd, a ktera obsahuje Udaje
0 smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaCeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlaSuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdgjsich predpisl, a udéluji svoleni kjejich zverejnéni v centralni evidenci smluv
vedené Méstskou Casti Praha 1 bez stanovenijakychkoliv dalSich podminek.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, nedcinné anebo
nevymahatelné, zlstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, U¢innd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, netcinné anebo nevymahatelné ustanoveni
této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G€innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu plvodniho neplatného, neG¢inného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.
Smluvni strany jsou povinny zajistit na uvedenych dorucovacich adresat pfijem listovnich

zésilek.
6. Soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy;
Priloha¢. 1: Pldorysnyplan pFfedmétu najmu
Pfiloha ¢. 2: PInéni spojena s najmem a zplsobjejich Ghrady
PFiloha €. 3: Udrzba a opravy predmétu najmu
PFiloha . 4: Potvrzeni o uverejnéni v registru smluv — volna pfiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zakonem ¢&. 340/2016 Sh.,
0 registru smluv, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami a G€innosti
dnem uverejnéni této smlouvy v registru smluv.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce ajeden Pronajimatel.

10.  Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné
vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti
ni nemaji ndmitek, coz stvrzuji nize svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

11, Pronajimatel osvédcuje, Zze naJeho strané byly splnény vSechny podminky zakona ¢. 131/2000
Sh., o hl. mésté Praze, kteréJsou nezbytné k tomu, aby tato smlouva nabyla platnosti.

V Praze dne: e '/]". S 2MN3

Meéstska ¢ast Praha

Ing. Oldfich Lomecky, starosta Ing. Martin Sladky, jednatel
Pronajimatel Najemce
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Pfiloha ¢. 2 Smlouvy o najmu nebytového prostoru

PInéni poskytovana spolu s ngimem nebytoveho prostoru

L

Vycet pInéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s ¢&sti B ¢l. Il najemni smlouvy stanovuje tyto zélohy za Ghradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:;

Druh plInéni Meésicni z&loha sjednana pfi podpisu smlouvy

Vodneé a stocné 1000,- K¢

Vytapéni

Dodavka teplé uzitkove vody

UKlid spole€nych prostor domu 240,- K¢

Odvoz tuhého domovniho odpadu

Provoz Vytahu

Dodéavka elektrické energie ve spolecnych

prostorach domu 160,- K¢

Celkem zéloha za sluzby: 1400,- K¢

Il.  Pravidla pro rozuc¢tovani sluzeb

1. Pronajimatel pro rozUCtovani pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné vSak cenu obvyklou v misté a Case plnéni zjiSténou podle jiného pravniho
pfedpisu.

2. Ceny sluzeb se rozUctuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zavazného predpisu a v souladu
s metodikou pouzivanou Spoledenstvim vlastnik(i jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny
sluzeb, pro které neni zpdsob rozG¢tovani takto stanoven, se rozGctuji na zékladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou vétSinou najemct v domé. IMedojde-li k dohodé,
rozUctuji se ceny sluzeb podle podlahovych ploch bytd.

3. Vyse zélohy na Uhradu cen sluZeb poskytovanych s uZivanim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. IMedohodnou--ii se, U€tuje pronajimatel najemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésicni podfi z predpokladané ro€ni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zU¢tovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
bézného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

4. Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pfipadé, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvy3ené Ci
sniZzené spotfebé ze strany Najemce.

5. Mésiéni zalohu ve vysi zménéné podle odstavce 5 mliZze pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zalohy ndjemci. Zména
vyse mésicni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odlivodnéna, jinak ke zvys$eni nedojde.

6. Na zakladé pisemné Zadosti najemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych

sluzeb, zplsob jejich roztctovani, zplsob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani podle
této polozky.



PFiloha c. 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
«  Najemce nese veskeré naklady spojené s béznou udrzbou pfedmétu najmu.

e BéZnou udrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovani Nebytového prostoru, vcetné
oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlah a obkladl stén, Udrzba a Cisténi zafizovacich predmétd,
Cisténi zanesenych odpad(l aZ ke stoupacce a obnova vnitrnich natérd.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych kiytin a vymény prah( a list;

opravy jednotlivych Casti oken, dvefi a jejich soucasti, vymeény zamku, kovani, klik, rolet a
Zaluzii;

vymeény vypinacl, zasuvek, jisticd, zvonkd, osvétlovacich téles a doméacich telefonl véetné
elektrickych zamka;

vymeény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a lapact tukd;

opravy méficd tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povaZzuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavac
par, digestori, misicich baterif, sprch, umyvadel, van, vylevek, drezl, splachovacl, kuchyriskych
sporakd, varicd, kuchyriskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povaZzuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povaZuji
rovnéz vymeény drobnych soucdasti vySe uvedenych stavebnich dill, zafizovacich predmétl a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e Opravy a Udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezasahla rusivé tvarem,
bandou €i jinymi prvky do vnéjsiho vzhledu Domu a byl tak zachovan jednotny pohled do fasady
dom.



