Najemni smlouva
podle § 2201 a nasl. zdakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku,
kterou uzavrely

Hotelova $kola Radlicka

se sidlem Radlicka 591, 158 00 Praha 5 — Jinonice
IC: 60446242

DIC: CZ60446242

zastupuje Ing. Milan Novotny, feditel Skoly

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

se sidlem Ol$anska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3

IC: 040 84 063

DIC: CZ04084063

zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 20623
na zéklad¢€ povéteni predstavenstva za spolecnost jednd Ing. Filip Céba
bankovni spojeni:

¢islo uctu:

koéd nemovitosti: PSNAV

(dale jen ,,najemce*)

1.

Clanek I.
Piredmét najmu

Pronajimateli naleZi na zdklad€ zfizovaci listiny ze dne 1.9.2014 pravo hospodatfeni
k nemovitostem ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, a to k pozemku par.c. 1366/1, obec
Praha, zapsanému na LV ¢&. 994, k.u. Jinonice, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Prahu, KP Praha, a k budové €.p. 496, na adrese Praha 5, Na Vidouli 496/9, ktera
je soucasti tohoto pozemku (dale jen ,,Budova‘). Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén
¢ast Budovy, ktera je soucasti predmétného pozemku, ndjemci pronajmout, a prohlasuje,
Ze tento pozemek neni zatiZzen takovym zpisobem, ktery by brénil jeho fadnému uZzivani
najemcem dle této smlouvy.

Pronajimatel ptenechava najemci touto smlouvou k uZivani prostory slouzici podnikani
v Budové:

a) v 1. PP o vyméte 390,79 m?,

b) v 1. NP o vyméie 587,74 m?

¢) v2.NP o vyméie 262,43 m>.

Rozpis mistnosti tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy. Prostory dle pism. a), pism. b) a pism. c)
tohoto odstavce tvoti spolecné predmét najmu (dale jen ,,predmét najmu).

Celkova pronajatd plocha pfedmétu najmu &ini 1240,96 m? Piedmét nijmu je
schematicky zakreslen a vyznacen v planku, ktery je jako pftiloha €. 2 nedilnou soucasti
této smlouvy.



Najemce je opravnén nevyhradné v nezbytném rozsahu uzivat i spoleéné prostory
Budovy, které jsou nezbytné k pfistupu do pfedmétu najmu.

Predmét najmu byl ndjemci piedan a najemce jej uzival jiz pred G€innosti této najemni

smlouvy, a to na zéklad¢ najemni smlouvy uzaviené dne 22.5.1998, ve znéni dodatkt €.
1-7.

5. Pronajimatel prohlasuje, ze predmét najmu je ve stavu zpusobilém ke smluvenému

N —

N —

uzivani.

N4jemce prohlasuje, Ze je mu zndm stav predmétu najmu, ktery odpovida ucelu najmu, a
ze predmét nagjmu v tomto stavu do nadjmu piijima.

Clanek II.
Uéel ndjmu a predmét podnikani

Predmét najmu se pronajima za ucelem uzivani pro podnikatelskou ¢innost najemce.
Néjemce je osobou opravnénou mimo jiné k zajisStovani siti elektronickych komunikaci
podle zakona €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni (dale jen
»Zakon®).

Pfedmét najmu uvedeny vySe muize najemce uzivat v rdmci sjednaného ucelu uzivani
pfiméfené jeho povaze, stavebnimu urceni, a nesmi pfitom dochdzet k jeho poskozeni
nebo k nepfimérenému opotiebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany k vyrobg,
manipulaci a skladovani vybus$nin, prudce hoflavych materialt, jedl, drog a k dalS$im
¢innostem, které ohrozuji nebo negativné plsobi na zivotni prostiedi (zejm. prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi), nebo které by mohly ohrozovat zivot, zdravi zaméstnanct ¢i
zaki pronajimatele a/nebo tadny prubeh skolni vyuky v dalSich prostorach pronajimatele
v Budové.

Clanek II1.
Doba a ukonceni ndjmu
N4jem se uzavira na dobu neurcitou.
Néjemni pomér 1ze ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi
pouze z divodii uvedenych v této Smlouvy. Smluvni strany vyslovné vylucuji moznost
vypovedét smlouvu bez udani divodu.
Pronajimatel je opravnén vypovédet smlouvu, pouze jestlize:

a. najemce je v prodleni s vice neZ dvéma platbami najemného a nesjedna napravu
ani v pfimefené 1htté uréené k tomu pronajimatelem, ktera nesmi byt kratsi nez 30
dnti od doruceni vyzvy pronajimatele s upozornénim na neuhrazené najemné;

b. najemce porusuje povinnosti v ¢l. Il odst. 3 smlouvy;

Néjemce je opravnén vypovedét smlouvu pouze v piipadé, jestlize:

a. ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét naymu pronajal;

b. pfedmét ndjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezpusobily ke smluvenému uzivani;

c. najemce ukonci provoz telekomunikaéniho zafizeni v pfedmétu ngjmu;

d. najemce je dale opravnén vypovédet ndjem Casti predmetu ngjmu, a to z divodu
nepotitebnosti ¢asti prostor pro podnikatelskou ¢innost ndjemce. Najemné bude v
ptipad¢ takovéto castecné vypovédi od prvniho dne néasledujiciho po uplynuti
vypovédni doby pomérné ponizeno v zavislosti na vyméfe plochy mistnosti Ci
mistnosti, jejichZ najem byl vypovézen.




Vypovédni doba je tfimésicni a pocind bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni stran€.

N4jemce je povinen vyklidit pfedmét ndjmu v den skonceni ndjmu a uvést jej do stavu, ve
kterém byl pfi jeho pfevzeti ndjemcem s piihlédnutim k béznému opotiebeni a k Gpravam,
které se souhlasem pronajimatele provedl. O stavu pfedaného a ptfevzatého predmétu
ndjmu bude stranami sepsan protokol.

Clanek IV.
Néajemné

Ngjemné na predmét nigjmu c¢ini dohodou smluvnich stran c¢astku ve vysi
2.000,- K&/m?/rok, tj. 2,481.920,- K& bez DPH ro¢né. V souladu s platnymi pravnimi
ptredpisy bude k ndjemnému uctovana piislusna sazba DPH.
Najemné bude najemcem hrazeno 1x ro¢n¢ dopiedu na zakladé danového dokladu —
faktury vystaveném pronajimatelem. DUZP nastavd vzdy k 15.1. pfislusného
kalendarniho roku.
Splatnost faktur ¢ini 30 dnii od doruceni faktury niajemci. Faktury budou mit
nalezitosti dantového dokladu dle platnych pravnich ptfedpist, budou obsahovat kod
nemovitosti uvedeny v zdhlavi této smlouvy a budou zasilany doporucené na
faktura¢ni adresu ndjemce:
PODATELNA
Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Olsanska 2681/6
130 00 Praha 3
V ptipadé, ze faktura nebude obsahovat vyse uvedené nalezitosti, je néjemce
opravnén vratit ji pronajimateli k doplnéni. V takovém ptipadé se rusi lhita splatnosti
a nova lhita splatnosti zane plynout doru¢enim opravené faktury zpét najemci.
Najemné za obdobi od 22.5.2018 do 31.12.2018 bude uhrazeno najemcem na
zakladé danového dokladu — faktury vystaveného pronajimatelem do 30 dni po
oboustranném podpisu této smlouvy. DUZP nastava dnem vystaveni dafového
dokladu - faktury.
Pronajimatel je povinen informovat najemce o zméné Uc¢tu, na néjZ ma byt hrazeno
najemné. Pro vylouceni vSech pochybnosti se ma za to, ze uvedeni jiného ¢isla ti¢tu na
danovém dokladu — faktufe, vystaveném pronajimatelem, v souladu s touto smlouvou
a doru¢eném najemci, je ozndmenim zmény uctu dle tohoto odstavce.
Je-1i ndjemce v prodleni s thradami podle této smlouvy, je pronajimatel opravnén
pozadovat Urok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim piedpisem.
Smluvni strany sjednéavaji, Ze ndjemce se nedostane do prodleni s thradou najemného
v ptipadé, Ze neobdrzi fadny danovy doklad vystaveny pronajimatelem.
Pronajimatel je opravnén kazdoroéné zvysit nijemné o miru inflace vyhlagenou CSU,
vyjadienou ptirGstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za predchozi
kalendarni rok, a to s platnosti a uc¢innosti od 1.1. béZzného roku.
Uprava vyse ndgjemného bude provedena na zékladé faktury od pronajimatele
V ptipad¢, ze faktura bude obsahovat nespravné stanoveni vySe najemného
v souvislosti s jeho navySenim o pfisluSnou miru inflace, je ndjemce opravnén vratit
fakturu k ptepracovani. Do doby vystaveni fadné faktury, obsahujici spravné cenové
udaje, neni N4jemce v prodleni s ihradou najemného.



11.

Pronajimatel umozni najemci pfipojeni na piivod elektrické energie. Odbér elektrické
energie si najemce zajisti u piislusného dodavatele na vlastni naklady na zakladé
pfimého smluvniho vztahu najemce s piislusnym dodavatelem. Uhradu za takto
spotfebovanou elektrickou energii bude najemce hradit pfimo dodavateli elektrické
energie.

Odvoz odpadu a uklid zajisti najemce na své naklady.

Placeni energii a sluzeb:

a) vodné a stocné — bude nijemcem pololetné hrazeno dle celkového namétreného
mnozstvi vody samostatnymi podruznymi vodomeéry(tepld a studend voda —vychodni
cast Budovy)

b) srazkovd voda — bude najemcem hrazena na zaklad¢ faktur dodavatele sluzby.
Najemce bude hradit pomérou cast fakturované castky, kterd je vypoctena
vynasobenim celkové ¢astky koeficientem k 0,205 — viz.pfiloha ¢.3

c) teplo pro vytipéni a ohifev TUV - teplo bude najemcem hrazeno meési¢né
zalohovymi platbami. Néklady na vytapéni budou stanoveny podle mnozstvi tepelné
energie odvozené ze spotiebovaného plynu dle vypoctu tepla na vystupu z plynovych
kotli a z ceny za GJ tepla podle vzorce R1 - viz.ptiloha ¢.3.

Podil tepelnych ztrat Budovy byl na zakladé vypoctu rozdélen na 40,61% podilu
pronajimatele a 59,39% podilu najemcu. Z tohoto podilu(59.39%) bude najemce
hradit 60,94% z tepelnych ztrat a nadkladl na vytapéni hrazeny najemci v Budové.

Po skonceni kalendainiho roku bude ndjemci na zacatku nésledujiciho roku(do 15.1)
provedeno vyuctovani tepla dle ekonomicky oprdvnénych nédkladii na vyrobu a
distribuci tepla za uplynuly rok-tabulka R.

Pronajimatel prohlasuje, Ze uvedl v této smlouvé a bude uvadét v daniovych dokladech
vystavenych dle této smlouvy pouze bankovni ucet, ktery oznamil spravci dané, aby
jej tento mohl v souladu se zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozd¢jSich ptedpist, zvefejnit zpiisobem umoznujicim dalkovy pfistup (Oznameny
ucet).

Bude-li na danovém dokladu uveden jiny nez Oznameny ucet, ndjemce je opravnén
poukézat p¥islugnou platbu na kterykoli Oznameny et pronajimatele. Uhrada platby
na kterykoli Oznameny ucet (tj. ucet odlisSny od uctu uvedeného na daitovém dokladu)
je smluvnimi stranami povaZovana za fadnou thradu plnéni dle smlouvy.

Zvetejni-li ptislusny spravce dané v souladu s § 106a zakona o DPH zplisobem
umozinujicim déalkovy pfistup skutecnost, ze pronajimatel je nespolehlivym platcem,
nebo ma-1i byt platba za zdanitelné plnéni uskute€néné pronajimatelem (platcem DPH)
v tuzemsku poskytnuta zcela nebo z€asti bezhotovostnim pfevodem na et vedeny
poskytovatelem platebnich sluzeb mimo tuzemsko (§ 109 zdkona o DPH), je ndjemce
opravnén zadrzet z kazdé UcCtované platby za poskytnuté zdanitelné plnéni dan z
pfidané hodnoty a tuto (aniz k tomu bude vyzvan jako rucditel) uhradit za pronajimatele
piislusnému spravci dané.

Po provedeni thrady dané€ z ptidané hodnoty pfislusnému spravei dané v souladu s
timto Clankem je Uhrada zdanitelného plnéni pronajimateli bez ptislusné dané z
pfidané hodnoty (tj. pouze zadkladu dan€) smluvnimi stranami povazovéna za fadnou
thradu dle této smlouvy (tj. zdkladu dané¢ i1 vySe dané¢ z ptidané hodnoty), a
pronajimateli nevznika zddny narok na uhradu ptipadnych urokl z prodleni, penale,
nahrady Skody nebo jakychkoli dalSich sankci viici ndjemci, a to ani v ptipadé€, Ze by
mu podobné sankce byly vyméfeny spravcem dané.



Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Naijemce je povinen:

a)
b)

g)

h)

uzivat predmeét ndjmu pouze v souladu s touto smlouvou;

umoznit pronajimateli (za pfitomnosti pracovnika najemce) v nezbytné¢ nutném
rozsahu vstup do pfedmétu najmu za Gcelem zjisténi jeho stavu a uzivani v souladu
s touto smlouvou; pronajimatel vSak ma pravo vstoupit do pfedmétu ndjmu bez
pritomnosti pracovnika najemce v ptipadé mimotadnych udalosti akutné hrozici Skody
na majetku ¢i zdravi (havarie zafizeni, hrozici nebezpeci pozaru, podezieni na vniknuti
neopravnéné osoby) a kazdy takovyto vstup neprodlené¢ oznami najemci.

stavebni a stavebnétechnické Gpravy provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele,

ozndmit pronajimateli bez zbytecného odkladu vSechny zavady, které podstatné brani
fadnému uzivani pfedmétu najmu;

nepronajimat a/nebo jinym zptisobem neumoznovat uzivani ptedmétu najmu tietim
osobam bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; v ptipad€ poruseni
tohoto zékazu ma pronajimatel pravo odstoupit od smlouvy;

vyzéadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele pii podndjmu predmétu nijmu
tfeti osobé;

po dobu trvadni nijmu na svlij néklad udrzovat pfedmét ndjmu v fadném stavu,
provadét jeho béznou udrzbu a drobné opravy nutné k jeho uzivani a bude o predmét
najmu fadné pecovat, véetné vlastniho zabezpeceni uklidu, ¢isténi a odvozu odpadu;
v den skon¢eni najmu se najemce zavazuje vratit predmét ndjmu vyklizeny a v fadném
stavu s pfihlédnutim k béznému opotiebeni a k Gpravam, které se souhlasem
pronajimatele provedl;

ch) najemce prohlasuje, Ze je nalezit¢ pojistén pro ucely této Smlouvy a zavazuje se toto

pojisténi udrZzovat po celou dobu trvani této Smlouvy. Jedna se zejména o pojisténi
odpovédnosti za Skody zplsobené jakoukoliv €innosti a pojiSténi majetku. Kopie
pojistného certifikatu tvoii prilohu €. 5 této Smlouvy

2. Pronajimatel je povinen:

a)
b)

©)
d)

zdrzet se vSech cinnosti, které by branily ndjemci fadné uzivat pfedmét najmu
v souladu s pfedmétem této smlouvy a i¢elem tohoto najmu;

udrZovat pfedmét nagjmu ve stavu zpusobilém k fadnému a bezpe€nému uzivani po
celou dobu platnosti této smlouvy, pti¢emz v ptipad€ poruseni této povinnosti se jedna
o hrubé poruseni této smlouvy;

pronajimatel nema pravo na thradu pohledavky vic¢i ndjemci zadrZzet movité véci,
které ma najemce v predmétu ndjmu

v ptipad¢ prevodu vlastnického prava k Budoveé nebo jeji Casti je pronajimatel povinen
nejpozdéji ke dni prevodu vlastnického prava v zastoupeni vlastnika a svéfeného
spravce, prokazateln€¢ seznamit nového vlastnika s obsahem této smlouvy.
Pronajimatel je povinen oznamit najemci, ze vlastnik nebo svéfeny spravce uzaviel
smlouvu o pfevodu vlastnického prava k Budové nebo jeji ¢asti a ze dle predchozi
véty seznamil nového vlastnika s touto smlouvou.



Pronajimatel prohlasuje, ze technické zhodnoceni provedené najemcem danoveé
neodepisuje dle prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu, ve
znéni pozdéjsich predpisti. Zaroven pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, ze
najemce pro potieby danovych odpisi zatiidi uvedené technické zhodnoceni do
pfislusné odpisové skupiny tak, jak by bylo toto technické zhodnoceni zatiidéno v
piipadé, kdyby bylo odepisovano pronajimatelem.

Clanek VI.
Zvlastni ujednani

1. Regulace vstupu do Budovy a ochrana majetku:

a)

b)

Pronajimatel umozni opravnénym osobam néjemce a jeho smluvnim partnertim vstup
do pfedmétu ndjmu podle takovych pozadavki najemce, které nad nezbytnou miru
neomezuji ostatni uzivatele Budovy, najemce vSak odpovidd za tyto osoby vcetné
veskerych skod jimi zptisobenych;

Pronajimatel timto dava souhlas k takovym instalacim, upravam a servisu zafizeni
technického zabezpeceni a signalizace najemcem k ochrané jeho zafizeni a majetku
v pfedmétu najmu, které nad nezbytnou miru neomezuji ostatni uzivatele a uzivani
Budovy a vyhovuji ptislusnym pfedpisim na instalaci a provoz téchto zafizeni;

V pfipadé, ze pronajimatel nebude plnit své povinnosti v provozu a udrzbé Budovy,
nezajisti v¢as opravu stavby nebo technologie Budovy a tim nezamezi stavu
ohrozujicimu provoz zafizeni a majetek v predmétu ndjmu , provede ndjemce, po
marném uplynuti najemcem pronajimateli v pisemné vyzvé poskytnuté piimerené
lhiity k napravé, opravu Ci jinou népravu ohrozujici stav na vlastni ndklady, které
vyuctuje k thrad¢é pronajimateli. Pronajimatel je povinen takto vynalozené naklady
najemci zaplatit.

2. Pozarni ochrana:

a)

b)

Pronajimatel sezndmil ndjemce se zafazenim Budovy z hlediska miry pozéarniho

nebezpeci (§ 4 zdkona o pozarni ochran¢);

Pronajimatel seznamil n4jemce:

ba) s pozarné nebezpecnymi misty;

bb) s umisténim a obsahem poZarnich poplachovych smérnic, evakuac¢niho planu,
pfipadné pozarniho fadu;

bc) s umisténim ohlasovny poZzaru;

bd) s umisténim pienosnych hasicich pfistroju;

be) s umisténim hydrant poZarniho vodovodu.

3. Bezpecnost a ochrana zdravi pii praci (BOZP):

a)
b)

Pronajimatel pisemné upozornil ndjemce na rizika a Skoleni ve vztahu k ¢innostem
pronajimatele ¢i tietich stran v Budové, ve které se nachazi predmét najmu;

Néjemce se zavazuje, Ze jeho zaméstnanci €i tieti osoby na strané najemce budou pfi
veSkerych Cinnostech v predmétu ngymu ¢i v Budoveé dodrzovat vSechny pravni i
ostatni pfedpisy k zajiSténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci ve smyslu zak. ¢.
262/2006 Sb., zékonik prace, ve znéni pozd¢jSich predpist ;

V piipadé¢ urazu v pfedmétu nijmu je pronajimatel povinen spolupracovat pfi
zjistovani pii€iny urazu a predlozit njjemci potiebné dokumenty. V ptipadé ucasti
zameéstnance tfeti strany bez vztahu k ndjemci (t.j. osob které nejsou zaméstnanci
najemce, smluvni partneti ¢i navstévy ndjemce) na vzniku urazu dle pism. a) nebo b)
tohoto odstavce je pronajimatel povinen zajistit jejich spolupraci a ucast na
vysetfovani.



Bezpecnost technickych zafizeni:

Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni tkony na technickych zatizenich ve
svém vlastnictvi v Budové. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize ptrenosného
elektrického naradi, elektrickych spotfebici a technologického zafizeni, které jsou
majetkem néjemce. Stejné tak najemce je povinen zajistovat pravidelné revize a ostatni
ukony na technickych zatizenich vcetné prenosnych ve svém vlastnictvi v pfedmétu
najmu a/nebo v(na) Budove.

Ochrana zivotniho prostredi:

Smluvni strany jsou povinny nakladat s odpady v souladu se zdkonem ¢. 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zméné nékterych dalSich zékont, v platném znéni a jeho provadécimi
vyhlaSkami. Néjemce a jeho dodavatel¢ jsou plivodci odpadu podobného komunalnimu
odpadu, ve smyslu zakona o odpadech, ktery vznikne v pfedmétu ngjmu.

Pronajimatel a najemce déle prohlasuji, Ze tato N4jemni smlouva navazuje bezprostfedné
na piedchozi ndjemni smlouvu uzavienou dne 22.5.1998 mezi Stiedni technickou Skolou
hl.m. Prahy jako pronajimatelem a pravnim piedchidcem ndjemce spolecnosti EuroTel
Praha spol. sr.0. (dale jen ,Pfedchozi smlouva®). Pronajimatel souhlasi, Ze v ptipadé
uprav predmétu najmu provedenych doposud najemcem dle Piedchozi smlouvy, které
maji charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 ZDP, bude i nadale pokracovat
v odepisovani po dobu trvani Najemni smlouvy najemce. V souladu s § 28 odstavcem 3
ZDP pronajimatel prohlaSuje, Ze nezvysi vstupni cenu Budovy o hodnotu téchto tuprav a
nebude tyto Gipravy odepisovat.

Néjemce piijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrzeny tak, aby byl
zajistén soulad ¢innosti najemce s pravidly etiky, moralky, platnymi pravnimi piedpisy a
mezinarodnimi smlouvami, v€etné opatieni, jejichz cilem je pfedchézeni a odhalovani
jejich porusovani (program Corporate Compliance - https://www.cetin.cz/corporate-
compliance).

Clanek VII.
Dorucovaci adresy smluvnich stran a kontaktni telefonni linky
Dorucovaci adresa najemce:
Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.
Nemovitosti, Olsanska 2681/6, 130 00 Praha 3
Kontakty pronajimatele:

800 200 003 bezplatnd tel. linka, na které poskytuje pronajimatel servis ve véci
vstupt, vstupnich dokladl a opravnéni,
800 130 027 bezplatna tel. linka, na kterou je ndjemce povinen hlasit pronajimateli

havarijni a Skodni udélosti ¢i incidenty zjiS§téné v uzivaném objektu,
vcéetné urazl (linka Bezpec¢nostniho dohledu).

Kontaktni e-mail pronajimatele: nemovitosti@cetin.cz; pro véci smluvni a spravy
nemovitosti

Dorucovaci adresa pronajimatele:

Hotelova §kola Radlicka

Radlicka 591/115, Jinonice, 158 00 Praha 5

Kontaktni osoba: Zdenék Chudomel

Tel.: +420 702 122 339

E-mail: chudomelz@hs-radlicka.cz


https://www.cetin.cz/corporate-compliance
https://www.cetin.cz/corporate-compliance
mailto:nemovitosti@cetin.cz
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3. V ptipad¢ jakychkoli zmén v tomto ¢lanku jsou smluvni strany povinny se vzajemné
neprodlen¢ informovat.

Clanek VIILI.
Zavérecna ustanoveni
Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji ptislusnd ustanoveni obcanského
zéakoniku.

Veskeré zmény a dopliky této smlouvy musi byt u€inény pisemné ve formé¢ dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty clanky této smlouvy, ve kterych je moznost
zmény formou ozndmeni druhé strané.

Platnost této smlouvy nastdva dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, ucinnost
smlouvy nastava dne 22.5.2018, avsak s vyjimkou ujednani tohoto odstavce, ktera nabyva
ucinnosti dnem uzavieni této smlouvy. Pronajimatel, jako subjekt povinny dle zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv (zékon o registru
smluv), v platném znéni (,,Zakon o registru smluv®) je povinen nejpozdéji ke shora
uvedenému datu Uc¢innosti smlouvy uvetejnit jeji obsah a tzv. metadata a splnit dalsi
povinnosti v souladu se Zikonem o registru smluv. Nijemce je s povinnosti
pronajimatele dle predchozi véty srozumén, souhlasi s tim a tuto smlouvu i s timto
uzavira.

Pronajimatel se zavazuje dorucit ndjemci potvrzeni o uvetejnéni této smlouvy dle Zakona
o registru smluv vydané spravcem registru smluv nejpozdéji nésledujici den po jeho
obdrzeni.

Nebude-li tato smlouva uveiejnéna v souladu se Zakonem o registru smluv do tii mésicti
po jejim uzavieni, zavazuje se pronajimatel uzaviit s ndjemcem novou smlouvu, ktera
svym obsahem bude hospodaisky odpovidat znéni této smlouvy (pfi¢emz uréeni lhit, dob
a termind bude odpovidat tomuto principu a ¢asovému posunu), a to do sedmi dnli od
doruceni vyzvy najemce druhé smluvni strang.

Porusi-1i pronajimatel nékterou povinnost ujednanou v tomto odstavci, je povinen nahradit
najemci Skodu s tim zplsobenou v plném rozsahu.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechdzeji 1 na ptipadné pravni nastupce
smluvnich stran.

Tato najemni smlouva pln¢ nahrazuje njjemni smlouvu uzavienou dne 22.5.1998 mezi
Stfedni technickou Skolou hl. m. Prahy jako pronajimatelem a spole¢nosti EuroTel Praha
spol. s r.0. jako ndjemcem, ve znéni dodatkti ¢. 1-7.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz ma kazdy po podpisu platnost
originalu. Pronajimatel obdrzi 2 a ndjemce 1 stejnopis.

Smluvni strany si smlouvu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi
podpisy.



8. Nize uvedené piilohy jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

Ptilohy:

¢.1: Seznam pronajatych mistnosti
¢.2 : 2/1-Pudorys suterénu (1.PP); 2/2-Padorys piizemi(1.NP); 2/3-Pidorys 1.patra(2.NP).
¢.3 : Vypocet mnozstvi tepelné energie na vystupu z plynovych kotla.
Vypocet thrady najemce za srazkovou vodu.
Vzorec pro aktualizaci zalohovych mési¢nich plateb za teplo-R1
¢.4 : Kopie povéteni Ing. Filipa Caby
¢.5: Pojistny certifikat

V Praze dne: 21.5.2018

Za pronajimatele: Za najemce:

Hotelova Skola Radlicka Ceska telekomunikac¢ni infrastruktura a.s.
Ing. Milan Novotny Ing. Filip Céba

teditel Skoly Reditel, Finance

na zaklad¢ povéteni

Katetina Markupova
spravce rozpoctu



Pfiloha €.1 - seznam mistnosti

Typ mistnosti

Uziti mistnosti

Uzitna plocha

Cislo mistnosti

Stavebni Cislo

SKLAD SKLAD 19,18 028 E028
SPOL_PROST CHODBA 6,05 029 E029
SPOL_PROST CHODBA 42,4 030 E030
TECHNOL PODP_TECHNOL 65,7 031 E031
TECHNOL PODP_TECHNOL 25,4 032 E032
TECHNOL PODP_TECHNOL 39,9 033 EO33
TECH_PODP_OBJ ELEKTRO podil 6,7 034 E034
SKLAD SKLAD 85,36 035 E035
TECHNOL PODP_TECHNOL 22,7 036 EO36
SKLAD SKLAD 29,2 037 E037
SPOL_PROST CHODBA 38,3 038 EO38
SPOL_PROST CHODBA 9,9 039 E039
1.PP celkem 390,79

SPOL_PROST CHODBA 42,9 P.02 E118
SPOL_PROST KUCHYNKA 7,6 P.03 E132
SPOL_PROST CHODBA 39,8 P.04 E133
ADMIN KANCELAR 20,5 P.05 E121
ADMIN KANCELAR 41,5 P.06 E120
ADMIN KANCELAR 43,7 P.07 E119
TECHNOL TECHNOLOGIE 62,2 P.08 E116
TECHNOL TECHNOLOGIE 136,8 P.09 E117
TECHNOL TECHNOLOGIE 172,7 P.10 E122
SPOL_PROST CHODBA 3 P.3a E128
SPOL_PROST UMYVARNA 2,6 P.3b E127
SPOL_PROST UMYVARNA 2,37 P.3c E125
SPOL_PROST WC 1,7 P.3d E129
SPOL_PROST UMYVARNA 2,3 P.3e E130
SPOL_PROST UKLID 2,37 p.3f E126
SPOL_PROST WC 3,8 P.3g E123
SPOL_PROST WC 1,9 P.3h E124
1.NP celkem 587,74

SPOL_PROST CHODBA 32,15 1.1 E223
SPOL_PROST SCHODISTE 29,7 1.1a E242
SPOL_PROST CHODBA 12,7 1.15 E220
SPOL_PROST KUCHYNKA 7,5 1.2 E241
SPOL_PROST CHODBA 1,5 1.2a E238
SPOL_PROST UMYVARNA 1,3 1.2b E237
SPOL_PROST UMYVARNA 2,1 1.2c E236
SPOL_PROST UMYVARNA 1,05 1.2d E240
SPOL_PROST WC 0,85 1.2e E239
SPOL_PROST UKLID 1,05 1.2f E235
SPOL_PROST WC 1,9 1.2g E233
SPOL_PROST WC 0,93 1.2h E234
ADMIN KANCELAR 29,5 1.13 E226
ADMIN KANCELAR 20,5 1.3 E227
ADMIN KANCELAR 20 1.4 E228
ADMIN KANCELAR 20 1.5 E229
ADMIN KANCELAR 20 1.6 E230
ADMIN KANCELAR 21,5 1.7 E231
ADMIN KANCELAR 21,5 1.8 E232
ADMIN KANCELAR 16,7 1.9 E221
2.NP celkem 262,43
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ptiloha ¢.3

Vypocet plateb najemce - podklady

a)Vypocet mnozstvi tepelné energie na V\'l§tupu z plyn.kotla v GJ, fakturované
dodavatelem (dle cenového rozhodnuti ERU ¢.2/2011 ze dne 26.9.2011, Ptiloha ¢.4,
odst.(1)a(2).

Vypoctovy vzorec: Q=g x kx 1
27,778

kde Q = mnozstvi tepelné energie [GJ]
q = spotfeba plynu v m3 x objemovy koeficient 0,9898 [MWh]
(1 GJ=0,27778 MWh)
k = koeficient vyjadiujici pomér mezi vyhfevnosti a spalnym teplem plynu
v GJ/m3 (podle tidaji dodavatele plynu) [-]

n = smérnd ucinnost kotle 85 % podle tabulky ¢€.1 v ptiloze ¢.4, odst.(1) pro kotle o
vykonu do 0,5 MW [%]

b)Vvpocet koeficientu pro vvpocet platby za srazkové vody

Vypocet koeficientu k = 0,58 x 0,58 x 0,6094 = 0,205

Pomeér 0,58 = 1680,5/2902 (plocha srazkovych vod Budovy/celkova plocha srazkovych vod
arealu- v m2

Pomeér 0,58 = 2067,46/3562 (podlahova plocha najemci/celkova podlahova plocha Budovy-
v m2.

Pomér 0,6094 = pomérnd ¢ast z pronajaté podlahoveé plochy(60,94% )ndjemcti v Budové

¢)Vzorec pro aktualizaci zalohové mési¢ni platby za teplo :
R1=R10x (0,68 x C/C, + 0,05 x S.k/(So.ko) + 0,21 x /I, + 0,06 x E/Eo)

R1 = aktualizovana cena

R10 = plivodni cena(v min.mésici)

C = cena plynu v mésici fakturace

Co = cena plynu vychozi(v minulém mésici)

S = vyse prumérné mési¢ni mzdy pracovnikti obsluhy kotelen

So = vyse primérné mésicni mzdy pracovnikli obsluhy kotelen v min.roce

k = koeficient zahrnujici poplatky z mezd placené zaméstnavatelem v mésici fakturace
ko = koeficient zahrnujici poplatky z mezd placené zaméstnavatelem v min.mésici

I = index spotiebitelskych cen v mésici fakturace dle CSU

I, = index spotiebitelskych cen dle CSU v min.roce(primérma roéni mira inflace za 12
meésict)

E = potizovaci cena kWh el.energie v mésici fakturace

E, = potizovaci cena kWh el.energie vychozi(v min.mésici)

R10 = hodnota ptivodni ceny GJ je v lednu dosazovéna z tabulky R, ktera zahrnuje
ekonomicky opravnéné nédklady na vyrobu a distribuci tepla za uplynuly rok.



>PCETIN

Evidenéni ¢éislo: PR/1146/2017

POVERENI

Obchodni korporace Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., se sidlem Ol$anska
2681/6, Praha 3, PSC 130 00, IC 04084063, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 20623 (,Spolecnost’), zastoupena nize
podepsanymi ¢leny pfedstavenstva, timto potvrzuje, ze jeji zaméstnanec pan

0s.

Ing. Filip Caba
Reditel

¢. 46713, nar. dne I

B (.Zaméstnanec")

je v ramci své zaméstnanecké pozice povéren k tomu, aby:

za Spoleénost:

podepisoval smlouvy o koupi cizich nemovitosti, a to az do ¢astky 20.000.000,- K&
(slovy: dvacet miliont korun ¢eskych) bez DPH,

podepisoval smlouvy o najmu ¢i podnajmu cizich nemovitosti, v€etné movitého
majetku a sluzeb souvisejicich s najmem ¢&i podnajmem, a to az do castky
20.000.000,- K¢ (slovy: dvacet miliont korun ¢eskych) bez DPH,

podepisoval smlouvy o zfizeni veécného bifemene (sluzebnosti), a to az do cCastky
3.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliony korun ¢eskych) bez DPH, jakoz i smlouvy o jakékoli
zmeéné nebo zruSeni vécného bfemene (sluzebnosti),

podepisoval i) smlouvy o prodeji nemovitosti ve vlastnictvi Spole€nosti a o prodeji
movitého majetku s nemovitostmi souvisejiciho, véetné smluv souvisejicich se
smlouvami o prodeji nemovitosti (zejména, nikoliv v8ak vyluéné smlouvy o
zprostfedkovani, smlouvy o vazaném Uétu, smlouvy o slozeni rezervaéni zalohy),
ii) prohlaseni vlastnika budovy dle zak. €. 72/1994 Sb. a zfizoval pfedkupni prava k
nemovitostem a, a to az do ¢astky 3.000.000,- KC (slovy: tfi miliony korun ¢eskych)
bez DPH,

podepisoval smlouvy ke zfizovani novych odbérnych mist (na odbér energii, plynu,
vody a tepla), a to az do Castky 3.000.000,- K& (slovy: tfi miliony korun ¢eskych) bez
DPH,

¢éinil pravni jednani ve vztahu k organim statni spravy, samospravy a organizacim, a
to vSe ve vécné pulsobnosti spadajici do Uzemniho planovani a stavebniho fadu,
pfedaval a piebiral stavenisté,

¢inil pravni jednani ve véci zapisu staveb, zmén druhu a zpUsobu uzivani staveb a
nemovitosti ve vlastnictvi Spole€nosti,

¢inil prohlaseni pred notarem, kdy o takovém prohlaseni je vydavano osvédceni, jako
o pravné vyznamné skutec¢nosti, pficemz takova skuteénost se bude tykat nabyvani
vlastnického prava Spole¢nosti k nemovitostem,

¢inil prohlaseni a podpisoval dokumenty vyjadfujici souhlas Spoleénosti jako vlastnika
nebo spoluvlastnika nemovitosti dotéené stavbou tretich osob, se stavbou, popf.
s jejim umisténim a uzivanim (zejména, nikoli vak vyluéné pro pfipady dle ustanoveni
§ 96 odst. 3, § 105 odst. 1, § 110 odst. 2 pism. b) zakona &. 183/2006 sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim radu v platném znéni).

ICO: 04084063, DIC: CZ04084063

Bankovni spojeni: PPF banka, Evropska 2690/17, Praha 6, &. U 2019160003/6000

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a. s. se sidlem Ol3anska 2681/6, Praha 3, PSC 130 00,
reg. u Méstského soudu v Praze spis. zn. B 20623

www.cetin.cz



Pro finanéni limit a uréovani hodnoty nemovitosti Spole¢nosti pro G¢ely prodeje nemovitosti plati
nasledujici pravidla:

a) finanéni limit se uplatni i pfi uzavirani vice smluv s jednou osobou (kumulace pfi soubé&hu
smiuv);

b) hodnota nemovitosti se urCuje podle hodnoty, podle niz je dand véc vedena v ucetnictvi
Spolecnosti; nelze-li tuto ¢astku urcit timto zplsobem, pak se vychazi z ceny obvyklé,
kterou ur¢i nezéavisla osoba.

Financni limit pfi nabyvani, najmu nebo podnajmu nemovitosti vySe se posuzuje dle nasledujicich
kritérii:
a) dle konkrétni ¢astky uvedené ve smlouvé, kterou ma dle smlouvy jednorazové uhradit
Spole¢nost nebo

b) dle souhrnné ¢astky, kterou se Spole¢nost zavazuje hradit po dobu, po niz ma smlouva
trvat nebo po kterou smlouvu nelze vypovédét anebo

c) dle nejvyssi ¢astky pfipadajici na obdobi jakéhokoli 1 roku v priibéhu platnosti smlouvy.
V pfipadé moznosti rozdilnych vykladl se smlouva vzdy posuzuje podle vykladu, jehoZz vysledkem
je vys§si Castka.
U zpétného pronajmu (,lease back®) se financni limit uplatiuje zvlast za kazdou nemovitost, ktera je
pfedmétem smlouvy o zpé&tném pronajmu.

Toto povéreni je platné do 1.12.2018. Jeho platnost rovnéz konci ukonéenim pracovniho
pomeéru.

V Praze dne 7.11.2017

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

Predstavenstvo
/{/\/ 7\\\'\
....... /,Mvu_\\\
Ing Martin Viéek Ing. Petr Slovaéek
pfedseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva

Ovéreni — legalizace

Bézné &islo ovétovaci knihy: &7/ ;’J&i’ff/ ')"’f'&’/ L0E
Oveétuji, Ze:

Ing. Martin Vicek, nar. [N
bydli§tém Korunni 962/85, Praha 3

Ing. Petr Slovacek, nar. [N
bydlistém K Potokum 205, Ritka

pfed notafem vlastnoruéné podepsali tuto listinu-----------
Totoznost byla prokézana platnymi ufednimi prikazy.----

V Praze dne 7.11.2017
’/;:Z’}/' /'/ \j

I,




CESKA
POJISTOVNA

CERTIFIKAT

Timto se osv&d&uje, Ze spole¢nost

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

Olsanska 2681/6, Zizkov, 130 00 Praha 3
1CO 040 84 063

mé u Ceské pojistovny a.s. platné sjednano
pojisténi majetku

v nasledujicim rozsahu:

Cislo pojistné smlouvy: 899-22097-14
Pojistna doba: od 1.10.2017 do 30.9.2020
Reozsah pojisténi: pojisténi ALLRISKS, pojisténi pferufeni provozu ALLRISKS,

pojidténi odcizeni kradeZi vloupanim nebo loupezi, pojisténi
elektronickych zafizeni a poji§téni terorismu

Misto pojisténi: vSechna mista na uzemi Ceské republiky, Slovenska,
Némecka, Rakouska a Velké Britanie, ktera poji$tény po pravu
nZiva

Tento certiftkat slouzf pouze jako osvédéeni o pojisténi. V zadném ptipadé neméni ani zadnym
jinym zphsobem nedoplituje rozsah kryti uvedeny ve stavajici pojistné smlouve &. 899-22097-14.

V Praze, dne 2.10.2017 CESKA POJISTOVNA .8,
Geninkds k]

/ /f?
Megr. Jitf Pavlas
ttvar korporatntho a primyslového pojisténi

T £ £91310/2011 KONS  Ceska pojittovna as, Spalend 75/16, 113 04 Praha 1, Cesks repubiiia, I€ 45272956, zapsand v obchodnim rejstifies U Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 1464
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