STATUTARNI MESTO OPAVA
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MMOPP@ODGSWY

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO
PODNIKANI

Clanek 1. Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 69, 746 26 Opava

iC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo Gétu: _

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., pobo¢ka Opava

dale také jen ,pronajimatel”

Najemce: Jifi Zajicek
fyzickd osoba podnikajici dle Zivnostenského zékona nezapsana v obchodnim
rejstiiku

Se sidlem: Jantarova 3347/5, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

IC: 70613800

Bankovni spojenti: Komercni banka, a.s.

dale také jen ,najemce”

Clanek Il
Piedmét najmu

1. Pronajimate! je viastnikem budovy €.p. 136, objekt k bydleni, ktera je soucasti pozemku parc.¢. 605,
zastavéna plocha a néadvofri, budovy €.p. 137, objekt k bydleni, ktera je souéasti pozemku parc.¢. 607,
zastavéna plocha a nadvofi a budovy €.p. 141, objekt k bydleni, ktera je souéasti pozemku parc.¢. 608,
zastavénd plocha a nadvofi, to vSe leZici v ¢asti obce Mésto, katastralni Uzemi Opava — Mésto, na

- adrese Opava, Mezi Trhy 4, 6 a 8 (dale také jen ,pfedmétné budovy®).

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu prostory slouZici podnikani nachazejici se
v prvnim nadzemnim podlaZi pfedmétnych budov, jez jsou vymezeny v Pfiloze ¢. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy, a jejichz celkova vyméra ¢ini 277,61 m? (dale také jen ,pfedmét najmu®).
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Najemce pfedmét najmu pfijima do svého uZivani a zavazuje se pfedmét najmu uZivat sjednanym
zpusobem a k dohodnutému Gcelu, za uzivani platit pronajimateli Uplatu dle této smlouvy a pinit dalsi
povinnosti stanovené touto smlouvou.

Clanek lil.
Ucel najmu

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyhradné za Géelem provozovani restaurace.

Clanek IV.

Doba najmu
Najem se sjednava s ucinnosti ode dne 1.7.2014 na dobu uréitou, a to do dne 30.6.2019.
Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén uplatnit opci na prodlouzeni doby trvani najmu dle
této smlouvy o pét let, tzn. do dne 30.6.2024. Pronajimatel toto pravo najemce akceptuje a vyjadfuje
vili dobu trvani najmu dle této smlouvy vySe uvedenym zpusobem prodlouZit v pfipadé, Zze najemce
opci fadné a v&as uplatni.
Opci se rozumi pravo najemce svym jednostrannym Okonem (uplatnénim opce) dosahnout vyse
uvedeného prodlouzeni doby trvani najmu dle této smlouvy, a to za podminek uvedenych v této
smlouvé. Najemce neni povinen opci uplatnit.
Opce musi byt uplatnéna pisemné tak, Ze najemce doruci pronajimateli oznameni o uplatnéni opce na
prodlouzeni doby trvani najmu dle této smlouvy, a to nejpozdéji dne 31.12.2018.
Doruéenim pisemného oznameni o uplatnéni opce na prodlouzeni doby trvani najmu dle této smlouvy
ve stanovené dobé pronajimateli se doba trvani najmu dle této smiouvy prodiuzuje do vySe uvedeného
dne 30.6.2024.

Clanek V.
Vys$e a splatnost najemného a zpasob jeho platby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uZivat pfedmét ndjmu néjemné ve vysi 252.000,-
K¢ (slovy:dvéstépadesatdvatisicekorunéeskych) roéné, tj. 63.000,- K& ctvrtletné. Uvedend vyse
najemného predstavuje zaklad dané z pfidané hodnoty (dale také jen ,DPH") a dohodnuté najemné
bude o pfisluSnou sazbu DPH navy3eno. Soucasti této smlouvy jako jeji Pfiloha ¢. 2 je Splatkovy
kalendar, ktery je dle § 31 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,ZDPH"),
darfiovym dokladem a je platny zpravidia na obdobi jednoho roku. Pfed skoncenim platnosti pfislusného
splatkového kalendare vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendar s nalezitostmi dafiového dokladu
na dali obdobi trvani této smlouvy a tento splatkovy kalendaf doruéi ngjemci. Doruéenim najemci se
novy splatkovy kalendar stane nedilnou soucasti této smlouvy jako rozsifeni jeji Prilohy ¢. 2.
V pfipadé trvani najmu pouze po ¢ast kalendafniho &tvrtleti se vySe najemného pomérné krati tak, Ze
za kazdy zapoc€aty den trvani ngjmu je najemce povinen zaplatit najemné ve vysi rovnajici se soucinu
étvrtletniho najemného a zlomku, v jehoz Citateli je ¢islo 1 a v jehoz jmenovateli je uveden pocet dnl
daného kalendarniho &tvrtleti.

Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné bude placeno dle splatkového kalendare Ctvrtletné tak, ze
najemné za kalendarni Ctvrtleti je splatné vzdy do 25. dne prvniho mésice daného kalendarniho
ctvrtleti, tj. za prvni ¢tvrtleti do dne 25. 1., za druhé ¢&tvrtleti do dne 25. 4., za tfeti Ctvrtleti do dne 25. 7.
a za Ctvrté ctvrtleti do dne 25. 10. daného roku.

Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit ngjemnée

bezhotovostnim pfeankovni ucet:
e (Cislouctu

o vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobotka Opava

¢ variabilni symbol: 9403000147
Smluvni strany se zavazuji, Ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodleng,
nejpozdéji do jednoho meésice od vzniku této skuteénosti, oznami tuto skuteCnost pisemné druhé
smluvni strané.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jedenkrat rocné jednostranné zvysit vysi
najemného o miru inflace dle Gdaji Ceského statistického UFadu, ktera nastane ode dne vzniku najmu
dle této smiouvy, pfip. ode dne posledniho zvySeni najemného. ZvySeni najemného pronajimatel
provede obvykie od 1. 4. kalendarniho roku. Novou vysi nadjemného a zplsob jeho vypoctu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takio provedenou Upravu vysSe najemného
akceptovat a respektovat.
V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy i zapoCaty den prodleni. Zaplacenim smiuvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.
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Clanek V1.
Sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zabezpe€ovat Fadné pinéni nésledujicich sluZeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim pfedmétu najmu spojeno:

¢ dodavka vody véetné odvadéni odpadnich vod {(vodné a sto¢né)

s dodavka tepla na vytapéni
Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za
preruseni dodavek téchto sluZzeb z dlvodl na strané dodavatell téchto sluZeb nebo na strané najemce.
Ostatni sluzby spojené s uzivanim a provozem pfedmétu najmu je povinen si sam a na svuj Ucet zajistit
najemce. Pronajimatel je povinen poskytnout najemci nezbytnou souginnost.
Najemce se zavazuje platit v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu zalohy na cenu sluzeb uvedenych
v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy ve vysi 86.000,- K¢ (slovy:osmdesatSesttisickorunéeskych) rocné,
tj. 21.500,- K¢ ¢tvrtletné.
Smiluvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluZeb a platebnich podminkach nasledovné: zalohy
na cenu sluzeb se najemce zavazuje pronajimateli platit Ctvrtletné se stejnou splatnosti jako
v pripadé najemného.
Pronajimatel je povinen kazdoro¢né najemci vylUc¢tovat zaplacené zalohy na cenu sluzeb zplsobem
uvedenym v Eviden¢nim listu, ktery je jakozZto Priloha ¢. 3 nedilnou soudasti této smiouvy a v némz je
uvedeno zejména presné vymezeni sluzeb, které se pronajimatel zavazuje zabezpefovat, cena nebo
zpusob stanoveni ceny téchto sluzeb a vySe zaloh, které se najemce zavazuje pronajimateli za
poskytované sluzby platit.
Vylctovani zaplacenych zaloh na cenu sluzeb pronajimatel provede neprodlené po vyuctovani ceny
sluzeb pfislusnym dodavatelem téchto sluzeb po skonleni zuctovaciho obdobi, kterym je zpravidlia
kalendaini rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendarniho roku, resp. do &ty mésicd po skonceni
zu¢tovaciho obdobi. PFipadné nedoplatky je najemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dn’ ode dne
doru¢eni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné preplatky pronajimatel vrati
najemci do 20 dntl po vyuctovani poskytnutych sluzeb prisludnym dodavatelem.
Nesdéli-li pronajimate! najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit cenu sluZeb a
zélohy na cenu sluzeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Ucet:

e Cislo uctu: B

» vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobo¢ka Opava

¢ variabilni symbol: 9403000147
Smiluvni strany konstatuji, Ze Ghrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu se nezahrnuje do
zakladu DPH ve smyslu § 36 odst. 11 ZDPH.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vysi zaloh na cenu sluzeb, a to zejména v zavislosti
na vy$i skute¢nych nakladd na dané sluzby. Novou vy3i zéloh na cenu sluzeb sdéli pronajimatel najemci
pisemné. Najemce se zavazuje takio provedenou upravu vy3e zaloh akceptovat a respektovat.
V pfipadé prodlieni nadjemce se zapiacenim ceny sluZzeb nebo zalohy na cenu sluzeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocCaty den prodleni.
Zaplacenim smiuvni pokuty neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

Clanek VIl.
Pfedani predmétu najmu najemci

O predani predmétu najmu najemci se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoz obsahem bude
alesport popis stavu pfedmétu najmu, Udaje o stavu méficu spotfeby sluZeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu, datum a podpisy smiuvnich stran. Nepodepi$e-li nadjemce pfedavaci protokol, neni
pronajimatel povinen pfedmét najmu najemci predat.

Predavaci protokol sepisi smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Clanek VIII.

DalSi prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zptlsobilém ke smiuvenému, pfip.
obvyklému uZivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrZzovat. Najemce podpisem této smiouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem predmétu najmu podrobné seznamen a Ze jej v tomto stavu, kiery je
zpusobily ke smiuvenému uzivani, pfijima do svého uzZivani.
Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné k ucelu uvedenému v této smlouvé
a piiméfené povaze a uréeni pfedmétu najmu. Zména dohodnutého Géelu najmu je mozna jen na
zakladé predchozi pisemné dohody smluvnich stran.
Najemce je povinen provadét v pfedmétu najmu na své naklady drobné opravy a b&znou Gdrzbu
v rozsahu, jaky je stanoven v Priloze ¢. 4, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.
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Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda. Najemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu; najemce je pfitom odpovédny nejen za vlasini jednani, ale také za jednani
tretich osob, jimz umoznil pfistup do pfedmétu najmu. Néjemce je povinen provadét opravy predmétu
najmu, jejichz potfeba vznikne zavinénim najemce.

Najemce se zavazuje zabezpecit pfedmét najmu pfed nasilnym vniknutim.

Najemce si zajisti pojisténi véci v pfedmétu ndjmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci
za Skody vzniklé najemci kradezi, Zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmétné
budovy jsou pojistény.

Najemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu predmétu najmu =z hlediska pozarni prevence
a dodrZovani bezpecnosti prace, dodrzovani veSkerych obecné& zavaznych a pravni pfedpisl
vztahujicich se k uzivani pfedmétu najmu.

K jakymkoli zménam pfedmétu ngjmu (zejména stavebnim Gpravam) & zménam vyuziti pfedmétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele (dale také jen
~predmétné Upravy®). Bez tohoto souhlasu nesmi najemce provést jakoukoli zménu ¢&i Upravu pfedmétu
najmu.

Pronajimatel v této souvislosti souhlasi s nasledujicimi pfedmé&tnymi Upravami - vyménou stavajicich
vykladcd a vstupnich dvefi v &asti pfedmétnych budov, které jsou soucasti pfedmétu najmu,
s vybudovénim vzduchotechniky vyvedené vné pfedmétnych budov smérem do vnitrobloku a s Upravou
interiéru pfedmétu najmu dle Prilohy ¢.5, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy, to v8e pfi dodrzeni
podminek stanovenych pronajimatelem (rozmér, tvar, materidl vykladcu, vstupnich dvefi a
vzduchotechniky) a podminek stanovenych v souhlasu oddéleni pamatkové péce odboru hlavniho
architekta a Gzemniho pléanu Magistratu mésta Opavy.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najemce je povinen provést pfedmeétné Gpravy pfedmétu najmu
na vlastni naklady, které nepfevysi Castku 1,5 mil. korun vé. DPH a Ze najemce nema a ani mu
nevznikne vi&i pronajimateli pravo na Ghradu nakladd spojenych & souvisejicich s provedenim
pfedmétnych Gprav piedmétu najmu, ani pravo na protihodnotu toho, o co se pfipadné zvysila hodnota
predmétu najmu v dasledku provedenych prfedmétnych Gprav, a to ani po skonéeni najmu, nebude-li
dohodnuto jinak. S védomim téchto skute¢nosti a po dikladném zvazeni vSech dusledkd s nimi
spojenych uzavira ndjemce tuto smlouvu. Najemce se zavazuje, Ze pfedméiné Upravy pfedmétu najmu
provede v co nejkratSi dobé, nejpozdéji do tficeti dnd ode dne jejich zahajeni, a Ze pfi provadéni
pfedmétnych U(prav neomezi ostatni uzZivatele pfedmétnych budov. Neprodlené po skonceni
pfedmétnych uprav je ndjemce povinen uvést pfedmét nijmu do stavu odpovidajiciho smluvenému
uzivani a odstranit veSkeré dopady prfedmétnych Uprav na pfedmétné budovy a jejich okoli.

V pfipadé, Zze najemce provede se souhlasem pronajimatele pfedmétné Upravy v pfedmétu najmu,
majici charakter technického zhodnoceni dle § 33 zakona 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, potom je
najemce opravnén odepisovat toto technické zhodnoceni dle zakona, s €¢imzZ pronajimatel souhlasi.
Pronajimatel o tyto investice (hodnotu technického zhodnoceni) nezvysi vstupni cenu pro Uéely svého
odepisovani.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho €ast na dobu urcitou do podnajmu jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néajemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a b&zné Gdrzby, které je povinen dle &lanku VIII.
odst. 3 této smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni té&chto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nespinénim povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje udrZzovat porfadek a &istotu v pfedmé&tu ngjmu a v prostoru pfed vstupy do
pfedmétu najmu. Pfipadné znecisténi bude odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje naklady
s tim spojené pronajimateli nahradit.

Pronajimatel je opravnén kdykoli poZadovat pfistup do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly, zda
nadjemce uziva pfedmét najmu rfadnym zplsobem. Néjemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do pfedmétu ndjmu a poskytnout mu
potfebnou soucinnost.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie, plynu a vody ze stavajicich rozvodu. Elektrickou
energii nesmi najemce uzivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouzicich k vytapéni
nebo k provozu zafizeni umisténych mimo predmét ngjmu.

Najemce je povinen po predchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni
instalace a (drzby zafizeni pro méfeni odbéru veSkerych energii, které jsou do pfedmétu najmu
zavedeny, jakoz i odpocet namérenych hodnot. Stejné tak je ndjemce povinen umoznit pronajimateli
pristup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétu najmu a naleZi pronajimateli.
Najemce bere na védomi, Ze rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci ¢i jinou stavebni Gpravu
predmétnych budov, ktera neznemoZni uzivani pfedmétu nijmu, nema pravo na slevu zngmu
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z dlivodl postaveného leSeni nebo jinych nezbytnych stavebnich Gprav uginénych v prostoru pied
predmétem najmu.

V pripadé, Ze povinna smiuvni strana porusi své povinnosti dle této smlouvy, je opravnéna smiuvni
strana povinna upozornit povinnou smluvni stranu na porudeni smlouvy a vyzvat ji, aby se poruSovani
smlouvy popsanym zplUsobem nadale zdrZela a dale (je-li to s ohledem na zplsob poruseni smlouvy
mozné), aby v pifiméfené Ih(té odstranila zavadny stav vznikly v ddsledku porudeni piedmétné
povinnosti. Vedkeré sankce opravnéna strana vici povinné strané uplatni za predpokladu, Zze povinna
strana je vprodleni splnénim svych zavazk( i po marném uplynuti priméfené doby stanovené
opravnénou stranou na odstranéni zavadného stavu.

Clanek 1X.
Skonéeni najmu

Najem skonéi uplynutim sjednané doby. Ukon€eni najmu pfed sjednanou dobou je mozné pisemnou

dohodou smluvnich stran.

Pfed uplynutim sjednané doby najmu Ize smlouvu pisemné vypovédét v nize uvedenych pfipadech.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédeét v pfipade, Ze:

- najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smiouvou, zejména s Ucelem najmu sjednanym
v &l 1. smiouvy

- najemce se dostane do prodleni s placenim najemného nebo s placenim ceny sluzeb spojenych
s uZivanim pfedmeétu najmu €i zaloh na tyto sluzby del§iho nez tfi mésice

— néajemce prenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

— najemce nebude provadét vpfedmétu nidmu na své naklady drobné opravy
a béznou udrzbu dle ¢lanku VIII. odst. 3 této smlouvy

—  najemce provede na pfedmétu najmu zménu &i zménu vyuziti pfedmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele

- najemce neumozni pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za udelem kontroly, zda néjemce
uziva predmét najmu fadnym zpusobem

- néajemce porusi jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
Ihaté stanovené pronajimatelem napravu, resp. nesplni-li ve Ih(té stanovené pronajimatelem
poruSenou povinnost

~  pronajimatel se rozhodne provést rekonstrukci ¢i jinou stavebni Upravu pfedmétnych budov,
v nichZz se nachazi pfedmét najmu, v dusledku ¢ehoz nebude mozné pfedmét namu uZivat;
najemce v této souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatel zvazuje provedeni rekonstrukce ¢i jiné
stavebni Upravy pfedmétnych budov a prohladuje, Ze bezvyhradné respektuje, ze rozhodne-li se
pronajimatel pro rekonstrukci ¢i jinou stavebni Upravu pfedmétnych budov, kterd znemozni uzivani
predmétu najmu, je to divodem pro vypovéd této smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze pronajimatel porusi tuto smlouvu

zvlast zavaznym (podstatnym) zplisobem tim, ze znemoZzni najemci fadné uzivani pfedmétu najmu

v souladu s touto smlouvou a na pisemnou vyzvu najemce ke splnéni poruSené povinnosti nebo ke

zjednani napravy pronajimatel v dodate¢né pfimérené lhaté porusenou povinnost nesplni nebo napravu

nezjedna.

Je-li smlouva vypovézena, skonéi ngjem uplynutim vypovédni Ihlty, ktera €ini tfi mésice a pocita se od

prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

Nejpozdéji posledni den trvani najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit jej

pronajimateli, a to ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nebo se

souhlasem pronajimatele ve stavu jak jej na zadkladé povolenych zmén upravil, s prihiédnutim

k obvykiému opotiebeni. Pfedmét najmu musi byt pfedan nepoSkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu

najmu se smiuvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery bude obsahovat alespofi datum vraceni

pfedmétu najmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se pfedmét najmu nachazi, udaje o stavu méfica

spotfeby sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a podpisy smluvnich stran. Pfedévaci protokol

bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno

vyhotoveni.

V pfipadé, Zze najemce nevrati pfedmét najmu nebo jeho ¢ast pronajimateli fadné a véas, je najemce

povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni s vracenim

pfedmétu najmu nebo jeho &asti pronajimateli. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno préavo

pronajimatele na nahradu §kody.

Smluvni strany se dohodly, Zze skongi-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi

ust. § 2315 ob&anského zakoniku.




Clanek X.
Zvlastni ustanoveni o kauci
1. Ngjemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti dnli ode dne uzavfeni této smlouvy pro pfipad
vzniku $kody na pfedmétu najmu penézni &astku — kauci — ve vysi 25.410,- K& (slovy:
dvacetpéttisicétyristadesetkorunceskych), a to na tento bankovni tcet:

» vedeny u Ceskoslovenske obchodni banky, a.s., pobocka Opava

* variabilni symbol: 9293000387

2. Duisledkem skutenosti, Ze najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vyse uvedené Ih(itg, je jednak
vznik povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi rovnajici se dvojnasobku vyse
této kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smlouva rusi ke dni doruc¢eni odstoupeni od smlouvy druhé smiuvni strané. Najemce je v tomto pfipadé
povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tfi dnl ode dne zruseni smiouvy, a to ve stavu,
vijakém jej pfevzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou ¢ast nagjemného za dobu uZzivani predmétu
najmu, jakoz i cenu sluzeb souvisejicich s uZivanim pfedmétu najmu. Zaplacenim smiuvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu skody.

3. Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzZit k Ghradé vzniklé 3kody na pfedmétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouZiti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.

4. Nepouzije-li pronajimatel kauci vySe uvedenym zplsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouzitou €ast, vratit po skonéeni najmu dle této smlouvy najemci, a to do 30 dnd ode vréacen{
pfedmétu najmu pronajimateli. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze pfip. vynos z kauce vznikly
uloZzenim penéznich prostfedk( na vy$e uvedeném bankovnim G¢tu nalezi pronajimateli.

5. V pfipadé, ze najem dle této smlouvy bude ukonéen z divodu prodleni najemce s placenim najemného
nebo uhrady za sluzby, nebo v pfipadé, Ze ke dni skon€eni ndjmu bude najemce v prodleni s placenim
najemného nebo Uhrady za sluzby, kauce, pfip. jeji nepouzita ¢ast, propada ve prospéch pronajimatele,
tzn. Ze kauce nabyva v tomto pfipadé charakteru smiuvni pokuty za poruseni zavazku najemce platit
nadjemné a thradu za sluZby fadné a véas, kterouzto smluvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pficemz vySe této smluvni pokuty odpovida vysi kauce, pfip. jeji nepouzité Casti,
a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skonceni najmu.

Clanek XI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisl a dalsimi pfisiu§nymi pravnimi pfedpisy.

2. Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliovat pouze pisemnou formou.

3. Nedilnou soucasti této smiouvy jsou Priloha é. 1 — vymezeni pfedmétu najmu, Priloha ¢ 2 -
Splatkovy kalenda¥, Priloha ¢.3 - Evidencni list, Priloha ¢. 4 — Drobné opravy a bézna (drzba a Priloha
¢. 5 — Navrh Gpravy interiéru pfedmétu najmu.

4. Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smiuvni strana
obdrZi jedno vyhotoveni.

5. Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, je
ur€ita a smluvnim stranédm zcela srozumitelnd, coZ smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.

6. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva mize byt bez jakéhokoliv omezeni
zvefejnéna na oficialnich internetovych strankach Statutarniho mésta Opavy (www.opava-city.cz).
Souhlas se zvefejnénim se tykd i pripadnych osobnich udaju uvedenych v této smiouvé, kdy je tento
odstavec smiuvnimi stranami bran jako souhlas se zpracovanim osobnich Gdajl ve smyslu zakona
¢. 101/2000 Sb., o ochrané& osobnich udaju a o zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisy,
a tedy Statutarni mésto Opava mé& mimo jiné pravo uchovavat a zvefejfiovat osobni Udaje v této
smiouvé obsazené.

7. Zamér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvésSenim na Ufedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 15.5.2014 do 2.6.2014 pod &islem 302/14, bod 1.

8. Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 7.7.2014 ¢islo usneseni 3076/85
RM 14, bod c).

V Opavé dne ........ 15.-07- 200 e Mg v Opavé dne ...... 13 07 20%
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LEGENDA M’STNOST‘ n SKLAD ~ KUCHYR n.ss KERAMICKA DLAZBA VAP, OMITKA + MxDA IVIJ’. OMITKA + MALBA
112§ KucHYRSK® PROVOZ 17,56 KERAMICKA DLAZBA VAP. OMITKA + MALBA VAP. OMITKA + MALBA
m ot wysiosm MOOHA i axo
_’ oA | b sasowy | gtbry mop 113 | ZADNE vsTUR 423 KERAMICKA DLAZBA VAP. OMITKA + MALBA VAP. OMITHA + MALBA
1.01 | RESTAURACE 12540 KERAMICKA DLAZBA _ VAP, OMITKA + MALBA VAP, OMITKA + MALBA 114 | CHODBA 7.48 KERAMICKA DLAZBA VAP, OMITKA + MALBA VAP. CRITKA + MALRA
102 [pizza Pec 7.0 KERAMICKA DLAZBA . VAP, OMITKA + MALBA VAP. OMITKA + MALBA 145 | PREDSIR — 2ENY 3,39 KERAMICKA DLAZBA KERAMICKY OBKLAD VAP, OMITKA + MALBA
103 |BAR 17,23 KERAMICKA DLAZBA - VAP, GMITICA + MALBA | VAP, OMITKA + MALBA 116 jwec - 2Ny .33 KERAMICKA DLAZBA KERAMICKY OBKLAD VAP, OMITKA + MALBA
.04 | vinoTexa 7.08 KERAMICKA DLAZDA _ VAP, OMITKA + MALBA VAP, OMITKA + MALBA 147 | PREDSIN ~ PERSONAL | 2,09 KERAMICKA DLAZBA KERAMICK? OBKLAD VAP, OMITKA + MALBA
105 |VODEWNA JOLA a1 KERAMICKA DUAZBA | VAP. OMTKA + MALBA | VAP. OMITKA + NALBA 118 |WC — PERSONAL 134 KERAMICKA DLAZBA KERAMCK? OBKLAD VAP. OMITA + MALBA
1.06 | VRLEVKA 92 KERAMICKA DLAZBA _ VAP. OMITKA + MALBA VAP, OMITKA + MALBA 119 | PREDSIR — MUZI 1,22 KERAMICKA DLAZBA KERAMICK? 0SKQAD VAP, OMITKA + MALBA
1.07 | SKLAD ~ BAR 9.18 KERAMICKA BLAZBA _ VAP, OMITKA + MALBA VAP, OMITKA + MALBA 120 [ WC - PISOARY 388 KERAMICKA DLAZBA KERAMCOKY OBKLAD VAP, OMITKA + MALBA
1.08  § CHODBA 337 KERAMICKA DLAZBA - VAP, OMTKA + NALBA VAP. OMITKA + MALBA L2 W - MU2 1,34 KERAMICKA DLAZBA KERAMICKY OBKLAD VAP, OMITKA + MALBA
1.08 | CHODBA 337 KERAMICKA DLAZBA _ VAP. GWTKA + MALBA | VAP, OMITKA + MALBA 122 | cHooBA 307 KERAMICKA DLAZBA VAP, OMITKA + MALBA | VAP, OMITKA + MALBA
1.08 | My PrOVOZ 887 KERAMICKA DLAZBA ~ VAP OMITKA + MALBA | VAP, OMITKA + MALBA 123§ KANCELAR 1488 KERAMICKA DLAZBA VAP. OMITKA + MALBA [ VAP. OMITKA + MALBA
110 | TECHNIOKA MISTNOST | 1,58 KERAMICKA DLAZBA ~ VAP, OMITKA + MALBA | VAP, OMITKA + MALBA 124 | SATNA - PERSONAL | 1428 KERAMICKA DLAZBA VAP, OMITKA + MALBA | VAP. OMITKA + MALBA
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- PRILOHA C. 2
Splatkovy kalendar — Danovy doklad Ev. &islo: 64/1 /2014

ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani

NP Opava, Mezi Trhy 4,6,8

Pronajimatel:

STATUTARNI MESTO OPAVA IC: 00300535
Horni namésti &.p.382/69 DIC: CZ00300535
746 26 Opava

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Cislo ugtu: 2677461/0300

Néajemce:

Zajicek Jifi IC: 7
Jantarova &.p.3347/5 DIC:
Moravské Ostrava
711 00 Ostrava 11
Rozpis splatek najemného na obdobi od 1.7.2014 - 31.12.2014

Variabilni symbol: 9403000147
Datum vystaveni: 25.07.2014

DUZP Splatnost Zaklad | Sazba Dan Celkem | Obdobi
DPH

25.07.2014 | 25.07.2014 63 000,00 21% 13 230,00 76 230,00 | Q3/2014

25.10.2014 | 25.10.2014 63 000,00 21% 13 230,00 76 230,00 | Q4/2014

Tento splatkovy kalendar je dafiovym dokladem dle § 31 zadkona o DPH.

Vystavil:
Telefon:
E-mail:

STATUTARNI MESTO OPAVA

odbor majetku mésta
Magistrdtu mésta Opavy *
Horni nameésti €9, 746 26 Opava



MMOPPOODGSWY

PRILOHA C. 3
STATUTARNI MESTO OPAVA, Horni n&m. 69 EVIDENCNT LIST datum vyhotoveni: 14.5.2014 / strana: 1
1¢: 00300535
EVIDENCNI LIST
N - - ] - -

prostoru slouziciho podnikani
Pronajimatel: Statutdrni m&sto Opava 1€ 00300535

Horni nam. 69, Opava
Banka: CSOB Opava

Cislo G&tu 2677461/0300
Najemce: Ji¥i zajidek 1€ 70613800

Jantarova 3347/5, 711 00 Ostrava - Moravskd Ostrava

Prostor slouZici podnikdni v 1 NP budovy &.p. 136, 137, 141 které jsou soulastil
pozemku parc.f.605, 607, 608, mna adrese Mezi Trhy 4,6,8, 746 01 Opava

- -

Prostor slouZici podnikani

Mistnost Padorysna Uzitna Koef . Koef. Koef. Vytapéna
plocha plocha vytap. vysky ztrat plocha
1.01 restaurace 125.40 125.40 1.000 1.420 1.20 213 .68
1.02 pizza pec 7.10 7.10 0.000 1.420 1.00 0.00
1.03 bar 17.23 17.23 1.000 1.420 1.00 24 .47
1.04 vinotéka 7.98 7.98 1.000 1.420 1.00 11.33
1.05 vydejna jidla 8.14 8.14 0.000 1.420 1.00 0.00
1.06 vylevka 0.92 0.92 0.000 1.420 1.00 0.00
1.07 sklad bar 9.16 9.16 1.000 1.420 1.00 13.01
1.08 chodba 3.37 3.37 0.000 1.420 1.00 0.00
1.09 myci provoz 8.87 8.87 1.000 1.420 1.00 12.60
1.10 technick& mistnost 1.56 1.56 0.000 1.420 1.00 0.00
1.11 sklad kuchyni 11.86 11.86 1.000 1.420 1.00 16.84
1.12 kuchytisky provoz 17.56 17.56 1.000 1.420 1.00 24 .94
1.13 zadni vstup 4.23 4.23 0.000 1.420 1.00 0.00
1.14 chodba 7.46 7.46 0.000 1.420 1.00 0.00
1.15 pf¥edsin Zeny 3.39 3.39 1.000 1.420 1.00 4.81
1.16 WC Zeny 1.33 1.33 0.000 1.420 1.00 0.00
1.17 p¥edsiii personal 2.09 2.09 1.000 1.420 1.00 2.97
1.18 WC personal 1.34 1.34 0.000 1.420 1.00 0.00
1.19 p¥edsin muzi 1.22 1.22 1.000 1.420 1.00 1.73
1.20 WC - pisoéary 3.86 3.86 1.000 1.420 1.00 5.48
1.21 WC muzi 1.34 1.34 1.000 1.420 1.00 1.90
1.22 chodba 3.07 3.07 0.000 1.420 1.00 0.00
1.23 kancelar 14.85 14.85 1.000 1.420 1.00 21.01
1.24 Satna personal 14.28 14.28 1.000 1.420 1.00 20.28
CELKEM m2: 277.61 375.05



TATUTARNT MESTO OPAVA, Horni n&m. 69 EVIDENCNT rnIsT datum vyhotoveni: 14.5.2014 / strana: 2
1¢: 00300535

Zalohy na sluzby

z&lohy na sluZby spojené s uZivanim prostoru slouZiciho podnikdni jsou stanoveny
odbornym odhadem, ktery vychédzi 2z nédkladd za minulého obdobi a s nadjemcem jsou
doheodnuty. P¥ipadné nedoplatky nebo pr¥eplatky FeSi &l&nek VI. odst.4 Smlouvy o
najmu prostoru slouzZiciho podnikani.

Teplo na vytéapéni 80.000, -K&/rok
Vyladtovani dle mé&¥ife vliastni spotfeby a ceny dodavatele
Vodné a stolné 6.000,-K&/rok

vyadtovani dle mé&rife vlastni spotfeby a ceny dodavatele

Z&dlohy na sluZby celkem 86.000, -K&/rok

Celkové poplatky

Najemné vletné sluZeb spojenych s uZivanim prostoru slouZiciho podnikani (ceny
s DPH) :

N&jemné za jednotku 304.920, ~K& rol&né tj. 76.230,-K& ¢tvrtletné
Teplo na vytapéni 80.000,-K& ro&né tj. 20.000,-K& &tvrtletné
Vodné a stodné 6.000, -K& ro&né tj. 1.500,-K& &¢tvrtletné
POPLATKY CELKEM: 390.920, -K& rolné tj. 97.730,-K& Ctvrtletné
Interval platby - <&tvrtletné k 25. dni prvniho mé&sice Dbé&Zného kalendad¥niho

“tvrtleti dle ustanoveni smlouvy.

Souhlasim s daji v tomto evidendénim listé

" Opaveé dne: 14.5.2014

ey




MMOPPOODGSWY
PRILOHA C. 4

DROBNE OPRAVY A BEZNA UDRZBA

Za drobné opravy a béznou udrzbu, kterou je povinen provadét najemce na svij naklad na
pfedmétu najmu (dale také jen ,pfedmétné opravy“) se povazuji predmétné opravy prostoru
slouziciho podnikani a jeho vnitfniho, pfipadné vnéjsiho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti prostoru slouziciho podnikani a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
nasledujiciho vécného vymezeni nebo podie vySe nakladu:

Najemce je povinen provadét na svij naklad tyto vécné vymezené pfedmétné opravy:

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, omitek,
vymalby, vymény prahu a list

e opravy jednotlivych &asti vykladc(, oken, dvefi a jejich soucasti (napf. zamkd,
kovani, rolet a Zaluzii)

e opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinaél, zasuvek, jistiCd, zvonkl, zasuvek rozvod( datovych siti, signall
analogového i digitédlniho televizniho vysilani, vymény zdrojia svétla v
osvétlovacich télesech

e opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifonl a lapacl tuku apod.

e opravy a revize zafizeni, spotfebi¢l a pristroju ve viastnictvi pronajimatele,
které jsou soucasti pfedmétu najmu a na které se jiz nevztahuje zaruka

Najemce je dale povinen provadét na svij naklad veSkeré dal§i pfedmétné opravy
pfedmétu najmu, jestlize jejich naklad na jednu pfedmétnou opravu nepresahne
Castku 1.000,- K&. Uvedena finanéni hranice se neuplatni u vySe vécné vymezenych
predmétnych oprav, kde najemce je povinen nést naklady na takovéto opravy v piné
vysi.
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