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‘Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1. Predmét Smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, 7e je oprévnén hospodafit s budovou &. p. 1420, kterd je souésti
pozemku parc. & 2896, v k. 0. a obci Sokolov, na adrese Karla Havlicka Borovského 1420,
356 01 Sokolov, jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem pro
Karlovarsky kraj, Katastrdlnim pracovi§tém Sokolov, na listu vlastnictvi ¢&. 3635. Vypis z
katastru nemovitosti tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy.

Pronajimatel pfenechavd na zékladé této Smlouvy Néjemci do uZivani prostory ve
2. nadzemnim podlaZi shora specifikované budovy sestavajici z:

- mistnost ¢. 243 2426 m*
- celkem: 24,26 m’

(dale jen ,.,PFedmét najmu®).

Grafické zobrazeni Pfedmétu najmu tvoii piilohu ¢. 2 této Smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze k okamZiku podpisu této Smlouvy je Pfedmét ndgjmu ve stavu
zpuisobilém k fadnému uZivani v souladu s uéelem, ke kterému ma slouZit, a nejsou mu znamy
74dné okolnosti svédeici o opaku. K fyzickému pfedani Pfedmétu najmu dojde ke dni nabyti
G&innosti této Smlouvy. O piedani a prevzeti Pfedmétu najmu bude vyhotoven predévaci
protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.

Najemce prohlasuje, Ze si Pfedmét najmu prohlédl, je mu zndm jeho stavebné-technicky stav a
konstatuje, ze pro Géely nidjmu je Pfedmét najmu zcela vyhovujici a stimto jej od
Pronajimatele do svého uZivani piijima.

Pfedmét najmu je pronajiman za d¢elem vykonu podnikatelské €innosti Najemce blize
specifikované v bodé 1.6. této Smlouvy. Tuto ¢innost nesmi Néjemce vykonavat v rozporu
s dobrymi mravy, zejména nesmi poskozovat hospodafské a obchodni zajmy Pronajimatele.
Porueni jakékoliv z povinnosti Najemce dle tohoto bodu a/nebo uzivani Pfedmétu néjmu
k jinému neZ sjednanému ucelu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a bez
zmény této Smlouvy je diivodem k odstoupeni od této Smlouvy ze strany Pronajimatele. Za
kazdé jednotlivé poruSeni jakékoli povinnosti dle tohoto bodu a také v piipad€ uZivani
Pfedmétu najmu k jinému neZ sjednanému tucelu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele je Najemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K&,
ktera je splatna do 30 dni od doruceni vyzvy k zaplaceni.

Podnikatelskou ¢innosti (pfedmétem podnikani), kterou bude Nijemce v Pfedmétu néjmu
provozovat, je éinnost v oblasti prevence kriminality a efektivniho FeSeni ndsledkii trestnych
dinit. Najemce prohlasuje, z¢ ma pro ucel viech &innosti, které zamysli v Pfedmétu najmu
provozovat, ziskdna veskera potfebna povoleni &i opravnéni. Vypis ze spolkového rejstiiku a
vypis z registru ekonomickych subjekti CSU v ARES pozadovany k prokézani opravnéni k
zdkonnému provozovani ¢innosti ostatnich organizaci jinde nespecifikovanych tvofi pfilohu
&. 3 této Smlouvy. K piipadné zméné podnikatelské &innosti vykonavané v Pfedmétu néjmu je
Najemce povinen vyZzadat si pfedem pisemny souhlas Pronajimatele; poruseni této povinnosti
je diivodem k odstoupeni od této Smlouvy ze strany Pronajimatele. Zméni-li Najemce vykon
podnikatelské Ginnosti v Pfedmétu najmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K&, kterd je splatnd do 30 dni od
doruéeni vyzvy k zaplaceni.
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2. Priva a povinnosti Smluvnich stran

2.1.  Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a nerueny vykon prav Najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

2.2.  Néjemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodaf;

b) umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu najmu na zékladé predchoziho pisemného
oznamenti;

c) strpét nutny piistup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Predmétu najmu i v piipadé své
nepfitomnosti, bude-li takovy pfistup (podle odiivodnéného nazoru Pronajimatele nebo jeho
zastupce) nutny z divodu hrozici ¢ vzniklé $kody na majetku, zdravi &i Zivoté, aniz by
Pronajimatel & takovy zastupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za
predpokladu, Ze v pribéhu takového vstupu Pronajimatel &i jeho zéastupci zajisti pfiméfenou
ochranu majetku Najemce) s tim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového vstupu poté pisemné
oznami Najemci;

d) zabezpetovat na své naklady tiklid v Pfedmétu najmu;

) zabezpeit pro ulozeni svého odpadu vlastni popelnici a zajistit na své naklady likvidaci a
odvoz svého veskerého vyprodukovaného odpadu; pfi nakladani s odpady a pfedchazeni jejich
vzniku je povinen postupovat dle zékona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych
dalich zakonii, ve znéni pozd&jsich predpis; umisténi popelnice bude uréeno povérenym
pracoviiikem Pronajimatele — vedouci posty Sokolov I

f) dodrzovat relevantni platné pravni predpisy o ochrané Zivotniho prostiedi;

g) hradit vSechny naklady na drobné opravy a béZnou udrzbu Predmétu najmu; za drobné opravy
se povazuji opravy Pfedmétu najmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
souéasti PFedmétu najmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo
podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

(i) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a
1ist,

(ii) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucésti a vymény zamku, kovani, klik,
rolet a zaluzii,

(iii) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jistiél, zvonki, domacich telefoni, zdsuvek rozvodii datovych siti, signald
analogového i digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

(iv) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Pfedmét
najmu,

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapacii tuku,

(vi) opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace vodomérti teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek,
odsavadh par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, dfezii, splachovadi, kuchyiiskych spordki, peticich trub, vafi¢h, infrazaricd,
kuchymiskych linek, vestavénych a pristavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etazového topeni na
pevna, kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatli etazového topeni; nepovazuji se viak za n& opravy radiétorii a rozvodi ustredniho
vytapéni. Za drobné opravy se povaZuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedmétl
uvedenych vy$e v tomto bodé.
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Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy-Pfedmétu ndjmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v tomto bodé, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 2.000,- K&. Provadi-li se na
téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
nakladi na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud
jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladi na tuto opravu
nezapocitavaji.

Néklady spojené s béZnou udrzbou Pfedmétu najmu jsou néaklady na udrZovani a ¢iSténi t
Pfedmeétu najmu, které se provadeji obvykle pii del$im uzivani Pfedmétu najmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a ¢iSténi pfedméti uvedenych vySe vtomto bodé
(plynospotiebi¢i apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné
podlahovych krytin, obkladi stén, ¢iSténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim a
vnitini natéry. '

h) oznamit potiebu oprav, které je povinen zajistovat Pronajimatel; za Skody vzniklé nesplnénim
této povinnosti odpovida Najemce. Pronajimatel je povinen opravu provést nejpozdéji do 14
dnti, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

i) nejpozdéji ke dni ukonCeni této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét vyklizeny Predmeét
najmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi fadném uzivani. O odevzdani Pfedmétu ndjmu zpét Pronajimateli bude
Pronajimatelem vyhotoven predavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich
stran. Za kazdy den prodleni s odevzdinim Predmétu najmu zpét Pronajimateli je Najemce
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500,- K&, kterd je splatnd do 30 dnt od doruceni
vyzvy k zaplacent;

j) uzivat spolecné prostory a spole¢né zafizeni budovy, ve které se nachazi Pfedmét najmu, jen
k ic¢elim, ke kterym jsou uréeny; vchody, prijezdy, chodby, dvory, piidy a jiné spole¢né

prostory bude udrzovat volné; l
k) neprovadét v Predmétu ndjmu Zadné stavebni upravy ani jiné podstatné zmény €i ménit

charakter Pfedmétu nijmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele; provadéni
vySe uvedenych Gprav, popf. zmén bez pisemného souhlasu Pronajimatele se povazuje za
hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z najmu a N4jemce je povinen na sviij naklad tyto
upravy ihned odstranit. Poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto bodem Smlouvy miize
byt bez dalsiho divodem k odstoupeni ze strany Pronajimatele. Za poruSeni jakékoliv své
povinnosti dle tohoto bodu je N4jemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
2.000,- K¢, ktera je splatna do 30 dnii od doruceni vyzvy k zaplacent;

1) nepfenechat pronajaté prostory &i jejich ¢asti do podnajmu jiné pravnické nebo fyzické osobé
ani je neposkytnout jiné pravnické ¢&i fyzické osobé formou spoluiéasti na podnikani; poruseni
jakékoliv povinnosti stanovené timto bodem Smlouvy miize byt bez dalsiho divodem
k odstoupeni ze strany Pronajimatele. Za porusSeni jakékoliv své povinnosti je Néajemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K&, které je splatna do 30 dnii
od doruc¢eni vyzvy k zaplaceni;

m) neziidit v Pfedmétu najmu své sidlo nebo pro tyto ucely vyuzivat jeho adresu;

n) neprodlené Pronajimatele informovat o piipadné pojistné udalosti;

0) sjednat a hradit pojisténi odpovédnosti za $kodu na zdravi a majetku v rozsahu bézném pro
rozsah podnikdni Najemce. Pronajimatel neodpovidd za pfipadné poskozeni, ztratu nebo
odcizeni véci z majetku Najemce, ledaze by je zpusobil Pronajimatel nebo osoba na jeho
strang, at’ jiz imysIné€ nebo nedbalosti.

3. Ndjemné a tihrady za plnéni spojena s uZivinim Predmétu najmu
3.1.  Vyse najemného a Ghrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu ndjmu

(déle téz ,.Sluzby™), terminy a zpisob thrady jsou specifikovany v platebnim kalendari, ktery
tvori pfilohu ¢. 4 a je nedilnou soudasti této Smlouvy (dale jen ,,Platebni kalendai).
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32. K &astce najemného bude pripoétena DPH v zakonné vysi. K Eastce ndjemného za pronajem
garazi, parkovacich mist a za prondjem movitych véci bude pfipoctena DPH v zakonné vysi.
Zalohové platby jsou stanoveny veetné DPH. K pausilnim platbim bude pfipoctena DPH
v zakonné vysi. Najemce je povinen hradit veskeré platby ur€ené touto Smiouvou véetné
piislu$né DPH.

33.  Vyse pauSalnich a zalohovych plateb se nejméné jednou roéné zvysuje v zéavislosti na vysi
skuteénych ndkladii, které Pronajimateli v souvislosti s danou SluZbou vznikaji, a to
predevsim v disledku cenovych a jinych vlivii ¢i v disledku zmény rozsahu nebo kvality
Sluzby. ZvySeni pausilnich a zilohovych plateb provedené na zékladé nového vypoctu
oznami Pronajimatel Najemci pisemnym oznamenim. Souc4sti tohoto oznameni bude zména
piflohy &. 4 ve stanoveni vyse pausélnich a zalohovych plateb. Pronajimatel je opravnén ke
zvyseni pausélnich a zalohovych plateb nepfistoupit.

34. Najemce je povinen bezodkladné Pronajimateli oznamit veSkeré zmény, kter¢ se tykaji zmén
v platbé DPH, zejm. ukon¢il-li registraci platce DPH.

3.5.  Smluvni strany se dohodly, Ze Ndjemce bude za Sluzby, kde neni platba urCena pausalem,
platit zalohy. Vyu&tovéni zéloh na Sluzby provede Pronajimatel vzdy nejméné jednou rocne
po obdrzeni vyiiétovani od piislusnych dodavateli energii a SluZeb. Pripadny doplatek nebo
preplatek tihrady za plnéni spojena s uZivanim Pfedmétu néjmu je splatny jednou nebo druhou
Smluvni stranou na zakladé Pronajimatelem vystaveného dafiového dokladu, a to do 14 dnu
od data vystaveni dafiového dokladu.

3.6. Dodévka tepla do Pfedmétu ngjmu bude zajistovana prostfednictvim Pronajimatele, kterému
teplo dodava prvotni dodavatel. Cena za vytdpéni bude Najemcem hrazena na zakladé
skuteénych nédkladd, které Pronajimateli s vytdpénim vzniknou. Na uhradu skute¢nych
nakladi je Najemce povinen hradit Pronajimateli v pribéhu kalendainiho roku zalohové
platby. V najatych prostorach nejsou umistény méfice spotieby tepla. Cena tepla bude
stanovena jako pomér z celkové dodévky tepla, kterou Pronajimatel upravi podilem plochy
Pfedmétu najmu Najemce 24,26 m’ k celkové plose budovy 3601,94 m’. Souéasti ceny tepla
budou i dalsi naklady, které Pronajimateli s touto SluZzbou vznikaji. Do téchto dalSich nakladi
na vytdpéni bude mimo jiné zahrnuta i pomérna &ast nakladi na mzdy topice, a to veetné
povinnych odvodii k ni a dal§i naklady souvisejici s vytapénim.

3.7.  Dodévka vody a stoéné v Pfedmétu njmu bude zajisfovana prostfednictvim Pronajimatele.
Cena za dodavku vody a stoéné bude N4jemcem hrazena na zékladé skute¢nych nakladu, které
Pronajimateli s doddvkou vody a stoénym vzniknou. Na uhradu skute¢nych nakladi je
Najemce povinen hradit Pronajimateli v pribéhu kalendéiniho roku zalohové platby.
Cena za dodavku vody a sto&né bude stanovena na zakladé piedpokladané spotfeby, ktera Cini
14 m’/rok na 1 osobu uréené dle piilohy €. 12 vyhlasky &. 428/2001 Sb., ve znéni pozdgjsich
predpisii. Pronajimatel mé pravo pfedpokladanou spotfebu na jednu osobu jednostranné ménit
v pfipadé, ze dojde ke zméné textu uvedené vyhlaSky nebo bude-li tato nahrazena jinym
obecné zavaznym pravnim piedpisem, to viak pouze maximalné do vyse stanovené v cit.
vyhlace nebo jiném obecné zavazném pravnim piedpisu. V predmétnych prostorach se bude
pohybovat 1 zaméstnanec Néajemce. Néjemce je povinen Pronajimateli pisemné nahlasit
zmény v poétu osob. Pokud tak neu¢ini a bude-li zjistén namatkovou kontrolou vyssi pocet
osob v Pfedmétu najmu, bude Najemci G¢tovén tento novy stav v poétu osob za celou dobu od
posledniho vyiétovani Sluzeb bez ohledu na jeho tvrzeni o dni G¢innosti zmény poctu osob.

38.  Celkovéa roéni platba vodného v Pfedmétu ndjmu, kde nejsou pomérové méfice umistény, se
vypotita dle nasledujiciho vzorce:
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Celkové platba vodného = Smémé &islo roéni spotieby vody za osobu x cena vody za m® x
pocet osob

3.9. Pronajimatel se zavazuje zajistovat Najemci dodavku elektrické energie. Cena za spotiebu
elektrické energie bude Néijemcem hrazena na zakladé skute¢nych nékladi, které
Pronajimateli vzniknou. Na dhradu skuteénych nakladi je Néjemce povinen hradit
Pronajimateli v priibéhu kalendéfniho roku zalohové platby. Spotieba elektrické energie bude
stanovena na zakladé technického pausalu vy&isleného v technickych jednotkach, a to na
zakladé prikonu elektrickych spotiebiéii a osvétlovacich téles umisténych v Pfedmétu najmu a
primérné doby jejich pouZiti. Technicky pausal je uveden v piiloze ¢. 5 této Smlouvy.
Najemce hradi spotiebu elektrické energie na zékladé takto stanovené spotieby Pronajimateli
v pomérné vysi na zakladé faktury od prvotniho dodavatele této Sluzby dle vzorce: spotieba
dle technického pausélu za fakturované obdobi v kWh x jednotkova cena za kWh (zjisténi
Jednotkové ceny: celkova cena fakturovana dodavatelem = koneéni cena na faktuie v
K¢/celkovéa spotfeba v kWh). Najemce ma povinnost hlasit pisemné zmény ve vybaveni
pronajatého prostoru Pronajimateli, ktery je opravnén namatkové zkontrolovat tdaje mu
nahlasené.

3.10. Nédjemce se zavazuje hradit ndjemné a platby za Sluzby s najmem spojené fadné a véas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendaii. Jednotlivé platby uhradi Néjemce na bankovni
ucet Propajimatele pod pfidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni é&islo
daniového dokladu.

3.11. Za nedodrZeni terminu splatnosti jednotlivych plateb mé& Pronajimatel pravo na zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 0,1% dluzné &astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Timto neni
dot¢eno pravo Pronajimatele pozadovat troky z prodleni dle pfislusnych pravnich predpis.

3.12.  Pronajimatel si vyhrazuje privo odstoupit od této Smlouvy, bude-li Najemce v prodleni
s placenim najemného nebo thrad za poskytované Sluzby nebo s Casti téchto whrad (4.
Najemce nesplni fadné a véas) o vice nez 30 dni po terminu splatnosti. Smlouva se rusi
okamZikem odstoupeni, tj. doru¢enim oznidmeni Pronajimatele o odstoupeni Néjemci.

3.13.  Pronajimatel a Najemce se dohodli na slozZeni Jistoty (dale jen ,JKauce*) ve vysi trojnasobku
siednaného mésiéniho ndjemného (bez zaloh), tj. celkem 5.880,- K& (slovy:
péttisicosmsetosmdesatkorundeskych). Najemce se zavazuje prokazatelné slozit tuto Kauci na
Gcet Pronajimatele ¢. I N NN = to nejpozdgji do 29. 5. 2017. Nezaplaceni Kauce
nebo nedostate¢né prokazani jeji dhrady mize byt diivodem k neuzavieni této Smlouvy ze
strany Pronajimatele.

3.14.  Kauci nebo jeji ¢ast je Pronajimatel opravnén pouzit béhem doby trvani a/nebo na zikladé
ukonéeni této Smlouvy (af' jiz vyprSenim doby trvani nebo pfed¢asnym ukonéenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych ¢&i v souladu s Jakymkoliv pfislusnym pravnim
piedpisem zejména za icelem:

(i)  zapotteni jakychkoliv ¢astek ndjemného dluznych Najemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli; I
(i) dhrady nakladi na odstranéni $kody vzniklé na Predmétu najmu s vyjimkou i
obvyklého opotiebeni pfi fadném uZivani; |
(iii)  zapocteni jakychkoliv ¢astek dluznych Najemcem podle této Smlouvy Pronajimateli
nebo poskytovateliim jakychkoliv médii &i jinych Sluzeb:
(iv) zapotteni jakychkoliv Castek smluvnich pokut splatnych ze strany Néjemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.
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3.15. Pokud dojde k ¢erpani celé nebo &asti Kauce, je Njemce povinen Kauci doplnit do piivodni
vy3e, a to ve lhiité do jednoho mésice ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele Najemci.

3.16. Pronajimatel se zavazuje Kauci bez piislusenstvi, resp. jeji nepouzitou &ast, po skonc¢eni najmu
Najemci vrétit, pokud nebyla opravnéné Cerpana, a to do jednoho mésice ode dne, kdy
Nijemce Pfedmét najmu vyklidil a pfedal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vyuctovani
po jeho predlozeni prislusnymi dodavateli energii a Sluzeb, podle toho, kterd ze skute¢nosti
nastane pozdéji. Kauce se vraci na udet Najemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

3.17. Smluvni strany se dohodly, Ze nijemné sjednané dle této Smlouvy za podminek niZe
uvedenych bude kazdoroéné k 1. lednu zvySovano v zavislosti na riistu miry inflace zjiStované
Ceskym statistickym ufadem. Najemné se tak bude kazdoro¢né upravovat o miru inflace
piedchoziho kalendainiho roku podle vzorce:

NN = NS x ( 1+i/100 )

NN - nové upravena vyse najemného

NS — vy$e najemného placena v predchozim kalendainim roce
i — mira inflace v pfedchozim kalendainim roce (v %).

3.17.1._Zvyseni nijemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdfive ode
dne 1. 1. 2018. Mirou inflace se pro éely této Smlouvy rozumi piiristek primémého
indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za poslednich dvanact
mésict proti priméru pfedchozich dvanécti mésicu.

3.17.2. V obdobi do vyhlaSeni vySe miry inflace za pfedchozi kalendafni rok ze strany
Ceského statistického ufadu bude Najemcem Pronajimateli hrazeno ndjemné ve vysi
dle predchoziho kalendainiho roku. Pronajimatel ozndmi Néajemci novou vysi
najemného po vyhlaseni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiz soucasti bude novy
Platebni kalend4f. Rozdil mezi piivodni vysi ndgjemného, kterou Néajemce uhradil na
zékladé pivodniho dafiového dokladu — Platebniho kalendéfe a novou vy3i ngjemneho
po jejim navyseni o inflaci, uhradi Ndjemce na zékladé opravného datiového dokladu
zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dni od data vystaveni
opravného danového dokladu.

4. Doba nidjmu a ukonceni najmu
4.1. Najem se sjednéva na dobu uréitou, a to do 31. 5. 2018.

4.2. Najem lze ukon¢it:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi z divodi stanovenych v ust. § 2308 a § 2309 obcanského zakoniku.
Vypovédni doba je 3 (t¥i) mésice a zatina bézet prvni den mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd’ doruéena druhé strané€;

¢) odstoupenim od Smlouvy z diivodii stanovenych Smlouvou nebo zékonem. Odstoupenim od
Smlouvy se Smlouva rusi ex nunc. Vzijemna plnéni poskytnutd Smluvnim stranami do
odstoupeni se nevraci. Odstoupenim od Smlouvy neni dotéeno pravo na zaplaceni smluvni

pokuty.
43. Pronajimatel mize kdykoli odstoupit od Smlouvy, uZiva-li Ndjemce pies pisemnou vystrahu

Pfedmét najmu nebo trpi-li uZivani véci tieti osobou takovym zpisobem, Ze Pronajimateli
vznikéa §koda nebo mu hrozi zna¢né Skoda.
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4.4. Smluvni strany se dohodly, Ze¢ na ndjemni vztah upraveny touto Smlouvou se nepouzije

S.1.

52,

5.3.

5.4.

5.5:

5.6.

5.7.

5.8.

=

5.10.

5.11.

ustanoveni § 2230 ani § 2285 ob&anského zdkoniku.
5. Zvlastni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO

Néjemce bere na védomi, Ze Pfedmét najmu pronajaty dle této Smlouvy je piedanym
pracovistém Najemce po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy.

Néjemce je povinen v Piedmétu najmu dodrzovat viechna ustanoveni zikonnych predpisii
tykajici se bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci (dale téz jako ,,BOZP*) a pozirni ochrany
(dale téz ,,PO*) a dalsi ustanoveni internich pfedpisi Pronajimatele, se kterymi byl N4jemce
seznamen. Za timto G¢elem je Pronajimatel opravnén provadét pravidelné kontroly Predmétu
najmu.

Néajemce je povinen po celou dobu ndjmu zajistovat pro viechny osoby, které se s jeho
védomim v Pfedmétu najmu zdrzuji, bezpe¢nost a ochranu zdravi ve smyslu obecné zavaznych
predpist.

Néijemce je povinen se pred zahdjenim ¢innosti prokazatelné seznamit s pfedpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Pfedmét ndjmu a s témito prokazatelné seznamit své
zaméstnance.

Néjemce je povinen se s Pronajimatelem vzijemné pisemné informovat o rizicich a pfijatych
opatfenich k ochrané pfed jejich plisobenim, ktera se tykaji vykonu prace v Pfedmétu najmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajistovani BOZP a PO.

Néjemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu pouze k uéelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované ¢innosti. O vSech mimofadnych ¢innostech a zménach Predmétu
najmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Najemce povinen prokazatelné informovat
Pronajimatele a vyzadat si jeho souhlas se zménami.

Najemce je povinen zaji§t'ovat a dokladovat potfebné revize, kontroly a opravy viech zaiizeni a
prostfedki PO, které jsou soucasti jemu pronajatého Pfedmétu najmu, déle elektrickych a
plynovych spotfebi¢i, stroji a piistrojii a dalSich technickych zafizeni umisténych v Pfedmétu
najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy,
pokyny vyrobcii a technickymi normami.

Pokud provozovana ¢innost vyzaduje nadstandardni vybaveni pfenosnymi hasicimi pfistroji,
popfipadé jinymi prostredky PO, zabezpeéi toto dovybaveni Najemce na své naklady, a toto
vybaveni zistava jeho majetkem se viemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

Néijemce je povinen dbét, aby spotiebice, stroje a pristroje v pronajatych prostorach byly
obsluhovéany pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zplsobilymi.

Néijemce je povinen dbat, aby nedoSlo k pretizeni elektroinstalace & $koddm na jinych
zatizenich z divodu nevhodné manipulace.

Néjemce je povinen nahradit $kodu vniklou pfipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho

nedovolenym ¢i nevhodnym uZivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, priléhajicim
k pronajatym prostoram, jestliZe tato byla uloZzena Pronajimateli.
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5.12. N4jemce je povinen po predchozim ohléSeni umoZnit Pronajimateli nebo jim povéfenym
osobam vstup do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly fadného uzivani Pfedmétu najmu,
dodrzovani povinnosti N4jemce v oblasti poZirni ochrany a bezpe¢nosti prace a ochrany zdravi.

5.13. Néjemce je povinen zabezpecit, aby ohlasenym kontrolam Pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl pritomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Zavérecna ustanoveni
6.1.  Tato Smlouva se iidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

6.2.  Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zékladeé této Smlouvy
se neuplatni ustanoveni nafizeni vlady €. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899
odst. 2, §2208, §2221 odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315
obéanského zakoniku do té miry, do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vyloucit
dohodou Smluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prav Smluvnich stran dle
§ 2314 obcanského zékoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti Smluvnich stran dle této
Smlouvy, zejména ve vztahu k ukoneni ndjmu, vyklizeni Pfedmétu najmu, jeho predani
Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze
pfipadiié namitky podané Najemcem dle § 2314 odst. 1 ob&anského zdkoniku nezakladaji
pravo Najemce déle uzivat Pfedmét najmu po dni, ke kterému najem zanikl v duisledku
vypovédi &i odstoupeni Pronajimatele.

6.3.  Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu
skute¢né kody a uslého zisku v plné vysi.

6.4. Tato Smlouva miZze byt ménéna pouze vzestupné olislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvé podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

6.5.  Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z&asti neplatné, relativné neic¢inné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalsich ustanoveni, lze-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a i¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neli¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

6.6. Tato Smlouva je vyhotovena ve 3 (slovy: tfech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
Pronajimatel obdrZi 2 stejnopisy a Najemce 1 stejnopis.

6.7.  Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a i¢innosti nabyva dne
1. 6.2017.

6.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich tplné a vyluéné vzijemné
ujednani tykajici se daného predmétu této Smlouvy. Smluvni strany po piecteni této Smlouvy
prohlauji, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, uréité a srozumitelné, na zakladé jejich
pravé, vazné minéné a svobodné vile. Na dikaz uvedenych skute¢nosti pripojuji podpisy
svych opravnénych osob &i zastupcu.

6.9. Smluvni strany prohla3uji, Ze pfi jednani o této Smlouveé mély rovné postaveni a zadna z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujistuji, Ze
ujednéni v této Smlouvé povazujf za u¢inénd v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirdni této Smlouvy védomy moznosti budoucich zmén
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pomérl na trhu v oblasti jejich podnikatelské ¢innosti a prohlasuji, Ze tyto zmény predstavuiji
podnikatelské riziko spojené s jejich ¢innosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, ze v disledku takovych pfipadnych zmén nemohou uplatiiovat vii¢i druhé
Smluvni strané Zadna prava.

6.10.  Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici piilohy:

1. Vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi &. 3635

2. Grafické znazornéni Pfedmétu najmu
3. Vypis ze spolkového rejstiiku a z registru ekonomickych subjekti CSU v ARES
4. Platebni kalendar
5. Vypocet technického pausélu ke spotfebé elektrické energie
V Plzni dne: XU 5. 20 V Praze dne:
,
~\ /
/4 o
a M
Mgr. Jan Picka Mgr. Dagmar Doubravova
vedouci tymu feditelka
odbor Provozni ¢innosti Jihozdpad — Tym/2 RUBIKON Centrum, z.s.
Ceska posta, s.p.

Ceskéa podta, s.p-
Politickyeh vézr\lﬁ 209/4 160
225 89 Prana 1
|&1 47114983 DIC: CZ47114983
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.09.2014 12:35:02

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560286 Sokolov
Kat.uzemi: 752223 Sokolov List vlastnictvi: 3635
V kat. Ozemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ceska republika 00000001~-001

Pravo hospodarit s majetkem stdtu
Ceska posta, s.p., Politickych véziu 909/4, Nové Mésto, 47114983
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany
1525/7 256 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Sokolov, &.p. 1623, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.é.: 1525/7
2896 1900 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Sokolov, &.p. 1420, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 2896
2897/3 21 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zapisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina
o Jina listina &islo 1612/1992 Rozhodnuti ministra hospodafstvi CR &.378/92 a &.379/92.
’ POLVZ:409/1994 Z-100409/1994-409
Pro: Ceskad posta, s.p., Politickych vézfiu 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Ohlaseni zaniku prava hospodafeni a vzniku prava hospodafit , o prislusSnosti
nemovitosti k organizaéni jednotce, o zméné jména nebo nazvu
14085/INVII-2001 ze dne 03.01.2002.

Z-851/2002-409

Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véziu 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

o Smlouva kupni ze dne 30.03.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.05.2004.
V-1820/2004-409
pro: Ceska posta, s.p., Politickych vézhu 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983

Praha 1
Ceska republika 00000001-001

o Smlouva kupni ze dne 10.07.2006. Pravni #éinky vkladu prava ke dni 11.07.2006.
’ V-2588/2006-409

Pro:

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté@ Sokolov, kéd: 409.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.09,2014 12:35:02

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560286 Sokolov
Kat.nzemi: 752223 Sokolov List vlastnictvi: 3635
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fads

Listina

Ceska posta, s.p., Politickych véziu 909/4, Nové Mé&sto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1 -

Ceska republika 00000001-001
© Smlouva kupni ze dne 10.10.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 10.10.2012.

V-3347/2012-409

Pro: Ceska posta, s.p., Politickych véznu 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

Ceska republika 00000001-001
© Kolaudaéni rozhodnuti Méstsky ufad Sokolov SU-11087/2005 Sp ze dne 02.09.2005. Pravni moc
ke dni 05.09.2005.
Z-10885/2006-409

Pro: Ceska posta, s.p., Politickych vézid 909/4, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 47114983
Praha 1

Ceska republika 00000001-001

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zépish

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni drad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov, kéd: 409.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.09.2014 12:43:10
Cesky ifad zeméméficky a katastridlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

-----------------

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterem vykonavd stdatni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov, kéd: 409.
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Stranka ¢. 1z 1

Vypis

ze spolkového rejstiiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil L, vlozka 6080

Datum zapisu:

1. ledna 2014

Datum vzniku:

26. kvétna 1994

Spisova znadka:

L 6080 vedena u Méstského soudu v Praze

Nazev:

RUBIKON Centrum, z.s.

Sidlo:

Korunni 880/101, Vinohrady (Praha 3), 130 00 Praha
Identifikaéni &islo:

604 46 871

Pravni forma:

Spolek

Tento vypis je n.eprodejnﬁ a byl pofizen na Internetu (hitp://www.ustice.cz).
Dne: 16.5.2017 10:12

Udaje platné ke dni 15.5.2017 08:05

https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=742753&typ... 16. 5.2017




Stranka ¢. 1z ]

Vypis z Registru ekonomickych subjekti CSU v ARES

(Datum aktualizace databaze: 30.4.2017)
Tenlo vypis mé pouze informativni charakter, vypis nemusi obsahovat nejaktuaingjsi udaje a nema Zadnou
pravni moc.

Zakladni udaje

IC: 60446871
obchodni firma: RUBIKON Centrum, z.s.
statisticka pravni forma: 706 - Spolek
datum vzniku: 26.5.1994

sidlo: 13000 Praha - Vinohrady, Korunni 880/101
ZUJ: 500097 - Praha 3
okres: CZ0100 - Praha

-

Klasifikace ekonomickych ¢innosti - CZ-NACE

94999: Cinnosti ostatnich organizaci j. n.

9499: Cinnosti ostatnich organizaci sdruZujicich osoby za Gcelem
prosazovani spole¢nych zajmu j. n.

Statistické udaje

institucionalni sektor: podle ESA2010 15002 - Neziskové instituce slouzici
domacnostem soukromé narodni

velikostni kat. dle poétu zam.: 25 - 49 zaméstnancl

Tento vypis byl pofizen prostfednictvim IS ARES dne 16.5.2017 v 10:12:07
Copyright © 2017, Ministerstvo financi CR, ares@mfcr.cz
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Pellowr D5

Tabulka smérné roéni spotieby vybranych spotrebici

PC/monitor+tiskarna 600 0,00 kWh

0
Notebook 1 260 260,00 kWh
UV lampa 0 46 0,00 kWh
Fax 0 40 0,00 kWh
ostatni vybaveni pro provoz 0 1830 0,00 kWh
Kopirka 0 63 0,00 kWh
Lednice 0 365 0,00 kwh
Mikrovina trouba 0 150 0,00 kWh
Varna konvice 1 261 261,00 kWh
Radiovy pfijimac 0 150 0,00 kWh
Televizni pfijimac 0 90 0,00 KWh
Vysavac 0 80 0,00 kWh
Varic 0 160 0,00 kWh
Svétlo 1 100 100,00 kWh
Zehlicka 0 31 0,00 kWh
Automaticka pracka 0 223 0,00 ] kWh
Kombin.sporak (el.trouba) 0 448 0,00 kWh
Elektricky sporak 0 1048 0,00 kWh
Osvétleni (10W na 1 m2) | 24,26 10 242,60 kWh
Ostatni - spol. prostory, vytahy, drob.spotrebi 0 160 0,00 kWh
SR AT i | 863,60 kwh
VYPOCET PAUSALU EL.ENERGIE V K¢ Sokolov 1
ROCNI
PREDPOKLADANA ROCNI SPOTREBA v kWh SAZBA ZA 1 kWh PAUSAL v K&
: bez DPH
863,60 2,76 2 387,67
DPH 21 % ROCNI PAUSAL S DPH
501,41 2 889,08
Castka z fa kWhzfa |cenazalkWh
198 229,80 | 71 698,00 2,76
ol paulil . e4stka bez DPH .ééstka na 'éastka na .céstka na
bez DPH nodet a3 jednohio/rok jednoho s | jednoho za jednoho za
odbérateld DPH DPH /rok |mésic bez DPH| mésic s DPH
2 387,67 1 2 387,67 501,41| 2 889,08 198,97 240,76




