Reg. ¢. %ﬁx "Z//g

Smluvni strany, tj.

CPP Transgas s.p., IC 00002674, DIC CZ00002674, se sidlem 101 00 Praha 10 - Vrdovice,
Kodafiskd 1441/46, zapsan4 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
ALX, vlozka 117, zastoupeny feditelem ing. Viclavem Cernym

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Zelny trh 11, spol. sr.0., I¢ 29195942, DIC C729195942, se sidlem 602 00 Brno, Zelny trh 292/11,
zastoupeny jednatelem Martinem Lachkym

(dale jen ,najemce”)

uzaviely podle ustanoveni § 2302 a nasl. ob&anského zakoniku €.89/2012 Sb. v platném znéni
(dale jen ,,0Z%) tuto

Smlouvu o najmu prostor slouZicich podnikani

I. Pfedmét najmu

1.1. Pronajimatel ma pravo hospodafeni k vici nemovité, ktera je ve vlastnictvi Ceské
republiky, a to budove &.p. 480 na adrese Brno Cejl €. 0. 12 zapsané na LV €. 233, kat. Uzemi
Zabrdovice, obec Brno, okres Brno-mé&sto, u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
katastr. pracovist€ Brno — mé&sto (dale jen nemovitost). V této nemovitosti jsou prostory slouzici
podnikani specifikované v odst. 1.2, které pronajimatel touto smlouvou pronajima najemeci.
1.2. Specifikace prostor slouZicich k podnikani umisténé ve 2.NP objektu D

a) kancelaf 2.11 o vyméfe 14,8 m2

b) kancelar 2.12 o vyméfe 11,8 m2

c) kancelar 2.13 o vyméfe 14,6 m2 -

Celkem 41,2 m2

(déle jen prostory)

Prostory jsou vyznaceny v pfiloze €. 1 této smlouvy.

1.3. Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost je pojisténa proti. Zivelnym pohromam (pozar,
povodeii, vichfice).

1.4. Prostory (odst.1.2.) pronajimatel pronajimi nijemci za podminek sjednanych touto
smlouvou a najemce s t€mito podminkami bez vyhrad souhlasi.

1.5. N4jemce si prostory prohlédl, seznamil se s jejich stavem a nema v tomto sméru zadné
pochybnosti nebo nejasnosti; konstatuje, Ze jsou zplsobilé k &innostem, pro které je najima.

1.6. Najemce bude prostory pouZivat v souladu s pfedmétem své podnikatelské Einnosti jako



a/ vyrobni, kancelafské a administrativni prostory
b/ &innosti bezprostfedné navazujici na a/

Ke zmé&né tohoto udelu uzivani musi mit ndjemce pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

IL. Priva a povinnosti pronajimatele

2.1. Pronajimatel je povinen:

a/ umozZnit ndjemeci uZivani prostor v souladu s touto smlouvou a fadné plnit zavazky, které pro
ného z této smlouvy vyplyvaji,

b/ provadét na sviij néklad nutné opravy presahujici rdmec béZnych oprav a béZné udrzby, ktere
jsou jeho povinnosti,

¢/ udrzovat objekt resp. prostory slouZici k podnikéani v provozuschopném stavu s vyjimkou
zasahi zplisobenych vy$§i moci, které nemiize ovlivnit.

2.2. Pronajimatel je opravnén provadét opravy a stavebni tpravy domu, objektu nebo prostor,
které jsou nezbytné nebo iéelné pro tdrzbu nebo odvraceni hrozici $kody a to i bez souhlasu
najemce (§ 2210 odst. 1). Podle naléhavosti je povinen jejich provadeéni pfedem oznamit
najemci a pii jejich provadéni postupovat tak, aby pokud moZno nedoslo k omezeni b&Zného
provozu najemce. Najemce je povinen prostory nebo jejich ¢ast prichdzejici v Gvahu pro tyto
prace zpfistupnit a nesmi bezdtvodné v provadéni t&chto praci branit. Postup pronajimatele
podle tohoto odstavce neni diivodem pro vypov€zeni smlouvy najemcem bez vypovédni doby.

2.3. Pronajimatel ma pravo kontrolovat, zda najemce fadng pini své pov1nnos1:1 a zda prostory
jsou vZivany v souladu s podminkami této smlouvy.

IIL Prava a povinnosti najemce
3.1. N4jemce je povinen:

a/ prostory pouZzivat vyhradné v souladu s podminkami této smlouvy a k G€eltim, pro které byly
pronajaty (odst.1.6.),

b/ pfi vyuzivani prostor jednat tak, aby v t&€chto prostorach nezpisobil pronajimateli Skodu
poskozenim nebo opotiebenim nad ramec obvyklého opotiebeni. Zpiisobenou Skodu je povinen
pronajimateli nahradit. Odpovida piitom pronajimateli i za veskeré Skody, které v prostorach
zplsobily tfeti osoby, jimZ do nich umozZnil pfistup,

¢/ pti vyuzivani prostor jednat tak, aby svoji ¢innosti nezpiisobil pronajimateli $kodu ani mimo
prostory (fj. v nemovitosti, pfipadné jejim okoli) anebo touto &innosti neomezil prava
pronajimatele nebo ostatnich opravnénych uZivateld nemovitosti. Pokud by se tak stalo, je
povinen zjednat népravu a uhradit zplisobenou $kodu,

d/ o pronajaté prostory, pfisluSenstvi a zafizeni fadné peCovat a udrZovat je na sviij naklad
v odpovidajicim stavu (vCetn¢ vymalovani a prib&Znych oprav, pokud nebude takova potfeba
vyvoldna zavin€nim pronajimatele) a na svlij naklad odstranit poskozeni jim zavin€na. Najemce
se zavazuje dodrZovat a kontrolovat protipozarni (vE€. stanoveni organizace zabezpedeni pozarni
ochrany — pfiloha €. 3), bezpednostni a hygienické piedpisy a opatieni v prostorech v¢. rozvodi
elektfiny, vody a tepla a je povinen provadét v prostorach na své naklady b&Znou Gdrzbu a béiné
opravy, a to v¢etn€ Udrzby (kontroly) stanovené obecné platnymi pravnimi piedpisy. Néjemce
se zavazuje udrZovat a opravovat na své naklady rozvody médii v pronajatych prostorech,
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e/ poSkozeni a vady pronajatych prostor je najemce povinen bezodkladng oznamit pronajimateli
a je povinen zajistit jejich neprodlenou opravu, pokud za né odpovida; za poSkozeni pronajatych
prostor je povinen najemce zaplatit (pokud nezajisti na své naklady opravu apod.) ndhradu a
veSkeré naklady za opravu, zplsobi-li $kodu sam, jeho zaméstnanci, zakaznici nebo
nav§tsvnici, jemu smluvng zavazani partnefi & opravali, nebo osoby pro néj pracujici atd.,

f/ jakékoliv pravy nad ramec b&%né udrzby a b&Znych oprav provadét pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele,

g/ v&as upozornit pronajimatele na hrozici $kodu a v¢as uplatnit poZzadavky na nutné opravy
(nutnou tdrZbu, kontrolu) presahujici obvykly ramec, které jsou povinnosti pronajimatele,

h/ pojistit svou odpovédnost za Skodu v souvislosti s ndjmem a pronajimateli pfedloZit kopii
této pojistné smlouvy.

3.2. Najemce je povinen umozZnit pronajimateli po pfedchozim ohlaSeni za pfitomnosti nagjemce
vstup do prostor a zkontrolovat, zda jsou uZivany v souladu s touto smlouvou.

3.3. N4jemce neni opravnén umoZnit tfetim osobam uZivani prostor ani jejich ¢asti jinak nez
formou podndjmu za podminek uvedenych v &L IV.

3.4. Najemce bere na v&domi, Ze v souvislosti s pfipadnou stavebni aktivitou pronajimatele v
objektu mliZze dojit k pfechodnému zhorSeni trovné najmu (hluk, prach, omezeni pohybu po
objektu apod.), tyto price viak nesméji znemoznit Yadné uZivani pfedmétu najmu ke
sjednanému uelu. Z divodu prechodného zhorSeni, které neznemozni uZivat pfedmét ndjmu
ke sjednanému Gcelu a ve sjednaném rozsahu, ndjemce nebude uplatitovat slevu z ndjmu.

3.5. Najemce se zavazuje, Ze nepievede bez pisemného souhlasu pronajimatele na jiného prava
vyplyvajici z této najemni smlouvy ani uzavieny ndjemni vztah. PoruSeni tohoto ustanoveni
miZze mit za nasledek vypoveéd této ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele s jednomésiém’
vypoveédni dobou, jejiZ b&h zagne prvnim dnem nésledujicim po doruceni Vypoved1 najemci.
Na tomto se smluvni strany vyslovné dohodly.

3.6. Pronajimatel souhlasi s umisténim informaénich tabuli ndjemce v rozmérech a provedeni
ptedem pisemné schvalenych pronajimatelem u vstupu do domu a u pronajimanych prostor.
V piipadé ukonceni najmu je ndjemce povinen tyto informaéni tabule na své naklady nejpozdéji
v den skonceni najmu odstranit a odstranit i veskeré zmény ¢&i $kody zphisobené instalaci tabuli.

3.7. Stavebni Upravy nebo jiné Gipravy pronajatych prostor a zafizeni v nich se nachazejicich
smi najemce provadet jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a vyhradng na sviyj
naklad a odpov&dnost.

IV. Podndjem

4.1. Na]emce je opravnén dat prostory nebo jejich Cast do podnajmu pouze svym obchodnim
partnerum k vykonavani stejné podnikatelské ¢innosti.

4.2. Pro podnéjemce plati pfimé&fend ustanoveni smlouvy tykajici se prav a povinnosti najemce
(napf. odst. 1.6.).

4.3. Néjemce je povinen sam na své néklady zabezpe(it, aby podndjemce prostory po skondeni
podnajmu vyklidil. Pokud podnéjemce prostory nevyklidi ani ke dni skongeni najmu, odpovida
najemce pronajimateli za nesplnéni své povinnosti ke dni skonéeni ngjmu prostory vyklidit a
vyklizené piedat pronajimateli (¢l. VII).



V. Nijemné

5.1. Najemné za prostory a uhrada za plnéni spojend snijmem prostor byly stanoveny
vzajemnou dohodou smluvnich stran v souladu s ustanovenimi OZ. Pronajimatel i nijemcee jsou
platci DPH. Ke viem dale uvedenym &astkam za ndjemné a sluzby bude pfipocitana DPH
v platné vysi.

5.2. N4jemné za prostory
a) uvedené v odst. 1.2. pism. a) bylo vz4jemnou dohodou smluvnich stran stanoveno na-
K¢ mésitné, coZ odpovida zaokrouhlené Castce

5.3. V ptipad®, %e nijem nebude trvat po dobu celého kalendainiho mésice, bude platba
stanovena podle po&tu dni skuteéné doby trvani najmu v piislu$ném kalendainim mésici.

5.4. Pronajimatel bude zabezpetovat pro ndjemce sluzby spojené s ndjmem, pfipadné umozni
najemci Serpani sluZeb zabezpedenych pronajimatelem pro objekt jako celek a ngjemce se
zavazuje hradit mu za to dohodnutou thradu a zalohy. Podrobnosti ohledné rozsahu t&chto
sluZeb, ceng za sluzby a zdlohach na jejich poskytovani, platbach zaloh a pfedlozeni vyictovani
jsou uvedeny v piiloze €. 2 této smlouvy.

5.5. Ngjem (odst. 5.2.) je splatny pfedem, nejpozd&ji do patnactého dne kazdého kalendainiho
mésice, za ktery ma byt dhrada provedena, na zakladé datiového dokladu pronajimatele
bezhotovostné na Glet pronajimatele &. 27-3541250217/0100, pfiCemz pronajimatel je povinen
vystavit tuto fakturu nejpozd&ji k5. dni prislu$ného kalenddfniho mésice. Variabilnim
symbolem bude vzdy piisludné &islo faktury. '

5.6. Pronajimatel je opravnén jednostranng upravit jednou roén& dohodnutou vyi najemného o
oficidlni miru inflace za uplynuly kalendaini rok zvefejnénou pro CR ptislugnym organem (ke
dni uzavieni této smlouvy Cesky statisticky t¥ad). Upravu najemného oznimi pronajimatel
najemci pisemné vzdy do konce Unora kazdého kalendainiho roku s tim, Ze najemce bude
novou vy§i najemného hradit vzdy s G€innosti od 1.3. ptislu§ného kalendainiho roku.

5.7. V ptipadé prodleni s platbou nijemného &i jinych plateb je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

5.8. Povinnost hradit najemné trva i po dobu, kdy bude z objektivnich divodd omezen provoz
v okolf nemovitosti (napt. rekonstrukce silnice, plynového a elektrického vedeni, vySsi moc).

5.9. Povinnost platit ndjemné a thradu za sluzby vznikd najemci dnem vzniku najmu a konci
dnem zaniku ndjmu, a to bez ohledu na okamzik nast€hovani a vyklizeni prostor. Ustanovend
odst. 7.3. neni dotceno. '



V1. Jistota

6.1. Smluvni strany ujednaly sloZeni jistoty.

6.2. Najemce se zavazuje ke dni podpisu smlouvy slozit na ucet pronajimatele (odst. 5.5.),
piipadng k jeho rukdm v hotovosti, k zaji§téni najemného a plnéni souvisejicich s ndjmem,
pokud budou pronajimatelem poskytovana a Ghrady za ev. dal$i plnéni poskytované
pronajimatelem v souvislosti s uZivanim prostor a k dhrad¢ jinych svych zavazkd vici
pronajimateli v souvislosti s ndgjmem jistotu ve vy \QIRKS

korun Ceskych).

6.3. Pronajimatel je opravnén si viidi této jistot® zapolist své pohledavky vidi ndjemci. V
takovém pfipad€ je ndgjemce povinen na vyzvu pronajimatele jistotu doplnit do pivodni vySe
(odst. 6.2.)

6.4. Jistotu _]C pronajimatel povmen vyuctovat najemci nejpozdgji do 10t dnu od pfevzeti
prostor od ndjemce po skonceni najmu.

VIL Piedini a prevzeti prostor
7.1. Pronajimatel pfedd prostory ndjemci dne 1.6.2018.
7.2. Prostory budou pfedany v pofadku ve stavu umoZiiujicim jejich fadné uZivani.

7.3. Najemce se zavazuje nejpozdgji v posledni den ndjmu prostory vyklidit a vyklizené piedat
pronajimateli. Je-li ndjemce v prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor pronajimateli, zavazuje
se zaplatit pronajimateli ndhradu ve vy$i sjednaného najemného az do dne, kdy dojde ke
skuteCnému odevzdani prostor a navic smluvni pokutu ve vy$i mési¢niho ndjemného za kazdy
i zapoCaty mésic zpozd&ni. Narok pronajimatele na ndhradu $kody tim neni doten.

7.4. Pi skonCeni ngjmu je ndjemce povinen uvest prostory do stavu, v némz byly ke dni jejich
pfedani (odst. 7.1.) spfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud ndjemce provede .
v prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele stavebni nebo jiné tipravy, plati jeho
povinnost pfi skondeni ndjmu prostory uvést na své naklady do plivodniho stavu, pokud se
pisemng nedohodne s pronajimatelem jinak.

7.5. Zmény v prostorach provedené¢ bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatel
nezakladaji ndjemci pravo na thradu nakladt s nimi spojenych.

7.6. Smluvni strany se vyslovné dohodly pro pripad, Ze nejpozd&ji do patnacti dnt po skondeni
ndjmu pdjemce prostory v souladu stouto smlouvou nevyklidi a vyklizené nepfeda
pronajimateli, je pronajimatel opravnén sam, popiipadé prostfednictvim tfetich osob prostory
na naklady najemce oteviit, vstoupit do nich, vymé&nit zdmky a vyst€éhovat osoby a pfedméty
v prostorach se nalézajici, prostory uzamknout a vyst€éhované pfedméty uskladnit na ndklady
néajemce na vhodném mistg, pfiCem? ndjemce jej k t€mto konlim vyslovné zmociiuje. O t&chto
opatfenich je pronajimatel povinen ndjemce uvédomit spolu s vyzvou k pfevzeti uskladn&nych
pfedméti. Najemce timto vyslovné zmociiuje pronajimatele, aby v pfipadé, Ze si ndjemce
neptevezme vyzvu k prevzeti uskladn&nych pfedmétl, nebude-li moZné mu tuto vyzvu dorudit,
ptipadné nevyzvedne-li si najemce uskladnéné pfedméty do tH mé&sic od jejich uskladnéni,
prodal tyto pfedméty ve vefejné drazbé a z vytéZzku této vetejné draZby pronajimatel uspokojil
své pohledavky za ndjemcem =z titulu nakladli na uskladnéni, nahrady %kody, dluzného
najemného, nedoplatki za sluzby a jiné. Zbylou ast vytéZzku vefejné draZby pak pronajimatel
vyplati ndjemci.



VIL Ostatni ujednani
8.1. Pronajimatel ma pro pripad mimo¥adné situace v zapeSeténé obalce kopii klich od
vstupnich dveii do prostor; obalka je podepsand ndjemcem. Vyméni-li ndjemce zamky, &1
viozky do zamkd do prostor z diivodu ztraty kli¢d, &i z jinych divodd, je povinen to neprodlené

oznamit pronajimateli a kompletni sadu novych kli¢h mu predat k uschové do zapeceténe
obalky nejpozdgji do 5ti dndi ode dne, kdy k vym&n& zadmkd, &i vioZek do zdmkd, doslo. O
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pouzitf téchto k1i&h je pronajimatel povinen najemce neprodlené informovat.

8.2. Néjemce nemi nirok na jakoukoli néhradu za ev. pfevzeti zdkaznické zakladny
v souvislosti s ukontenim této smlouvy ve smyslu § 2315 OZ. KaZda strana na sebe piebira
nebezpedi zm&ny okolnosti zejména ve smyslu § 1765 odst. 2, § 2000 odst. 1 OZ a § 2287.

8.3. Priikaz energetické naroCnosti pronajimané budovy : D

IX. Trvani smlouvy
9.1. Tato smlouva se uzavir4 na dobu neur¢itou.
9.2. Skon&eni najemniho vztahu:
a/ pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu,

b/ pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran i bez udani divodu s tfimé&si¢ni vypoveédni
Ihiitou,

¢/ pronajimatel je opravnén v piipad® prodleni ndjemce s Ghradou platby ndjemného nebo
navazujicich sluZeb del§im neZ 30 dnfi, pisemné vypov&dét ndjemni smlouvu s vypoveédni
dobou 14 dni. Vypov&dni doba po¢ina v tomto pfipadé béZet dnem doruteni ndjemci,

d/ porusi-li najemce svou povinnost zvla$t' zavaznym zpisobem, mé pronajimatel pravo
vypovédét ndjem bez vypovedni doby, pfi¢emz se § 2291 OZ pouZije obdobng,

e/ ostatni ujednani v textu smlouvy tykajici se jejtho ukon¢eni nejsou dotena.

9.3. Vypovédni 1hiita stanovena v mésicich poinad b&Zet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujici po kalendainim mésici, v némz byla dorudena druhé smluvni strané.

9.4. Ohledn& doru€ovani se smluvni strany dohodly tak, Ze pokud prostfednictvim drzitele
postovni licence doporu¢eng zaslana zasilka nebude adresatem z jakéhokoli dfivodu p¥evzata,
povaZuje se za den dorueni den, kdy nepfevzata zéasilka bude vracena zpét odesilateli.

X. Zavérecna ustanoveni

10.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi strana.rm a uéinnosti dnem
jejiho uvetejnéni v registru smluv (zakon ¢. 340/2015 Sb.).

10.2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich, kazda smluvni strana obdrZzi jeden.



10.3. Jakékoliv zmény nebo doplitky této smlouvy lze provadét pouze formou pisemnych
dodatké podepsanych obéma stranami, to neplati, pokud pro n&ktera ustanoveni tato smlouva
piipousti z uvedené zasady vyjimku. '

10.4. Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se smluvni strany budou fidit
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnich obecné platnych pravnich pfedpisil.

10.5. Z4dn4 strana smlouvy se neciti byt ve vztahu ke druhé strang smiouvy slabsi stranou ve
smyslu ob¢anského zdkoniku.

"10.6. Smluvni strany se zavazuji ptipadné spory vyplyvajici z uzavieného néjemniho vztahu
fesit predeviim vzajemnym jedninim a dohodou, bez jednostrannych krokit odporujicim teto
smlouvé a dobrym mraviim, s cilem vyfedit pfedm&t sporu opatfenim u€in€nym pfisiunou
smluvni stranou. Nedojde-li k dohod® o sporné zaleZitosti, miiZe se kterakoli smluvni strana
obrétit k soudu.

10.7. Piilohy citované v textu smlouvy tvofi jeji nedilné sou€asti.

10.8. Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze vSechna ujednani této smlouvy povazuji za fadne
urdité, srozumitelng a jasng vymezené, zavazuji se neuplatiiovat neplatnost této smlouvy nebo
jejf &asti a tento zavazek nepovaZuji za zdvazek piijaty v rozporu s dobrymi mravy.

10.9. Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu fadn& ptecetly, souhlasi s jejim obsahem, Ze
smlouva byla sepsana na zdklade jejich svobodné a pravé vile, nikoli v tisni za népadn€
nevyhodnych podminek, a na diikaz toho piipojuji své podpisy.

Prilohy

1. Planek prostor

2. Sluzby spojené s ndjmem

3. Stanoventi organizace zabezpedeni pozarni ochrany

VBmé dne................. V Praze dne /K[Z”N

-

CPP Transgas, s.p-
Kodanska 1441/46

100 10 Praha 10 (3)

najemce pronaj imately

Zelny trh 11 spol.sr.0.
Zelny trh 292/11 60200 Brno
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