Stavebni bytové druzstvo Bohumin
Studentska 444, 735 81 Bohumin

ZASADY
pro hlaSeni, zajistovani provadéni a uhradu oprav bytového fondu

Na zaklad€¢ Stanov Stavebniho bytového druzstva Bohumin ze dne 4.12.2013 a dalSich obecné
platnych pravnich pfedpisi vydava SBD tyto zdsady pro hlaseni, zaji§tovani, provadéni a thradu
oprav bytového fondu.

I.
VYMEZENI ZAKLADNICH POJIMU

1.1 Za pronajimatele se pro ucely téchto zasad povazuje druzstvo. Ndjemcem se rozumi osoba,
jiz byl ptid€len byt podle stanov druzstva nebo jiz byl byt pfeveden do osobniho vlastnictvi
podle zvlastnich pravnich predpisti, dale osoby, které s ni tento byt obyvaji ve spolené
domacnosti nebo osoby, kterym tento byt pronajala.

1.2 Dlouhodobou zdlohou na opravy a udrzbu bytového fondu (dale jen dlouhodobé zéloha) se
rozumi fond vytvofeny na financovani oprav, udrzby, pfip. dalSich provoznich ndklada
a na financovani investi¢nich vydajii, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.
Zasady pro tvorbu a Cerpani dlouhodobé zalohy upravuji stanovy SBD a zvlastni smérnice.

1.3 Zadankou se rozumi formuldt  pro hlaSeni  poruch, A% némz
zadatel uvede zékladni idaje nutné pro zajiSténi opravy (své jméno a adresu, ¢islo bytu a podlazi,
popis poruchy nebo rozsah pozadované opravy, datum nahlaSeni, zpiisob uhrady, podpis
zadatele, u oprav hrazenych zcela nebo z ¢asti z dlouhodobé zalohy i1 podpis predsedy nebo
jiného ¢lena vyboru samospravy). Tiskopisy Zadanek jsou k dispozici u predsedy samospravy
nebo na technickém tiseku SBD.

1.4 Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeny:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, podlahovych krytin, vymény prahti a podlahovych
list

b) opravy jednotlivych casti oken a dvefi a jejich soucésti, zaskleni oken a dveinich tabulek
a jejich tmeleni, opravy obloZeni okennich parapetii, vymény zamku, kovani, klik a rolet,
vymeény tésnéni oken a dveti

¢) vymeény vypinacly, zasuvek, jisti¢l, zvonku, osvétlovacich teéles, doméacich telefont a zasuvek
STA

d) vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru plynu

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody a vymény sifonil

vvvvv

Za drobné opravy se dale povazuji opravy:
a) vodovodnich vytokt, misicich baterii a sprch
b) odsavact par



c) ohfivact vody elektrickych i plynovych
d) van, umyvadel, dfezli

e) zachodovych mis a splachovacii

f) kuchyniskych sporakd, vaticu a infrazarich
g) kuchyiniskych linek a vestavénych skiini
h) ventilt Gstfedniho topeni

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucésti predméetli uvedenych vyse.

1.5 Planem oprav se rozumi piehled rekonstrukei, oprav, revizi, kontrol a dalSich praci
planovanych na dany kalendéaini rok.

1.6 Vyklad ostatnich pojmi obsahuji odpovidajici ¢lanky Stanov SBD a jinych

vnitrodruzstevnich ptredpist.

1.
HLASENI PORUCH, ZADOST O OPRAVU NEBO VYMENU

2.1 Provedeni opravy objednavd najemce nebo zdstupce vyboru samospravy zadankou
vyplnénou podle odst. 1.3. Zadanku doruéi Zadatel na SBD jakymkoliv zptisobem (vhozenim
do schranky, osobné, posStou, e-mailem apod.).

V ptipadech, kdy opravu nebo vyménu zafizeni hradi najemce v plné vysi, upravuji postup
odstavce 3.2 a 3.10 téchto zésad.

2.2 Telefonicky je mozno nahlésit vypadky v dodévce tepla nebo teplé vody, poruchy vytaht
nebo anténnich systémii a havarie jakéhokoliv druhu. Havarie je moZno hlésit také piimo
ptislusné havarijni sluzb&. Piehled telefonnich ¢isel, na kterd je mozno poruchy hlésit, jsou
k dispozici u predsedy samospravy.

2.3 Zadanku o provedeni opravy plné nahrazuji zadosti o opravu uvedené v usneseni zapisu
z Clenskeé schiize samospravy.

2.4 Néjemce je povinen vc¢as nahlasit potiebu oprav v byté, jejichZ neprovedenim by mohlo dojit
ke Skod€ nebo zhorSeni stavu majetku druzstva, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Obdobné to plati i pro vybor
samospravy ve vztahu ke spole¢nym prostordm domu.

2.5 Najemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které¢ zplisobil v domé sam, nebo ti, kdo
s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po predchozim upozornéni najemce zavady
a poskozeni odstranit a poZzadovat po ném ndhradu. Podobné¢ miiZze druzstvo postupovat
1 v ptipadé, Ze ndjemce nedba o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu.

Naopak nesplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zdvady, které brani fadnému uzivani bytu,
nebo jimiZ je vykon prava najemce druzstevniho bytu ohrozen, méa najemce pravo
po predchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat po druzstvu
ndhradu ucelné vynaloZenych ndkladd. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druzZstva
bez zbyte¢nych odkladl, nejpozdéji vSak do Sesti mésict od odstranéni zavady.

2.6 Vedeni SBD muze ve vyjimecnych piipadech rozhodnout o provedeni opravy nebo jinych
praci bez souhlasu vyboru samospravy. Jedna se zejména o tyto piipady:

a) odvraceni havarie

b) zamezeni vzniku dalSich Skod na majetku

c) provedeni opatieni k zamezeni ohroZeni osob

d) odstranéni nasledkl zivelnych udalosti



2.7 O provedeni praci bez souhlasu vyboru samospravy rozhodne vedeni SBD také v ptipadé,

kdy:

a) prace je nafizena organy statni spravy (z diivodu havarijniho stavu nebo na zaklad¢ provedené
kontroly) nebo kontrolnimi organy.

b) jde-li o odstranéni zavad uvedenych ve zprave revizniho technika.

c) jedna-li se o provedeni takovych opatieni, ktera vyplynou z nov€ schvalenych obecné
platnych nebo technickych ptedpist.

d) jde o vyménu vodoméru nebo jiného méfice ¢i indikatoru, je-li podezieni (napf. na zékladé
pravidelnych odectil) na poruchu tohoto méfidla.

e) samosprava nebo ndjemce zanedbava udrzbu bytu nebo domu a SBD natfidi provedeni
udrZovacich praci.

f) jedna-li se o prace souvisejici se zajisténim jiné opravy nebo rekonstrukce, napt. zpracovani
projektové dokumentace, zajisténi odborného posudku apod.

2.8 O provedeni oprav dle odst. 2.7 uvédomi SBD vybor samospravy, a to pfed provedenim
uvedenych praci.

2.9 Bez zadanky zastupce vyboru samospravy nebo najemce mohou byt zajiStény rovnéz prace,
uvedené v planu oprav na pfisluSny rok. Ustanoveni tykajici se spolutcasti samospravy
pii vybéru dodavatele a uzavieni smlouvy timto nejsou dotéena.

2.10 Zadanku je nutno doruit také na zaji§téni p¥ipravnych praci a tikond souvisejicich
s realizaci opravy (projektova dokumentace, odborny posudek, podani Zadosti o statni dotaci,
vyfizeni Givéru apod.), pokud jsou realizovany samostatné. V piipadé€, kdy nezbytnost provedeni
téchto ukonil vyplyva z podminek pro zajisténi praci nebo ze zavéri odborného posudku, neni
zadanka pozadovana.

2.11 Jakékoliv stavebni upravy nebo jinou podstatnou zménu, kterd se tyka bytu, spole¢nych

prostor nebo vnéjsich konstrukei domu, nesmi ndjemce provadét bez souhlasu druzstva, a to ani

na svij ndlad. Jedna se zejména o tyto ptipady:

- vymeéna, piestavba nebo stavebni upravy bytového jadra

- zasah do stavebnich konstrukei (bourani stén nebo jejich ¢asti, provadéni otvort apod.)

- zasah do rozvodl vody, ustiedniho vytapéni, plynu, elektiiny, STA a pod. (netyka se vymény
vytokovych a uzaviracich armatur, spotfebici, zasuvek, vypinaci, jistic¢l apod.)

- zména zpusobu vytapéni nebo piipravy TV

- zména plochy nebo Gc¢elu uzivani mistnosti

- slou€eni nebo rozdéleni byt

- jakékoliv tpravy, jimiZ se méni vnéjsi vzhled domu

- montéze dopliikkovych zatizeni (satelitni antény apod.)

- vyména nebo demontdz (i docasnd) jakychkoliv méfici a regula¢nich armatur

V piipad€ poruSeni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby najemce provedené
upravy a zmeény bez odkladu odstranil.

2.12 Zadost o schvaleni ipravy nebo zmény musi obsahovat adresu Zadatele a telefonni kontakt,
adresu a Cislo bytu, kterého se zmény tykaji, popis provadénych praci, jednoduchy nakres
stavajicitho a nového stavu. Jednd-li se o bouraci prace nebo vyzdivky konstrukei, musi byt
ptilohou zadosti jednoduchd projektova dokumentace zpracovand autorizovanym projektantem,
vniZ bude mimo vySe uvedenych skutecnosti i vyjadfeni projektanta, Ze provedené prace
neovlivni dim jako celek (statika, topny systém apod.). K zadosti se vyjadii predstavenstvo SBD
nebo jiny odpovédny pracovnik spravy druzstva ve lhité tticeti kalendainich dnti od jejiho
obdrZeni, a to pisemné.



2.13 Postup podle ¢lanku 2.11 se uplatni také v ptipadé, kdy se najemce rozhodl provést prace,
které se tykaji konstrukci, rozvodii nebo casti domu, jejichz vyména nebo oprava je bézné
hrazena z dlouhodobé zalohy (vyména oken, rekonstrukce elektroinstalace apod.)

2.14 Obecnd pravidla pro provadéni stavebnich liprav jsou obsaZzena v pftiloze ¢.4. Samosprava
muze pro provadéni stavebnich uprav ve svém domé stanovit odlisnd pravidla, kterd musi byt
schvalena ¢lenskou schiizi samospravy.

2.15 Pokud najemce nesplni pii provadéni stavebnich Gprav nebo jiné podstatné zmény podle
¢l.2.11 obecnd pravidla uvedena v pfiloze ¢.4 téchto zasad, podminky uvedené v rozhodnuti
druzstva podle ¢1.2.12 nebo jinych vnitrodruzstevnich ¢i obecné platnych predpisti, budou mu
uctovany veskeré naklady, které SBD z titulu nesplnéni téchto povinnosti vzniknou.

1L
ZAJISTENI OPRAV

3.1 Bytovy technik po obdrzeni Zzadanky tuto zaeviduje a zajisti provedeni opravy nebo
odstranéni poruchy. Provedeni praci objednd nejpozdéji nésledujici pracovni den po obdrZeni
zadanky. Drobné opravy objednava bytovy technik sam. Opravy vétsiho rozsahu tykajici se
celého domu zajistuje ve spolupraci s vedoucim technického useku druzstva.

3.2 Opravy v byté, jsou-li hrazeny pfimo nijemcem, zajisti nijemce sam nebo je provede
svépomoci. Podobné mlize najemce (popt. piedseda nebo Clen samospravy) zajistit provedeni
praci i v ptipad€, Ze jsou hrazeny zcela nebo z ¢asti z dlouhodobé zalohy.

3.3 Prace na zéklad€ smlouvy o dilo budou provedeny, jestlize:

a) jejich celkova hodnota presdhne castku 50 000,- K¢ bez DPH

b) je nutno smlouvou stanovit pfesny rozsah dila, podminky plnéni, platebni podminky apod.
¢) si to vyzada vybor samospravy domu.

3.4 Smlouvu o dilo podepisuje predseda (popi. mistoptedseda) a jeden Clen predstavenstva, popf.
feditel druzstva v ramci svych pravomoci.

3.5. Vybérové fizeni na dodavatele akce bude vypséano:

a) v ptipadech, kdy to ukladaji stavajici pravni pfedpisy, podminky dota¢niho titulu apod.
b) ptesahuje-li celkova cena dila ¢astku 100 000,- K¢ bez DPH

c¢) pozada-li o to vybor samospravy nebo jiny organ druzstva

Od vybérového tizeni podle ¢lanku 3.5 pism. b) lze upustit:

- byl-1i jiz vybran dodavatel na provedeni stejné nebo podobné prace na jiném domé

- jedna-li se o préce specialni

- v ptipadech, kdy by mohlo dojit ke vzniku Skody z diivodu prodleni s provedenim praci.

3.6 Vybérové tizeni vypisuje vedeni SBD, nabidky pak posuzuje a zhotovitele urc¢i technicka
komise pfedstavenstva SBD.

3.7 K vybéru zhotovitele praci bude pfizvan jeden zastupce samospravy (popt. budou nabidky
pfedloZzeny vyboru samospravy k vyjadieni) s hlasem poradnim. Samosprava rovnéz miZze
doporucit firmu(y), které/kterym by méla byt zaslana zaddost o zpracovani cenové nabidky nebo
kterd by méla pfedmétné prace provadet.



3.8 U oprayv, kter¢ se tykaji celého domu nebo vchodu, je rozhodnuti ¢lenské schiize samospravy,
technické komise, predstavenstva SBD nebo jiného organu druZzstva o rozsahu praci, jejich
uhradé a vybéru dodavatele zavazné pro vSechny najemce daného domu nebo vchodu. Tito jsou
povinni umoznit ptistup do bytu pro ptipravu, realizaci a kontrolu oprav.

3.9 Ustanoveni piedchézejiciho odstavce neplati, prokaze-li najemce, Ze planovanou opravu
realizoval jiz diive ve stejném rozsahu (popf. i ve stejnych parametrech) a podle stavajicich
predpisii a norem.

3.10 V pftipadech, kdy neni pozadovano vybérové fizeni, bude prace zaddna firm¢, ktera
disponuje odbornymi pracovniky pro dany druh prace nebo je s ni uzaviena smlouva o provadéni
drobné udrzby (popf. je ji vystavena celoro¢ni objedndvka na provadéni praci) nebo firmé,
kterou zajisti samosprava nebo ndjemce (hradi-li si opravu sam).

3.11 Prace charakteru drobnych tdrzbarskych praci, uklid nebo ndkup drobného materidlu mtize
zajistit samosprava svépomoci. Prace jsou pak provadény na zédkladé dohody o provedeni prace
nebo pracovni ¢innosti. Podrobnéji jsou podminky stanoveny ve smérnici pro tvorbu a Cerpani
dlouhodobé zalohy.

3.12 Pokud néajemce provede jakékoliv Gpravy, podstatné zmeény nebo vymeénu zatfizeni v byté
svépomoci nebo si ji zajisti sdm, je povinen toto oznamit na technicky usek SBD nejpozdéji
do dvou tydni po provedeni. TotéZ plati i pro ¢leny vyboru samospravy ve vztahu ke spoleénym
prostoram. Ustanoveni tykajici se schvaleni stavebnich uprav tim nejsou dotcena.

IV.
KONTROLA OPRAV

4.1 Prace provadéné v bytech piebiraji jednotlivi najemci (popt. osoby, které s nim obyvaji byt
ve spole¢né domacnosti, osoby, kterym svij byt pronajal nebo které prevzetim praci povéfil),
u spole¢nych prostor zastupce vyboru samospravy. Svym podpisem stvrdi na pracovnim piikaze
(mont4dznim listu ¢i jiném dokladu) rozsah provedenych praci a dobu jejich provadéni, pocet
pracovnikdl, pouzity material ptipadné opravnénost vyse nakladi apod.

4.2 Pokud osoba vyse uvedend podepise pracovni piikaz bez pfipominek, nebude SBD brat
na pozdéjsi reklamace z jeji strany zietel. Reklamovat 1ze pouze vyskyt zavad, jeZ se projevily
az po prevzeti dila, nebo zjisti-li se nové skutecnosti, jeZ nebyly v dobé pievzeti dila zndmy
a jeho prevzeti ovlivni.

4.3 Pracovniky SBD budou kontrolovany prace provadéné na zdkladé smlouvy o dilo, prace
vétSiho rozsahu nebo prace specidlni. V ostatnich pfipadech bude kontrola na mist¢ samém
provadéna namatkov€ nebo pozada-li o to nijemce ¢i jiny c¢len samospravy. Kontroly
pracovnikem SBD se muze zlc¢astnit zastupce vyboru samospravy, i ndjemce nebo jind osoba,
povéfena samospravou.

4.4 U praci, u nichz to vyzaduji zvlastni ptedpisy, bude zajistén stavebni dozor autorizovanou
osobou nebo firmou. Stavebni dozor bude zajistén také u oprav, rekonstrukei a staveb, u nichz
o tom rozhodne vedeni druzZstva individuelné s ohledem na povahu a rozsah praci nebo tam, kde
celkové predpokladané naklady ptesahnou 100 000,- K¢&.



V.
PRAVIDELNE REVIZE

5.1 Ustanoveni nasledujicich odstavci se tykaji provadéni:

a) pravidelnych revizi el. spotfebici a rozvodu elektiiny a hromosvodu

b) pravidelnych revizi rozvodii plynu a plyn. spotfebici

c) vytahti

d) hydrantd, hasicich pfistroji a méfeni zbytkového tlaku hydrantt

e) oveéfovani bytovych vodoméri a jinych métidel a indikatord v zakonnych lhitach

f) deratizace, dezinfekce a dezinsekce

g) kontroly antén

h) pravidelnych odectl spotieby teplé a studené vody a rozdélovacl topnych naklada
na otopnych télesech

5.2 Prace podle piedchdzejiciho odstavce se provadéji ve lhatach stanovenych pravnimi
pfedpisy, technickymi normami nebo na zdkladé nafizeni organt statni spravy nebo organt
druzstva. K jejich zajisténi neni vyzadovan souhlas samospravy.

5.3 Prace uvedené v odst. 5.1 je moZzno provést rovnéz mimoiadné mimo zdkonné lhity

na zékladé zadanky Clena druZstva nebo vyboru samospravy.

VI
UHRADA OPRAV

6.1 Najemce hradi veskeré drobné opravy nebo vymeény zatizeni bytu specifikované v pfiloze ¢.3
téchto zésad.

6.2 N4jemcem jsou hrazeny také veskeré naklady souvisejici s uzivanim a béznou udrzbou bytu,
¢imz se rozumi zejména malovani vcetné opravy omitek, tapetovani, ¢isténi (popi. brouseni)
podlah, obkladii stén, ciSténi zanesenych piipojovacich odpadnich potrubi od zafizovacich
pfedmétl az ke stoupacce, vnitini natéry apod.

6.3 Z dlouhodobé zalohy jsou hrazeny ndklady na:

a) opravy, vymeény nebo natéry venkovnich ¢asti domu (balkony, stiecha, fasdda, vstupni dvefte,
venkovni schodisté véetné zabradli, garaZova vrata mimo garazi v prondjmu, venkovni kiidla
oken, venkovni klempifské prvky, okapovy chodnik, sokl domu, STA, vedeni hromosvodu
apod.).

b) opravy, vymény nebo natéry spolecnych ¢asti uvnitt domu (chodby, schodisté¢ a spolecné
prostory a dvete a okna téchto prostor, nasténky apod.).

c) opravy, vymény nebo natéry piisluSenstvi domu (napf. suSdky pradla, klepace koberci,
Skrabdky obuvi apod.)

d) opravy nebo vymény vybaveni pradelen, susiren, mandlu, kolovny a jinych spole¢nych
prostor.

e) opravy zafizeni nebo predmétii pouzivanych pti udrzbé nebo provozu domu jednotlivymi
¢leny samospravy (napft. sekacka na travu, ponorné ¢erpadlo apod.)

f) doplnéni vybavy hydrantt a hasicich pfistroji

g) opravy, vymeény nebo natéry ostatnich ¢asti domu nebo spole¢nych prostor vyse neuvedenych
a vymény drobnych soucdsti zatizeni uvedenych pod pism.a) az f).

Zpusob uhrady nakladl na opravy, modernizace a provoz vytahi fesi zvlaStni smérnice SBD.



6.4 Z dlouhodobé¢ zalohy jsou dale hrazeny naklady na opravy nebo vymeénu zatizeni umisténého

v byté nebo prochdzejiciho ptes byt, jez ale tvoii soucdst domu nebo domovnich rozvoda. Tim se

mysli zejména:

a) lezaté rozvody vody vcéetné stoupacek az po bytové uzaveéry

b) rozvody plynu v suterénu vcetné stoupacek az po hlavni uzavéry v bytech

c) svislé odpady splaskové a destové kanalizace véetné lezatého potrubi v suterénu domu. Zde
patii také odvétravaci potrubi kanalizace.

d) rozvody elektiiny od HDS po elektromér, vedeni k domécim telefoniim a zvonkiim, rozvody
spolecné televizni antény (STA).

e) natéry vnéjSich ¢asti oken a jejich vymény nebo vymény jejich ¢asti

f) rozvody ustfedniho topeni véetné kompenzatorii a otopnych téles, mimo ventily otopnych téles

1) g) centralni odsavace par, rozvody vzduchotechniky a vétrani

h) vodomeéry, méfice tepla a indikatory pro rozuctovani ndklada na topeni

1) ptipojky vody a kanalizace od vefejné sité¢ k domu

6.5 Z dlouhodobé zalohy jsou hrazeny rovnéz revize a odborné prohlidky uvedené pod bodem
5.1 pism. a) az g) s vyjimkou rozvodu elektfiny (vCetné spotiebicll) v bytech.
Vyzada-li si provedeni revize néktery z najemct, vyznaci zpisob thrady na zadance predseda
Samospravy.

6.6 Zavady zjisténé pfti revizich a prohlidkach zatfizeni uvedenych v odstavci 5.1 pism. a) az g)
jsou hrazeny z dlouhodobé zalohy u spole¢nych prostor a dale pak zévady v byté, jejichZz vznik
nebyl zplsobeny najemcem. V ostatnich ptipadech je tihrada provedena podle zasad uvedenych
v predchazejicich odstavcich.

6.7 Byla-li zdvada na zafizeni nebo soucasti domu nebo bytu podle odstavce 6.3 a 6.4 zplisobena
nékterym z ndjemct nebo vznikla z divodu nesprdvného uzivani nebo zanedbani udrzby
najemcem (popf. vznikla-1i takovymto chovanim nédjemce potieba provedeni revize podle odst.
5.1), hradi ji tento v plné vys$i, popf. mize byt vyborem samospravy domu stanovena jeho
spoluucast na thradé¢ opravy nebo vymeény. Toto plati i pro zdvady zjiSténé pii revizi dle
odstavce 6.5.

6.8 Prace dle odst. 2.6 a 2.7, které natidi SBD provést i bez souhlasu samospravy, jsou hrazeny
z dlouhodobé zalohy nebo tim, kdo nutnost provedeni praci zpiisobil.

6.9 Ze spolecnych prostfedk budou hrazeny rovnéZz prace souvisejici s realizaci dila dle odst.
2.6,2.7 a2.10 a vykonem stavebniho dozoru dle odst. 4.4.

6.10 Vymeény a prezkouseni vodomérl nebo jinych métidel a indikatorti v byt€ mimo pravidelné

ovetovani dle odpovidajicich ptedpisi jsou hrazeny z dlouhodobé zélohy a na zékladé vysledkil

pak pretctovany nasledovné:

a) pozada-li o prezkouSeni najemce a prokaze se, Ze métidlo nevyhovélo predpisim, zlstava
uhrada z dlouhodobé zalohy

b) pozada-li o pfezkouseni ndjemce a prokaze se, ze métidlo vyhovélo predpisim, hradi Zadatel
jak vymeénu, tak také prezkouSeni métidla

c) pozada-li o ptezkouSeni vybor samospravy domu nebo SBD, jsou veskeré ndklady hrazeny
z dlouhodobé zalohy nezavisle na vysledku ptezkouseni.

6.11 Prace provedené podle ¢l. 2.11 a 2.13 hradi ndjemce. V piipad€, Ze se bude pozdéji
provadét tato vymeéna nebo oprava konstrukei, rozvodl nebo ¢asti domu také u ostatnich byta
a bude hrazena z dlouhodobé zélohy, pfislusi ndjemci, ktery jiz tyto prace realizoval, financni
kompenzace. O zplsobu jejiho vypotfddani a vysi rozhodne Clenskéd schiize samospravy, avsak
minimalné ve vysi podilu, ktery by pfipadl na jeho byt v dob& realizace u ostatnich bytu.



Obdobné bude postupovéno iv piipadé, Zze se bude jednat o prace bézn¢ hrazené¢ ndjemcem,
u nichz vSak ¢lenskd schize samospravy rozhodne ve smyslu €L.6.12 téchto zasad o thradé
z dlouhodobé zalohy. Podrobnéji jsou prace, které jsou hrazeny najemcem, vymezeny v piiloze
¢.3 téchto zasad.

6.12 V odivodnénych piipadech mlze samosprava domu navrhnout jiny zplsob uhrady
za opravu nebo vymeénu zafizeni, nez jak je uvedeno v téchto zasadach.
Zpusob uhrady v takovém piipad¢ pfedseda samospravy vyznaci na Zadance.

VIL
KOTELNY, DODAVKA TEPLA A TV

7.1 Pravidla dodéavky tepla a teplé vody jsou stanovena zvlaStnimi piedpisy.

7.2 Vypadky v dodavce tepla, teplé nebo studené vody je mozno hlésit podle stejnych pravidel
jako jiné opravy, popf. 1 telefonicky. Oznamovatel nahlasi datum vzniku, druh a dobu
trvani vypadku.

7.3 Pozadavky na zménu rezimu topeni (no¢ni Utlum, zména topné kiivky, pferuSeni nebo
zahdjeni vytapéni apod.) nebo upravu teploty TV podava pouze pifedseda domovni samospravy
nebo jeho zéstupce.

7.4 Zadéavani oprav na kotelnach neni ptredmétem téchto zasad.

VIIL
OZNAMENI O ZAHAJENI PRACI

8.1 Provedeni praci a kontrol podle odst. 5.1 pism. a) az g) a odst. 9.1 ozndmi SBD samospravé
(popf. jednotlivym ndjemctim) minimélné 3 dny pfedem, u pravidelnych odecti stavu vodomeérii
a rozdélovacii topnych nakladd na radidtorech 7 dnd ptfedem. Tyto lhlity nemusi byt dodrzeny
u havarijnich oprav.

8.2 Oznameni o provadeéni praci mize byt ucinéno osobné, telefonicky, e-mailem, pisemné
postou, upozornénim vhozenym do poStovni schranky, ozndmenim umisténym v domovni
vyvésce nebo jinym vhodnym zplisobem, podle povahy a mista provadéni praci.

IX.
ZPRISTUPNENI BYTU A SPOLECNYCH PROSTOR

9.1 Ngjemce je povinen po predchozi pisemné vyzveé umoznit druzstvu nebo jim povétené osobé,
aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich
bytii nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace
a udrZzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZz i odpocet namétenych
hodnot. Stejné je povinen umoznit ptistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav
realizovanych pfimo druZstvem a také umoznit pfistup k danym technickym zatizenim, pokud
jsou soucasti bytu a patii druzstvu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skodé
nebo hrozi-1i nebezpeci z prodleni.

9.2 Najemce je povinen dale zptistupnit sviij byt poveéfenému pracovnikovi SBD pro provedeni
kontroly, kterd ma za 0cel zjistit ovliviiovani métidel ze strany najemce, provedeni oprav bez
povoleni apod. Tyto kontroly mohou byt provedeny bez pifedchoziho upozornéni.



9.3 V ptipadé, ze najemce nezpfistupni po ptredchozim ohlaSeni byt, budou mu vyuctovany
veskeré naklady spojené s opetovnou navstévou jeho bytu, pozdnim provedenim opravy nebo
vymeény popt. ndhrada Skody zplisobena prodlenim.

9.4 V ptipad¢ nezpftistupnéni bytu pro montdz nebo odecet méticiho zatizeni bude rozictovani

nakladd na dodavku tepla, teplé nebo studené vody provedeno podle zvlastnich predpist.

X.
ZAVERECNA USTANOVENI

10.1 V pfipadech, jez zde nejsou uvedeny, plati ustanoveni Stanov SBD a dalSich obecné
platnych pravnich ptedpisii a technickych norem.

10.2 Ustanoveni tykajici se bytii plati obdobné i pro nebytové prostory.

10.3 Tyto zasady byly schvaleny shromazdénim delegatli dne 4.12.2013 a nabyvaji ucinnosti
dnem 1.1.2014.

Ptilohy:

1. Telefonni ¢isla pro hlaseni poruch

2. Vzor zddanky o opravu

3. Soupis praci hrazenych ndjemcem bytu

4. Obecna pravidla pro provadéni stavebnich uprav

Bohumin listopad 2013

Ing. Vladislav Rusek v.r. Dagmar Hejdova, DiS. v.r.
pfedseda piedstavenstva ¢len predstavenstva



HLASENiIi PORUCH

Piiloha ¢.1

V ufednich

Pracovni dny

Soboty, nedéle,

Druh poruchy hodinach mimo Uredni stk
odinac hodiny svaiky
BéZna oprava, havarie (mimo plyn) 596 014 424 | 777 252 686 | 777 252 686
596 014 002
BéZna oprava, havarie plynu 1) 596 014 424 | Po-PAdo16,00 | 777 252 686
777 252 686
Elektro (opravy i havarie) 2) 596 014 424 | 604 288 147 | 604 288 147
Porucha na kotelné
( Caslavska 971, 972, Nerudova 974, 975,994- 732 940 311
1000,1007-1014, Osvoboditeld 1001-1006, 996 014 424 736 685 327 732940 311
Sunychelska 976-981, Rychvald vSechny domy )
Porucha na kotelné
( Seifertova 583,584, TGM 941-944, JateCni 828,
867, GSA 31,160, 861-963. 1027-1631, 596 014 424 | 396 092400 | 597 092 400
Stefénikqva 959,960, 1146-1149, Caslavska 990-
993, Sv.Cecha 1092, Tovarni 421-425, 428, 429)
Porugha na kotelné
( Sv.Cecha 1074, 1075, 1127-1133,Mirova 967- 596 014 424 | 591 102 302 | 591 102 302
970)
Vytahy .
( Nerudova 974, 975, Sv.Cecha 1074, 1075, 596 014 424 | 731 487 025 | 731 487 025
1129, 1130, Rychvald 1604 )
Vytahy . .
( Caslavska 972, Sv.Cecha 1127, Stefanikova 596 014 424 | 731443120 | 731443 120
1146-1149, Tovarni 421, 422 )
Vytahy Sv.Cecha 1132 596 014 424 | 739312444 | 739 312 444
Vytahy Sv.Cecha 1092 596 014 424 | 777 650100 | 777 650 100
V)Ztahy .
( Caslavska 971, Sv.Cecha 1128,1131,1133, 596 014 424 | 737 646 527 | 737 646 527

Tovarni 423-425, 428, 429 )

Poznamky:

1) V pfipadé zjisténi aniku plynu v byté uzaviete hlavni bytovy uzavér plynu a zavadu
oznamte na technicky usek SBD nebo na tel. €islo 59 6014002. V pfipadé oznameni
zavady na plynarny dojde z jejich strany pouze k uzavieni pfivodu plynu,

nikoliv
k odstranéni zavady.

2) Nutné opravy elektroinstalace po 20.00 hod. hlaste na tel. Cislo 602 512 341.




HLASEN i

PORUCH

Piiloha ¢.2

Jméno a pfijmeni

Bydlisté

C.bytu

Blok

Poschodi

Datum

Popis poruchy :

Hradi :




Piiloha &.3
SOUPIS PRACI HRAZENYCH NAJEMCEM BYTU

Néjemcem bytu jsou hrazeny prace spojené s opravou, vymeénou a udrzbou zafizeni (nebo jeho
¢asti) uvniti bytu nebo nebytového prostoru, ktery uziva vyhradné najemce jednoho bytu (napf.
sklepni koje). Jedna se o nasledujici konstrukce, dily, zafizeni, spotfebice, predméty a jejich
casti:

1) Jednotlivé vrstvy podlah, podlahovych krytin, prahy a podlahové listy.

2) U dfevénych oken vnitini rdm okna, vnitini okenni kiidlo vcetné zaskleni a natéru.
U plastovych oken nebo oken obdobné konstrukce cast okenniho ramu sméfujici do bytu
nebo k okennimu kiidlu, ¢ast kiidla okna smétujici do bytu nebo k okennimu ramu, vnitini
sklo izola¢niho dvojskla. U vSech typi oken veskeré soucasti kovani, zavésy, kliky, t€snéni,
vnitini okenni parapety, rolety a Zaluzie. VySe uvedené plati obdobné i pro balkénové dvere.

3) Vnitini dvete a vstupni dvefe do bytu véetné vSech jejich soucasti, t€snéni a zarubni.

4) Rozvody elektroinstalace od hlavniho jisti¢e pro byt (mimo tento jisti€) az po jednotlivé
vypinace a zasuvky v byté. Ddle jistiCe, vypinace, zasuvky, kompletni osvétlovaci télesa
a ostatni elektrické spotiebice napojené na elektroinstalaci.

5) Zvonky, zvonkova tlacitka (u vstupnich dvefi do bytu i u vstupu do domu), doméci telefony,
zasuvky STA nebo kabelové televize a vedeni slaboproudu propojujici tato zatizeni mezi
sebou nebo s hlavnim domovnim vedenim.

6) Plynové spotiebice vcetné jejich uzaveéri a ptipojovaciho potrubi mimo hlavni uzavér plynu
pro byt.

7) Ptipojovaci potrubi kanalizace od jednotlivych zatizovacich pfedméti (vCetné zapachovych
uzaveérek) po napojeni na svisly odpad kanalizace.

8) Ventily na otopnych télesech. OdvzduSnovaci ventily v ptipadé, Ze byly instalovany
na naklady najemce.

9) Vodovodni vytoky, misici baterie, sprchy, uzavéry a rozvody teplé¢ a studené¢ vody uvnitf
bytu od hlavnich uzavéri pro byt (mimo tyto uzavery) po jednotlivé vytoky nebo spotiebice.

10) Odsavace par, ventilatory pro odsavani par v bytech.

11) Ohftivace vody vsech typti.

12) Vana, sprchovy kout nebo box, umyvadlo, dfez, zichodova misa, splachovac, bidet.
13) Kuchynsky sporak, vafic, infrazafic.

14) Kuchynska linka, vestavéné a spizni skiiné.

15) Vnitini malby, tapety, omitky a obklady stropti a stén.

16) Sklepni koje.

17) Listovni schranky.

18) Ostatni konstrukce, dily, zafizeni, spotfebice, pfedméty a jejich Casti uvnitt bytu vyse
neuvedené.



Ptiloha ¢.4
OBECNE PODMINKY PRO PROVADENI STAVEBNICH UPRAV
1) Prace budou provedeny pouze v rozsahu popsaném v zadosti a schvaleném SBD.

2) Pfi Gpravach bytového jadra je nutno respektovat prostor instalaéni Sachty se svislymi
rozvody, nevyuzita ¢ast prostupu instalacni Sachty stropem musi byt uzaviena v souladu
s technickymi a pozarnimi ptedpisy.

3) Pii vyméné zadni stény WC bude tato celd lehce demontovatelna, aby byl zachovan ptistup
k rozvodiim umisténym v instala¢ni Sachté pro jejich vyménu. Tato sténa bude rovnéz
opatiena otvorem dostate¢né velikosti pro odecet namétenych hodnot vodomért a plynoméru
a jejich vyménu. Musi byt také umoZznéno uzavieni hlavnich uzavért vody a plynu.

4) Nesmi dojit k zasahu do nosnych c¢asti stavby, zejména stropni konstrukce (mimo rozsah
schvéleny v zadosti), ani poruseni ostatnich konstrukci domu pii bouracich nebo stavebnich
pracich.

5) Pii provadéni rekonstrukce koupelny je nutno obnovit hydroizolaci podlahové vrstvy
k zabranéni priniku vlhkosti do stropni konstrukce.

6) Pfirealizaci praci je nutno pouzit materidli, které jsou schvaleny pro pouzivani v Ceské
republice, vyhovuji hygienickym ptredpisim, technickym normdm a pfedpisim poZzarni
ochrany.

7) Likvidace odpadli vzniklych pii provadéni stavebnich praci bude zajiSténa podle platnych
ptedpist.

8) Ptiprovadeéni praci spojenych s rekonstrukci nesmi byt vyuzivano spole¢nych prostor.

9) Dojde-li k zasahu do rozvodua elektrické energie nebo plynu, je nutno zajistit po ukoncéeni
praci provedeni revizi téchto rozvodi a revizni zpravy dorucit na SBD.

10) Pfi pfestavbé nesmi dojit k trvalému naruSeni, omezeni nebo zméné funkce spole¢ného
zatizeni (rozvody instalaci, centralni odsédvani apod.)

11) Bouraci prace nebo prace zplisobujici nadmérnou hlu¢nost nebudou provadény v dobé
0d 20,00 do 8,00 hod a v nedéli a svatky. Nesmi také dojit k obtéZovani okolnich ndjemniki
nadmérnym hlukem, prachem, zapachem apod.

12) Po dobu provadéni praci bude zajistén denné uklid spole¢nych prostor a okoli domu, dojde-li
k jejich znecisténi v diisledku provadéni praci

13) Pti prestavbé je nutno postupovat podle obecné platnych a technickych predpisti a norem
vztahujicich se k provadénym pracim, zejména zakona ¢.183/2006 Sb. (stavebni zakon)
v platném znéni a pfedpisti souvisejicich.

14) Prace budou ukonceny nejpozdéji do jednoho mésice od jejich zahdjeni a do tii mésict
od vydani povoleni SBD. Prace, pfi nichz vznikd nadmémy hluk (bourdni, sekani apod.)
budou provadény v délce maximalné Sesti dna.

15) Na technicky tisek SBD je nutno nahlésit termin zahajeni praci (pfedem) a jejich ukonceni
(do 14 dnil od jejich realizace).

16) Po dobu zaru¢ni doby neni mozné provadét jakykoliv zasah do zatepleni, stfeSni krytiny
nebo jinych konstrukei a zafizeni domu.





