2016/1373/00M/ZST
NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni
a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 10R-516/2016 ze dne 18. 5. 2016

I. Smluvni strany

1.1. pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4

zastoupend:  Mgr. Lukasem Zichou, zastupcem starosty méstské ¢asti
Praha 4, na zakladé¢ pIné moci ze dne 15. 4. 2015

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46

IC: 00063584

DIC: CZ00063584

ID DS: ergbrf7
/dale jen pronajimatel/
a
1.2. najemce: Bevande s.r.o.
zastoupena: Ing. Michaelou Kaskovou, jednatelkou
se sidlem: Vinoiska 357, Prezletice, 250 73
IC: 24820601

zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze,
spis. zn. C 177369
DIC: CZ24820601

ID DS: p7wy9mc
/dale jen ndjemce/

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, presla dle zdkona ¢. 172/1991 Sb., o prechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spolecnosti 4-Majetkova, a.s., se sidlem Jilovska 1148/14, Praha 4, 142 00,
IC: 28477456.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na ufedni desce od 6.4.2016 do 2.5.2016 pod pot. ¢. ZP NP
62/16.

I11. PFedmét najmu a ucel najmu

3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor ¢. 800 sestavajici z prodejny o vymére 41,90 m?, kancelare
o vyméie 12,00 m?, chodby o vymeéte 5,40 m?, piedsiné o vyméie 1,70 m? a WC o vymére 1,60 m?,
vSe v piizemi domu €. p. 378, ul. Taborska ¢. or. 44, na pozemku parc. ¢. 618, Praha 4, k. u. Nusle
specifikovany v situaénim planku, ktery tvoii nedilnou ptilohu ¢. 1 této smlouvy. Celkova vyméra
predmétu najmu ¢ini 62,60 m?.

3.2. Stavebné technicky ucel uzivani predmétu najmu: prodejna vin a destilatu.



3.3. Piedmét podnikani, k jehoz vykonu je piedmét najmu urcen: prodej kvasného lihu, konzumniho
lihu a lihovin; vyroba, obchod a sluzby neuvedené v p¥ilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona —
zprostiedkovani obchodu a sluzeb; velkoobchod a maloobchod.

3.4. Ucel najmu: showroom a prodejna vin, likéru a destilata, degustacni a Skolici misto,
obcerstveni.

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané ¢innosti na zakladé zivnostenského opravnéni, které doklada
vypisem z obchodniho a Zivnostenského rejstiiku. Nedilnou ptilohou €. 2 této smlouvy je kopie vypisu
z obchodniho a zivnostenského rejstiiku.

3.6. Smluvni strany se dohodly, ze kazda zména predmétu podnikani v predmétu ndjmu je povazovana
za zménu, ktera ovlivni podstatnym zptsobem vyuziti predmétu najmu a najemce je povinen oznamit
ji predem pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu

4.1. N4jem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.

4.2. O predani a prevzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu za dohodnuté smluvni najemné
ve vysi 2.580 K¢ bez DPH/m?/rok. K sjednanému najemnému se uplatiiuje zakladni sazba dané
z pfidané hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové ro¢ni najemné ¢ini 161.508 K¢ bez DPH 195.420 K¢ s DPH.
Mésicni platby najemného ¢ini 13.459 K¢ bez DPH 16.285 K¢ s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyteéného odkladu najemci pisemné oznami nové
vypocitané platby najemného véetné DPH. Nedoruci-li pronajimatel najemci toto oznameni do dne
G¢innosti zakona méniciho sazbu DPH, povinnost najemce platit ndjemné vcetné DPH dle nové platné
sazby DPH tim neni dotcena.

5.2. Nad ramec sjednané¢ho najemného je ndjemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- dodavka tepla 2.500 K¢&/mésic,
- dodavka teplé vody 800 K¢&/mésic,
- vodné a stocné 480 K¢/mesic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 3.780 K¢&/mésic
Zalohy na sluzby c¢ini celkem 45.360 Ké/rok.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby
s ngjmem souvisejici vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice, za né&jz
plati, na Gcet uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice,
ale v jeho prib¢hu, ndjemce plati ndjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle
poctu dnti trvani doby najmu v daném kalendainim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh na sluzby s ndjmem souvisejici je



najemce iovinen ioukazovat bezhotovostné (nebo slozenkou) na ucet ¢.: —,

Zaplacenim se rozumi pfipsani na Gcet. Danovym dokladem na platby ndjemného je splatkovy
kalendar, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V pripadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby fadné a vcas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vys$i 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocCaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
asluzeb nebo jejich cast, doplatek z vyactovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, ze pravo na
nahradu $kody zistava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady skody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu mize pronajimatel zapocitat na najjemcem slozenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, ze sjednana vySe najemného dle ¢l. 5.1.
této smlouvy bude kazdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym Gifadem, Novy vypodet najemného
bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s a¢innosti od 1.1. kalendarniho roku a od
tohoto oznameni je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil
mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a najemnym zvySenym podle miry
inflace s u¢innosti od 1.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet nadjemného
v nésledujicim roce.
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(napt. vysoky nedoplatek za predchazejici zactovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové
platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym ndjemci. Zménéna mésicni zaloha muze byt
pozadovana nejdiive za kalendaini mésic nasledujici po kalendainim mésici, ve kterém bylo najemci
doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zpusob rozuétovani nakladid na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi predpisy, a to na zakladé
dohody i v pfipad¢, kdy najemni pomér nespada do vécné pusobnosti daného pravniho predpisu (napf-.
nebytové prostory mimo bytovy dim nespadajici do pisobnosti zdkona ¢! 67/2013 Sb.). Vyuctovani
sluzeb doruéi pronajimatel najemci do Ctyf mésici po skonceni zuctovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k najemcové zadosti nahlédnout mu do vyuétovani nakladi na poskytnuté sluzby a do dokladi
k vyuétovani nakladi sluzeb do péti mésici po skonéeni zictovaciho obdobi. Pripadné namitky ke
zpusobu a obsahu vyuctovani doru¢i ndjemce pronajimateli do tficeti dnti ode dne doruceni
vytctovani, popiipadé ode dne nahlédnuti do vyacétovani nakladi na poskytnuté sluzby a dolozeni
dokladi. Pronajimatel vyfidi pripadné namitky vcetné doruceni ptipadného opravného vyuctovani do
sedmi mésict po skonceni zuctovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky ¢i preplatky z vyactovani sluzeb
jsou splatné do osmi mesici od skonceni zictovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
predpokladu doruceni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do Konce tGnora po ziétovacim
obdobi vetné vyrizeni pripadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic od skonceni
Gnora pocinaje do kalendarniho mésice, ve kterém bude doruceno vyuctovani sluzeb dodavatelem
sluzeb pronajimateli véetné pripadné reklamace pronajimatele konce, se lhity uvedené v tomto ¢lanku
prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li ndjemce v pripadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni najemce
na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny stejné splatné jistiny,
zapoCte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoctu na jistinu
zapoCte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky zprodleni a naklady spojené
s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci ptiméfenou slevu znajemného, pokud bude ruSen v uzivani
predmétu ndjmu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zplisobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za



nimi dochazeji. Avsak ani v piipadé ruSeni v uzivani predmétu najmu neposkytne pronajimatel
najemci piiméfenou slevu znajemného, pokud byl rusen v uzivani predmétu najmu bezpravnou
vyhrizkou, prestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pri rekonstrukei, opravach nebo Gdrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zasah
po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se spInénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
nahradu skody zistava nedotceno a pronajimatel se miize domahat nahrady skody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miize pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZzenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost svych
povéienych pracovnikd, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-
K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, ze pravo na nahradu
Skody zustava nedotceno a pronajimatel se mize domahat nahrady skody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu muze pronajimatel zapocitat na najemcem slozenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné piimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je prebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpist.

7.2. Ndjemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy
nabytku pii dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel v§ak neruci za ptipadné
poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. N4jemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému tcelu a predmeétu podnikani,
ato zpusobem obvyklym a povaze mistnosti ptiméfenych, pii dodrzovani veSkerych pravnich
predpisi, zejména pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu.
Odpoveédnost za dodrzovani téchto piedpist nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich oprav
a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V ptipadé, ze tak neudini, nese odpovédnost za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvniti v poradku a Cistoté. Najemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu ndgjmu a v ramci toho zabezpecovat na své naklady
drobné opravy a béznou tidrzbu predmétu najmu.

\

7.7. Drobnymi opravami a béznou adrzbou pfedmétu najmu se rozumi:



a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacu, zasuvek,
jistict, zvonkd, osvétlovacich téles, domacich telefont, elektrickych zamki, zasuvek rozvodi
datovych siti, signalt digitalniho televizniho vysilanti,

vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonti a lapaci tuku,
opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavact par, digestofti,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, diezii, splachovaci,
bidetu, infrazaricu, varicu,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etazového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva vCetné opravy a vymény uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatli etazového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych predméti.

b/ bézna adrzba: zejména pravidelné prohlidky a cisténi predméti shora uvedenych, dale pak
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladi stén,
pravidelné prohlidky a ¢isténi predmétd vnitiniho vybaveni predmétu najmu, CisSténi zanesenych
odpadt az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tietim
osobam jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svij naklad v pfiméfené dobé veskeré Skody v pronajatém
prostoru zpisobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichazeji. Najemce je
zaroven povinen zajistit vSe potiebné k odvraceni hrozicich skod, havarii apod. a ihned vyrozumét
spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vytGctovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouve.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebict, stroji a pristroji a dalSich vyhrazenych technickych
zatizeni jim umisténych v predmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpist. Ndjemce je povinen
dbat na to, aby spotiebice, stroje a piistroje a dalsi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné skodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbytecného odkladu
spravni firm¢é. Najemce je povinen zabezpecCovat Skoleni svych zaméstnancu z hlediska pozarni
ochrany a bezpecnosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly predmétu najmu z hlediska
pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi piistroji. Najemce je povinen pfi uzivani a
provozu predmétu najmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni a
hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto piedpisi nese najemce. Najemce je povinen
na useku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlaSenim o za¢lenéni
do kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeci a zakona ¢. 133/1985 Sh. o pozarni ochrané ve znéni
pozdéjsich predpisti. Ndjemce se zavazuje zabezpeCit plnéni povinnosti na Gseku pozarni ochrany
(dale jen PO) v souladu s pravnimi piedpisy u osob zajistujicich provoz v predmétu najmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v pfedmétu najmu a Skodu jim zptisobenou a uhradit
veskerou Skodu zptisobenou pronajimateli nebo tietim osobam, pokud se prokaze, ze skoda zptisobena
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vést ke vzniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadieni pronajimatele a umoznovat po dohod¢
zpiistupnéni piedmétu najmu za Glelem provedeni kontrol k zajisténi pozarni bezpecnosti.
Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na tseku
PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spolené prostory
domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen slozit na icet pronajimatele penézitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného
mésiéniho najemného a trojnasobku mésiéni zalohy na sluzby tj. 60.195 K¢. Najemce slozil dne
26.4.2016 na u&et pronajimatele c* Sastku 5.000 K& jako jistotu pred
podanim zadosti o pronajem nebytového prostoru specifikovaného v ¢l. II1. této smlouvy. Zbyvajici
¢ast ve vysi 55.195 K¢ je najemce povinen slozit na ucet pronajimatele ¢ I
variabilni symbol* pied podpisem této smlouvy. Celkova ¢astka penézité jistoty 60.195 K¢
je deponovana na tomto uctu a pod timto variabilnim symbolem. Slozena penézita jistota nebude

GroCena. Naklady s vedenim Gctu nese pronajimatel. Doklad o slozeni penéziti jistoty je prilohou
¢. 3 k této smlouvé.

8.2. Ucelem penézité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady Skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni nebo spolecnych
prostor a spolecného zatizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na ndjemném nebo sluzbach ostatnim najemcim v nemovitosti
zapfi¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych suzivanim nebytového prostoru a uhrad pohledavek
pronajimatele z titulu thrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pii odstranéni zavadného stavu zplisobeného najemcem ¢i uvedeni pfedmétu najmu do
ptivodniho stavu.

8.3. Pro pripad cerpani penézité jistoty pronajimatelem k ucelim uvedenym v ¢l. 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdeji do dvou mésici od oznameni pronajimatele Cerpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou Castku, aby slozena penézita jistota odpovidala trojnasobku
mési¢niho ndjemného a mésicnich zaloh na sluzby. V ptipadé zvyseni najemného nebo zaloh na
sluzby tak, ze dosavadni vySe penézité jistoty je nizsi nez dva a pul nasobek najemného a zaloh na
sluzby po zvyseni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésici od oznameni
pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou castku, aby slozena penézita jistota odpovidala
trojnasobku mési¢niho najemného a mésic¢nich zaloh na sluzby po zvySeni. Najemce je povinen
¢erpanou nebo nizkou penézitou jistotu doplnit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané lhuté
neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozenad penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho
Cerpani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, ze po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dni po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného piedani pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu uvedenou
v ¢l. 8.1., pokud nedojde k erpani penézité jistoty z divodi uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran,

b/ vypovédi,

¢/ zanikem predmétu najmu,

d/ odstoupenim od smlouvy (pri¢emz najem nezanika od pocatku),
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e/ splnénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) 0 zmeén¢ vyse ¢i splatnosti najemného nebo
b) 0 zméné¢ rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce mize smlouvu pisemné vypoveédét, pokud:

a) nema zajem dale predmét najmu uzivat,

b) ztratil zptsobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat,

¢) prestal byt predmét najmu z objektivnich divoda zpusobily k pfedmétu podnikani, k jehoz vykonu
byl pronajat, ‘

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni upravy ¢&i prenechani predmétu najmu ¢i jeho casti do
podnajmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné Gc¢elu najmu nebo piedmétu podnikani v predmétu
najmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmét najmu uzival,

b) ndjemce ztratil zpisobilost k podnikani, k jehoz vykonu je predmét najmu pronajat nebo

¢) mé byt nemovitost, v niz se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, ze to brani
dalsimu uzivani predmétu ngjmu.

9.5. V piipadé vypovédi z diivodi uvedenych v ¢l. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba tfimési¢ni a zaCina
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi.

9.6. Pro pripad, Ze najemce nedodrzuje Gcel ndjmu nebo piedmét podnikani v pfedmétu najmu nebo
neplati fadné nebo vcas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyuctovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho &ast tretim osobam bez predchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in, mize pronajimatel smlouvu
vypovédét s tiicetidenni vypovédni dobou, ktera zacina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro piipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vytactovani
sluzeb, mize najemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zacind bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni
strané a poskytnuti lhity k napravé nejsou treba.

9.7. Najemce muze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k predmétu najmu nebo zada vyklizeni predmétu ndjmu a pronajimatel i pres
pisemnou zadost ndjemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani predmétu najmu.

9.8. Pronajimatel miize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét najmu
takovym zpusobem, ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi znieni
predmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele
byt ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pres
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypoveédi nezjedna do sedmi dnt
od doru€eni vyzvy napravu. Hrozi-li vSak vazné nebezpeCi zprodleni, ma pronajimatel pravo
vypoveédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval ndjemce k ndpravé s upozornénim na
moznost vypovedi.

9.9. Strana, kterd ndjem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, ze soud vyda rozhodnuti o upadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Gpadku najemce.



9.11. Ngjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skongeni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho prevzal, popi, v jakém byl kolaudovan,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100,-K¢ kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dotceno pravo na nahradu sSkody.

Néjemce souhlasi s tim, ze v pripad€, ze ani ve lhaté 10 dna od skonceni ndgjemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny predmét ndjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu
a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni ob¢anského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dot¢eno pravo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, nahradu Skody a dalSich souvisejicich
nakladt.

9.12. Smluvni strany vylu¢uji obnoveni najmu v ptipadé pokracovani uzivani nebytového prostoru
ngjemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového
prostoru.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zadkaznické
zékladny vybudované najemcem, nebot pii skonceni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Vypoiadani nakladu na zmény na predmétu najmu

10.1. Smluvni strany konstatuji, ze najemce na zakladé smlouvy o |smlouvé budouci najemni
¢. 2016/0429/00M/ZST ze dne 8. 6. 2016, ve znéni dodatku ¢. 1, svym nakladem dle jednoduchého
technického popisu a pisemného vyjadieni rozsahu a ucelu provedl stavebni Gpravy predmétu najmu
a z podnétu najemce byl rovnéz stavebnim ufadem zménén stavebné technicky ucel uzivani stavby.

10.2. Naklady na zmény piedmétu najmu hradi najemce a odpovida za skody zptsobené v souvislosti
s témito zménami nebo v dusledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet na tthradé nakladd
vynalozenych najemcem na zmény predmétu najmu a najemce nebude uplatiovat po skonc¢eni najmu
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci. Stav predmétu najmu pied zapocetim najmu bude
zadokumentovan (napi. fotografiemi, ulozenim dat na pamétové médium — napi. na CD a v tisténé
podobé) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

10.3. Pronajimatel nezvysi hodnotu predmétu ndjmu po dobu najmu, a pokud ma najemce za to, ze
provedenim zmén na predmétu najmu doslo k technickému zhodnoceni podle zak. ¢. 586/1992 Sb., o
danich z pfijmu, v pl. znéni, udéluje najemci pisemny souhlas s provadénim odpisti po dobu najmu.
Zapocteni pohledavky pronajimatele z diivodu splatek ndjemného na pohledavku nijemce z divodu
splatek naklad na zmény na predmétu najmu (tzv. odbydlovani) se nesjednava.”

XI. Zavéreéna ustanoveni

11.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, ze je seznamen s pozarné nebezpecnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi unikovymi cestami,
jakoz i ohlasovnou pozaru.

11.2. Reklama mimo vykladni skiif se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni Stit muze
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

11.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promléeci lhity ze tii na Sest let.
11.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného

diive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti piislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.



11.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouc¢eno domahat se nahrady skody, a to i ndhrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

11.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany doruéit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi
dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky doruéeni
nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym
jednanim doruceni zmatril, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

11.7. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohod¢ smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
uc¢inéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemuze mit diivodné ocekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne piislusny organ pronajimatele.

11.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znichz po podpisu najemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

~

11.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obcanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoz i ostatnimi pravnimi predpisy.

11.10. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a ze tato
smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

11.11 Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu.

Podpisy smluvnich stran:

V Prazedne  7.10. 2016 V Praze dne  26.9. 2016
za pronajimatele za najemce
Mgr. Lukas Zicha Bevande s.r.o.

zastupce starosty méstské ¢asti Praha 4 Ing. Michaela Kaskova, jednatelka

prilohy: 1/ situa¢ni planek
2/ vypis z obchodniho a zivnostenského rejstiiku
3/ doklad o slozeni penézité jistoty
4/ plna moc
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Tento vypis z vefejnych rejstfika elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 26.9.2016 v 09:15:16.
EPVid:ucJd35aCoAFCsbT5d3U0mg

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZka 177369

Datum zapisu:

14. bfezna 2011

Spisova znacka:

C 177369 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

Bevande s.r.o.

Sidlo: Pfezletice, Vinofska 357, PSC 25073 |
Identifikac¢ni Cislo: 248 20 601
Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ:

jednatel:
Ing. MICHAELA KASKOVA, .
Den vzniku funkce: 14. bfezna 2011
Zptisob jednani: Statutarnim organem spolecnosti je jednatel. Jednatel jedna jménem spolecnosti
samostatné.
Spolecnici:
Spoleénik: Ing. JAN KASKA. . L
Podil: Vklad: 100 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%
Spoleénik: Ing. MICHAELA KASKOVA.
Podil: Vklad: 100 000,- K¢

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 50%

Zakladni kapital:

200 000,- K&

Udaie platné ke dni: 26. z4afi 2016 05:30
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|
Verejny rejstiik - vypisy platnych
Ovéfuji pod poradovym &islem 2016/81, Ze tato listina, ktera vznikla
pfevedenim vystupu z informa¢niho systému verejné spFévy z elektronické
podoby do podoby listinné, skladajici se z 1 listd, se doslovne shoduje
s obsahem vystupu z informa&niho systému vefejné spravy v elektronické

podobg.
Ovéfujici osoba:

V Praze 9 - Kbelich dne 26 19 2016
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MESTSKA CAST PRAHA 4
Utad méstské &asti, odbor Zivnostensky
140 46 PRAHA 4, Antala Staska 2059/80b

C.j.: P4/076835/16/0Z/VES
Sp. znatka: SZ P4/076832/16

Vas$e znacka:

Identif. pisemnosti: mc¢04zul6bOnhxq

Vypis z zivnostenského rejstriku

v&etné Gidajt, které nejsou vefejnym seznamem

Obchodni firma: Bevande s.r.o.

Sidlo: Vino¥ska 357, 250 73, Prezletice

Identifika&ni ¢islo osoby: 24820601

Datum doruceni vypisu podle § 10 odst. 4 Zivnostenského zakona: 09.02.2011
ID RZP: 3411519

Statutdrni orgdn nebo jeho clenové:

Jméno a pfijmeni: Ing. Michaela Ka¥kova
Rodné &islo:
Datum narozeni:

Jméno a pfijmeni: Ing. Jan KaSka
Rodné &islo:
Datum narozeni:

Zivnostenské oprdvnéni é. 1
Predmét podnikéni: Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pFilohdch 1 az3 iiwnostenského zdkona

Obory ¢innosti: ZprostiFedkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod
Vyroba, obchod a sluzby jinde nezaFazené

Druh Zivnosti: OhlaSovaci volna
Vznik opravnéni: 14.03.2011
Doba platnosti opréavnéni: na dobu neuréitou

Zivnostenské opravnéni ¢. 2
Predmét podnikani: Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Druh Zivnosti: Koncesovana
Vznik opravnéni: 26.11:2013
Doba platnosti opréavnéni: na dobu neur&itou

ID RZP: 3411519
Cislo pfipadu: 310004/R2016/149/VES Strana 1 ZIV 2.0p063/-1 VYP 0244/032



Seznam ziicastnénych osob _
Jméno a pfijment: Ing. Jan Ka$ka 2
Rodné ¢&islo: /
Datum narozeni:

Bydlist&: |

Jmeéno a pfijmeni: Ing. Michaela KaSkova

Rodné ¢&islo: . ‘
Datum narozeni:

Bydliste:

Utad pislusny podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zakona: M&stsky uFad Brandys nad‘Labem

V Praze dne 01.06.2016
Zdenék Vesely

Adéleni spravniho
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Islo 0%y Popls |
AN Ména Skupina 080 BIC
CzZK 0 ‘
ypis Datum [
53 26.04.16 |
islumsplatnosti  Datum zpracovén!  Vislupnl lexdt /2ol pletby / Piikazce | Prijlemce / 28kaznickd reference ‘
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Raar: »ajd vt |
Méstska tast Praha 4
A Popis
Méstskd ¢ast Praha 4
BAN Mena Shupina BXD BIC |
CZK 0 |
Wes Datom Politeln| ziistatek
107 29.09.16 ,
Datum spk L] DatmapracovAnf  Vatupaltent / (e plathy / Phkazoe / Plijemce | Zikaznikd reference | Cdstea
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KS: VS:
SS- e
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KOP. 020
Debet cefeem Kredt cekeem | Koneiny zistatek
0,00 55 195,00 ‘ A




meéstski ¢4st Praba 4
Mgr. Petr Stepanelk, CSc
starosta

Prah 15. 4. 2015
&.3.: STAJOPRIS14/2015/0B

PLNA MOC |

Mestské East Praha 4, se sidlem Anmtala Staika 2059/80b, Preha 4 - Kit, PSC 140 46, IC
00063584, zastonpens staroston Mer. Petrem Stépankem, CSt.
' |

zmocimje na zakladeé nsnesend Rady mEstské &4st Praha 4 €. 11 R- 296/2015 ze doe 15.4. 2015
Mz, LukaSe Zichu, zastupce starosty mesteké East Praha 4, |
aby po -dobu vikomm fimkce zéstupce starpsty mestské Easti Praha 4 4 po piedchozim Ioﬁodm
prishainych organh mésiske Easti Praha 4 pravie jednal ymenem méj&ké gasti Praha 4 Vo’b}ﬁﬁ:
vEcoych prav a relativiich majetkovych prav, pokud je pfedmetem prévoiho jedmani pemovitost
nebo jeji sprava a dile aby zastipoval méstckon East Praha 4 pred F;Eévm'mi firady v Iizemich
tfkajicich se memoviiosH Zejména se jedns o upnd smlonvy, smemmé smiouvy, smlouvy
o v¥pijice, smlouvy darovaci, smlouvy o pravn siavby, smlowvy o Zizeni vEcnfho biemene,
smlowvy o rHzeni piedlrpmiho prave, dohody spolvlesmikd smlouvy O DM, smiouvy
o pachm, smlowvy 0 siavebmich tpravach nemovaost Tzavirzmych s DAjEmeem _5i b}ldO“lCiTll
néjemcem, smlonvy 0 smlouvach budoucich o zmEny 2 nkonieni smhyv, o z2ka?z Z017en

o zikaz zatieni o prohléSeni vlastnike o souhlasy viasintka 0 Dévilly a Zhdosi Sprav
fadim (nzpf nivrh me vklad do katasim nemoviiost), o oznimem ZAMEM Hl m. Praze
rozhodnot o majetkopravoich Hkonezh

7T

Mgr. Petr Stepanek
- starosta MC P4

Plopu moc piijimam.

Mgr. Lukas Zicha \
- zéstupce starosty MC P4 ' : (A



