#0630/CTA/2016-CTAHAN,

5630/CTA/2016-CTAH
C.j.: UZSVM/CTA/6633/2016-CTAH

Ceska republika — Ufad pro zastupovéani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem RasSinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Mgr. Jana Sumberova, feditelka odboru OP Tabor na zakladé Pfikazu
generéalniho feditele €. 6/2014 v platném znéni

ICO: 69797111

(déle jen ,pronajimatel”)

a

Marie MikolasSkova,

datum narozeni: XXXXXXXXXX,  trvaly pobyt: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, bydliSté:
XXXXXXKXXXKXXXKXXKXXXKXXXXXXXXXXXXXX,  podnikajici pod  Zivnostenskym listem vydanym
pod XHXXXKHKXXIHKHKXIIHKKXIXIHHKHKXIEHXKIIEKIKHHKXIEHXKIIEKHKXIIHKHKHKIIIXIKHKXIIHKHKHKXIXIXXXXIXIXXXXXXK
XHXXXHXHKXXIHKHKXIXIHKKXIEXKXXIXXXXXXIXXKXXK

Misto podnikani: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

ICO: 48250716, DIC CZXXXXXXXXXX

bankovni spojeni:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXX

(déle jen ,najemce")

uzaviraji podle zakona &. 89/2012 Sh., obansky zékonik (dale jen ,zakon &. 89/2012 Sb.")

a podle zékona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon €. 219/2000 Sb.") tuto

SMLOUVU
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI
&.j. UZSVM/CTA/6633/2016-CTAH/De

Cl. 1.

1. Ceska republika je vlastnikem niZe uvedené nemovité véci:

pozemek parc. &. 2075/2 o vyméfe 834 m?, zastavéna plocha a nadvori,

zapsany na listu vlastnictvi €. 60000, pro kat. Gzemi Tabor, obec Tabor v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro JihoCesky kraj, katastralnim pracovistém
Tébor .

Soucésti pozemku je stavba : Tabor, ¢p. 2614, adminis.

2. Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé Zapisu o zméné
pFisluSnosti hospodafit s majetkem statu ze dne 15.6.2006 pfislusny s nemovitymi vécmi dle
odst. 1. Hospodaiit, a to ve smyslu § 9 zékona ¢. 219/2000 Sb.



Cl. 1.

1. Ve shora uvedené nemovité véci se nachazeji prostory, které pronajimatel podle rozhodnuti
o docCasné nepotfebnosti majetku vydaného podle 8 14 odst. 7 zak. €. 219/2000 Sb. dne
4.10.2016 pod €. j. UZSVM/CTA/6477/2016-CTAH docasné nepotfebuje k pInéni funkci statu
nebo jinych ukold vramci své puasobnosti ve smyslu ustanoveni 8 27 odst. 1 zékona
¢. 219/2000 Sb.

2. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat najemci k do¢asnému uzivani
nasledujici prostory v budové uvedené v Cl. I. odst. 1:
1) kancelaF ¢. 118, 1.NP o vyméfe 18,93 m?
2) kancelaF €. 118A, 1.NP o vyméFe 12,37 m?
3) kanceldf ¢. 119, 1.NP o vyméfe 18,93 m?
o celkové vyméfe 50,23 m?,

ndjemce je do ndjmu pfijima a zavazuje se platit za to aplatu.

Umisténi jednotlivych prostor je patrné z pudorysného planku, ktery je pfilohou této smlouvy.
PFi uzivani pronajatych prostor muze najemce uzivat tyto spole¢né prostory budovy: WC,
kuchyriku, chodby v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych prostor. Zapodcitatelna
plocha spoleénych prostor &ini 26,25 m?.

3. Shora uvedené prostory budou najemcem uzivany za ucelem jeho podnikatelské €innosti —
vedeni Ucetnictvi.

4. Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot si je prohlédl
pfed uzavfenim této smlouvy, a potvrzuje, Ze vSechny jsou ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlaStnimi pravidly, ktera je tfeba
pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

5. O faktickém prfedani a prevzeti pronajatych prostor na pocatku najmu bude smluvnimi
stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

6. Pronajimatel odevzda najemci véc v ujednané dobg, jinak v den nasledujici poté, co jej o to
najemce pozada. Pronajimatel odevzda najemci véc se vSim, co je tfeba k fadnému uzivani
VE&Ci.

Cl. 1.

1. Najemné za pronajaté prostory uvedené clanku Il. této smlouvy se ujednava ve smyslu
ustanoveni 8 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb., ve vySi K& 75.710,-- K& ro¢né.

2. Najemné je splatné bezhotovostné na UCet pronajimatele €. XXXXXXXXXXXXXXXX, a to
ve Ctvrtletnich splatkach ve vysi 18.928,-- K&, vzdy do 15. dne druhého mésice pfislusného
kalendarniho Ctvrtleti.

3. Kbezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
XXXXXXXXXX

4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné castky na bankovni ucet
pfijemce platby.



5. Skonci-li nebo pocne-li najem v pribéhu kalendafniho Ctvrtleti nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast ujednané ctvrtletni splatky najemného.

6. Pronajimatel muze kazdoro¢né s ucinnosti od 1. ledna upravit vySi najemného v zavislosti
na rastu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce a pfi zméné pravni Gpravy.
Nedojde-li vdaném roce knavySeni nidjmu, maze byt nijem navySen o inflaci za vice
pfedchozich let, nejen vZdy za posledni rok. VySe najemného se v takovém pfipadé upravi
podle nasledujiciho vzorce:

N (t+1) = Nt x (1+1t/100)

kde:
N (t+1) je vySe najemného v béZném kalendarnim roce,
Nt je vySe nadjemného v pfedchozim kalendarnim roce,

It je prumérny rocni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok zvefejnény
Ceskym statistickym Ufadem a vyjadreny v procentech.

Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatfiuje pisemnym ozndmenim néjemci
a njjemce se zavazuje takto sjednané najemné hradit.

Cl. Iv.

Najem se ujednava na dobu od 1.1.2017 do 31.12.2024.

Cl. v.

1. V ndjemném neni zahrnuta Uhrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor, (dale
jen sluzby) zejména za dodavky elektrické energie, plynu, vody, odvod odpadnich vod, uklid
spole¢nych prostor budovy, odvoz a likvidace komunalniho odpadu, provozni revize, servisni
prace apod.

2. Telekomunika¢ni sluzby a u0klid kancelafskych prostor si najemce bude zajiStovat sam
vlastnim nakladem.

3. Vytapéni a ohfev teplé uzitkové vody bude najemci zajiStovat pronajimatel a najemce mu
bude naklady s tim spojené nahrazovat v poméru celkové vyméry vSech vytapénych ploch
najemci pronajatych prostor k celkové vymeére vSech vytapénych ploch budovy.

4. Dodavku elektrické energie, odvod srdzkové vody, provozni revize, servisni prace bude
ndjemci zajiStovat pronajimatel a najemce mu bude néklady stim spojené nahrazovat
v poméru celkové vyméry vSech ploch najemci pronajatych prostor k celkové vyméfe vSech
ploch budovy. Uklid spoleénych prostor bude najemci zajistovat pronajimatel a najemce bude
néklady stim spojené nahrazovat v poméru celkové vyméry vSech pronajatych prostor
k celkové vymére vSech uklizenych ploch..

5. Dodavku vody (v tom i sto¢né) a svoz a likvidaci komunalniho odpadu bude najemci
zajistovat pronajimatel a ndklady s tim spojené bude najemce hradit v poméru poctu osob
najemce k poc¢tu vSech osob evidovanych ke konkrétni sluzb&. Najemce je povinen nahlasit
pronajimateli zménu poctu osob uZivajicich jemu pronajaté kancelafské prostory na dobu
pFesahujici 3 mésice.

6.Uhradu za vy3e uvedena plnéni bude najemce hradit bezhotovostné na Géet pronajimatele
na zékladé pisemného vyuctovani — faktury, kter4& bude vystavena pribézné podle
postupného vynakladani vydaju, které pronajimatel zaplati jako Ghradu dodavatelim
jednotlivych sluzeb.



Cl. V.

1. Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZ souc¢ésti bude i ujednani smluvnich
stran o tom, zda maji byt Gpravy k datu ukon€eni najmu odstranény a ujednani o vzajemném
vyrovnani smluvnich stran z dvodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového
pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svij néklad. Bez udéleni
pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na pronajatych prostorach provést
a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pronajatych prostor.

2. Provede-li ndjemce zmény na pronajatych prostorhch bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do pivodniho stavu,
jednd se o zvlast zavazné poruSeni povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy
a pronajimatel mdze néjem vypovédét bez vypovédni doby a poZzadovat po n&jemci
i ndhradu vynaloZenych nékladu v souvislosti s uvedenim prostor do pavodniho stavu.

Cl. VIL.
1. Pronajimatel je povinen umoZznit ndjemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu.

2. Pronajimatel je povinen pronajaté prostory udrzovat v takovém stavu, aby mohly slouzit acelu
uzivani.

3. Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.

4. Pronajaté prostory je najemce povinen uZzivat jako fadny hospodéF jen k ujednanému ucelu
(CL. II. odst. 3.), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochéazelo
k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotfebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany
k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiéld, jedd, drog a dalSim
¢innostem, které ohroZuji nebo negativné pusobi na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi). Ndjemce nemd pravo provozovat jinou c&innost nebo zménit
zpusob nebo podminky jejiho vykonu, neZ jak je uvedeno v Cl. Il. odst. 3.

5. N&jemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné pédi zjistit) a to bez zbyte¢ného odkladu (dle zavaznosti
vady).

6. Pronajimatel neodpovida za vady, o které v dobé& uzavieni smlouvy strany védély a ktera
nebrani uzivani véci.

7. Najemce bere na védomi, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osobé uZzivaci pravo (podnajem). Zfidi-li ndjemce treti
osobé podndjem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé porusSeni najemcovych
povinnosti, zpdsobujicich pronajimateli vaznou Ujmu a pronajimatel ma pravo najem
vypovédét. Vypovédni doba €ini 3 mésice a po¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovedi.



10.

11.

12.

13.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim ozndmeni vstup
do pronajatych prostor, zejména za UCelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy,
provadéni potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajiSténi pozamni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovid4 v pronajatych
prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén dodrZovani platnych pfedpisu v pronajatych
prostorach kontrolovat.

Najemce je povinen hradit ndklady spojené s bé&Znou udrzbou pronajatych prostor, zejména
néaklady na malovéani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel, rolet
a Zaluzii apod., a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpusobil.

Klice od pfenechanych prostor jsou soucasti ,klicového systému“ budovy ¢&.p. 2614. Slouzi
k pfistupu do pfenechanych prostor, WC a kuchyriky.

Pfipadny vstup do pfenechanych prostor za ucelem zajiSténi ochrany majetku a zdravi
v budové je FeSen prostfednictvim hospodafici slozky. Tuto moZnost lze pouZit pouze
v pfipadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi (zejména pfi havariich a Zivelnych
katastrofach). V takovém pfipadé je hospodafici slozka povinna informovat uZivajici slozku
pfedem, popfipadé neprodlené po uskute¢néni vstupu hospodafici slozky do pfenechanych
prostor.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, kterd by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uZivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz
se nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umoZni pfistup do pronajatych prostor i navstévam najemce.

Cl. VIIL.
Najem skon¢i uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah Ize ukoncit vypovédi bez udani ddvodu a rovnéz okamzitym ukon&enim, pokud
pFestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb. Vypovédni doba
¢ini tfi mésice a pocne béZet prvnim dnem mésice néasledujiciho po doru€eni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané. Okamzité ukonceni najemniho vztahu je uc€inné dnem
doruceni oznameni najemci.

Smiluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného ujednani najmu podle
ustanoveni § 2285 zékona €. 89/2012 Sh., ve spojeni s ustanovenim § 2311 zéakona
€. 89/2012 Sb. a ujednavaji si, Zze ndjem bez ohledu na uskute¢néni vyzvy k opusténi
pronajatych prostor konéi ke sjednanému datu a pfipadné dalSi setrvani najemce

v pronajatych prostorach nebude pokladano za opétovné ujednani najmu.

Uziva-li najemce pronajaté prostory takovym zpusobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomeérdm a okolnostem, nebo Ze hrozi zni€eni véci, popf. najemce pronajaté
prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti uzival fadné
a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel souasné poskytne najemci pfiméfenou
Ihatu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
najemce této vyzvy, mé pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud by
ale hrozilo vazné nebezpeli =z prodleni, ma& pronajimatel pravo najem vypovédét
bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.



Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova,
vV niz se nachazi pronajaty prostor odstranéna anebo pfestavena tak, Ze brani dalSimu
uzivani a pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl pfedvidat.

Pronajimatel mdze najem ukoncit vypovédi také tehdy, pokud nijemce hrubé poruSuje své
povinnosti vuci pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu delSi
nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluZzeb spojenych s uzZivanim
pronajatych prostor.

Umisti-li najemce informacni Stit, navésti ¢i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele
a neuvede na Zadost pronajimatele véc do pavodniho stavu, muZe pronajimatel najem
vypoveédeét.

V pfipadech, uvedenych v odst. 7. — 9. Cini vypovédni doba tfi mésice a poéne béZzet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi.

Cl. IX.

Nejpozdéji v den skon&eni najmu, v pfipadé okamzitého ukonéeni nidjemniho vztahu (popf.
vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnl po doru€eni ozndmeni o okamzitém
ukon€eni néjemniho vztahu (resp. Vypovédi), pfeda najemce pronajimateli pronajaté
prostory fadné vyklizené, resp. Uvedené do pavodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém je
prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O faktickém pfedani a pfevzeti pronajatych
prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude
uveden jejich stav.

Cl. X.

Neuhradi-li ndjemce v&as splatné najemné nebo platby (zalohy &i nedoplatky) za sluzby,
prislusi pronajimateli zdkonny arok z prodleni dle platné pravni Gpravy.

Nepreda-li ndjemce pfi skon€eni ndjmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysSi 10 % mési¢niho najemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na néhradu Skody zplsobené porusenim
povinnosti ndjemce tim neni dotceno.

Cl. XI.
Tato smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem podpisu posledni smluvni stranou.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb a zakonem €. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplfiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych vzestupné Cdcislovanych dodatkd
smlouvy.



5. Poplatkové a darfiové povinnosti spojené s touto smlouvou nese najemce.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po dvou vyhotoveni.

7. Smluvni strany navzajem prohlasuji, Ze smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

8. Tato smlouva bude zvefejnéna Ufadem v registru smluv podle zékona &. 340/2015 Sbh.,
o0 zvlastnich podminkach ac&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru

smluv (z&kon o registru smluv).

9. Ufad zaSle tuto smlouvu spravci registru smiuv k uvefejnéni bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnl od uzavieni smlouvy.

10. Nedilnou soucésti této smlouvy je:
- planek podlazi

11. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dikaz toho pfipojuji vlastnoruéni podpisy.

V Tabofedne ...................... V Tébofedne ......................

Ceska republika — Ufad pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych

Mgr. Jana Sumberova Marie Mikolaskova
feditelka odboru
Odlouceného pracovisté Tabor



