Smlouva o najmu pozemku

uzaviena ve smyslu zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale
jen ,ob&ansky zakonik®) a zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon
€. 219/2000 Sb.“)
(dale jen ,smlouva®)

Clanek I. Smluvni strany

Ceska republika - Generalni finanéni feditelstvi

se sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1 — Nové Mésto

zastoupena: Mgr. Ing. Radanou Nedvédovou, feditelem Sekce ekonomiky
ICO: 72080043

DIC: CZ72080043

bank. spojeni:

Cislo uctu:

evidencni Cislo AVIS™:  18/2514/0001

adresa pro doru¢ovani: Ceska republika - Generalni finanéni feditelstvi
Oddéleni hospodarské spravy v Usti nad Labem
Velka Hradebni 61, 400 21 Usti nad Labem

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel®)

a

Hotel Prince de Ligne s.r.o.

se sidlem: Teplice, Zamecké nam. €. 136,PSC 415 01
zastoupena: Ing. Petrem Bendou, jednatelem

ICO: 61326534

DIC: CZ61326534

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C, vl. &.
7048

bankovni spojeni:
Cislo uctu:

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")

spolecné také jako ,smluvni strany*
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Clanek Il. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlaSuje, Zze je podle zakona &. 219/2000 Sb. pfislusny hospodafit
s pozemkem parc. &. 219/2 - ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 338 m? ve vlastnictvi
Ceské republiky zapsanym na listu vlastnictvi &. 5514 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Teplice pro katastralni
uzemi Teplice, obec Teplice.

Prislusnost hospodafit s majetkem statu vznikla na zakladé Zapisu o naloZeni
s majetkem statu mezi CR — Okresni ufad v Teplicich a CR — Finanéni feditelstvi v Usti
nad Labem ze dne 25. 1. 2001.

Clanek Ill. Pfedmét smlouvy

Za podminek stanovenych touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci do uzivani
gast pozemku specifikovaného v &lanku Il. odst. 1. této smlouvy o vyméfe 110 m?,
vymezeného v Technické zpravé vypracované Ing. Panznerem dne 16. 2. 2018, ktera
tvori PFilohu €. 1 smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu®).

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s predmétem najmu, ze pfedmét najmu je ve stavu
zpusobilém ke smluvenému ucelu uzivani a Ze jej za podminek nize uvedenych
do najmu pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli najemné. O prfedani a prevzeti
pfedmétu najmu bude sepsan pisemny predavaci protokol, ktery podepiSi opravnéni
zastupci obou smluvnich stran.

Clanek IV. Uéel najmu

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu za ucelem kratkodobého parkovani vozidel
hostu Hotelu Prince de Linge.

Pro jiny ucel najmu je nutny pfedchozi souhlas pronajimatele.

Clanek V. Najemné

Najemné za uzivani pfedmétu najmu je sjednano dohodou smluvnich stran v souladu
s ust. § 27 odst. 3 zakona &. 219/2000 Sb. ve vysi 155,00 K&/m?/rok, tj. 17 050,00 K&/rok
(slovy: sedmnacttisicpadesat korun eskych) bez DPH.

K najemnému bude pfi fakturaci u¢tovana DPH ve vysi platné v den zdanitelného pInéni.

Smluvni strany se dohodly na kazdoro¢ni valorizaci najemného. Najemné bude
navySeno od 1. 1. pfislusného kalendarniho roku o roéni miru inflace vyjadfenou
pFirdstkem pramérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
vyhlagovanou Ceskym statistickym Gfadem, nejdfive v8ak k 1. 1. 2019.  Zakladem pro
vypoCet inflace bude vySe najemného k 31. 12. pFedchoziho kalendafniho
roku. V pfipadé, ze mira inflace bude mit nulovou nebo zapornou hodnotu, vyse
najemného zlstava nezménéna. Najemné bude navySeno automaticky bez nutnosti
uzavirat dodatek ke smlouvé a nova vySe najemného bude pronajimatelem ngjemci
oznamena bez zbyte¢ného odkladu po zvefejnéni tohoto ukazatele Ceskym statistickym
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ufadem formou pisemného sdéleni. Do okamZiku prokazatelného doru€eni tohoto
oznameni najemci na adresu pro doruéovani uvedenou v zahlavi smlouvy je najemce
povinen hradit pronajimateli najemné ve stavajici vysi. Najemné navySené o inflaci bude
najemcem hrazeno v prvni platbé najemného poté, co bude nova vysSe najemného
najemci oznamena.

Clanek VI. Platebni podminky

Najemné za uzivani pfedmétu najmu bude najemcem hrazeno cCtvrtletné na ucet
pronajimatele ¢. | U cdeny v zahlavi smlouvy, a to na zakladé dafového
dokladu - faktury vystaveného pronajimatelem nejpozdéji do konce druhého
kalendarniho mésice pfislusného Ctvrtleti.

Danovy doklad - faktura musi obsahovat vSechny naleZitosti dle platnych pravnich
predpisu, zejména dle zakona ¢&.563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich
predpisl, nalezitosti dle § 29 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich predpisli, a nalezitosti ve smyslu ustanoveni § 435 ob&anského
zakoniku.

Splatnost dariovych dokladl - faktur je 14 dn0 ode dne jejich doru€eni najemci
na adresu pro doru¢ovani uvedenou v zahlavi smlouvy.

Najemce je opravnén vratit bez zaplaceni danovy doklad - fakturu, pokud nebude
obsahovat naleZitosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy a smlouvou nebo budou-li
tyto udaje uvedeny chybné. Pronajimatel podle povahy nespravnosti danovy doklad -
fakturu opravi nebo nové vyhotovi. Do doby dorueni doplnéného ¢&i opraveného
danového dokladu - faktury neni najemce v prodleni s uhradou. Okamzikem doruceni
doplnéného C¢i opraveného darfiového dokladu - faktury pocina bézet nova lhita
splatnosti v délce 14 dnu ode dne jeho doruceni najemci.

Pfi prodleni najemce s uhradou najemného je pronajimatel opravnén pozadovat urok z
prodleni ve vySi stanovené nafizenim viady €. 351/2013 Sb., kterym se urluje vySe
urokl zprodleni a nakladi spojenych s uplatnénim pohledavky, urCuje odména
likvidatora, likvidaCniho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem
a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstfiki pravnickych a
fyzickych osob a evidence svéfeneckych fondi a evidence udaji o skutecnych
majitelich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Clanek VII. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do uzivani ve stavu zpUsobilém
ke smluvenému ucelu uzivani, zavazuje se v tomto stavu jej po dobu trvani najemniho

vztahu udrzovat a zajistit ngjemci fadny a neruseny vykon jeho prav tak, aby byl
dosazen ucel uzivani pfedmétu najmu dle této smlouvy.

Clanek VIIl. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare tak, aby tento byl
chranén pfed poskozenim nad miru obvyklého opotfebeni.
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Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu, ani jeho &ast, bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele k uzivani jiné osobé& ani dal$i organizacni sloZce
statu nebo statni organizaci, ustanoveni odst. 1. ¢l. IV smlouvy neni timto dotceno.

Clanek IX. Zmény predmétu najmu

Zmeény pfedmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé souhlasu pronajimatele s provedenim zmén
predmétu najmu se smluvni strany zavazuji uzavfit smlouvu v pisemné formé upravujici
zejména podminky provadéni zmén predmétu najmu a nahradu nakladl spojenych
s témito zménami.

Provede-li najemce zmény pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, je povinen na zadost pronajimatele uvést pfedmét najmu na své naklady
do pavodniho stavu, tj. provedené zmény odstranit. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu majetkové i nemajetkove ujmy.

Clanek X. Doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu od 1. 6. 2018 do 31. 3. 2026.
Najemni vztah zalozeny touto smlouvou muze byt ukonéen i pfed uplynutim doby
uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku:

a) Pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu.

b) Pisemnou vypovédi z dlivodu uvedenych v § 2308 a 2309 ob&anského zakoniku. Ve
vypoveédi musi byt uveden jeji dlvod, jinak je neplatna. Vypovédni doba ¢&ini tfi
meésice a pocCina bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho
po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

¢) Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu i bez vypovédni doby v pfipadé, Ze:

i) najemce uziva pfedmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zni€eni pfedmétu najmu,

i) najemce provedl zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a neuved|
na jeho zadost pfedmét najmu do puvodniho stavu,

i) najemce pronajal nebo pfenechal k bezuplatnému uzivani pfedmét najmu nebo
jeho Cast tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
nejedna-li se o kratkodoby pronajem specifikovany v odst. 1. ¢&l. IV smlouvy,

iv) najemce je v prodleni s uhradou najemného trvajicim déle nez tfi mésice.

Vypovédi musi prfedchazet vyzva, kterou pronajimatel vyzve najemce ke sjednani
napravy a stanovi mu k tomu pfiméfenou lhatu. Vyzva musi obsahovat upozornéni na
moznost vypovédi v pfipadé jejiho neuposlechnuti. Vyzva vyZzaduje pisemnou formu
a musi byt doru¢ena najemci.

Hrozi-li vSak v pfipadé uvedeném v bodé i) a ii) vazné nebezpeci z prodleni, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval
ke sjednani napravy.

d) Pisemnym odstoupenim od smlouvy v pfipadé:

i) prestanou-li byt splnény podminky ust. § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb.,
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ii) stanovi-li tak zakon.

Odstoupeni od smlouvy musi obsahovat dlvody odstoupeni od smlouvy.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva nerudi od poc¢atku. Uginky odstoupeni od
smlouvy nastavaji dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni druhé
smluvni strané.

Ke dni ukonéeni najemniho vztahu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit
a vyklizeny predat pronajimateli ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi Fadném uzivani, a to na zakladé pisemného predavaciho protokolu, ktery
podepiSi opravnéni zastupci obou smluvnich stran a ve kterém bude uveden zejména
stav pfedmétu najmu a pfipadné zavady.

V pfipadé, ze najemni vztah skoncil vypovédi bez vypovédni doby nebo odstoupenim od
smlouvy, pfeda najemce pronajimateli pfedmét najmu do 5ti pracovnich dnd ode dne
doruceni takové vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané.

Pokud najemce nepfeda pfedmét najmu pronajimateli ke dni zaniku najemniho vztahu
nebo ve |haté stanovené v odst. 4. tohoto €lanku v fadném stavu a je tedy v prodleni
s fadnym pfedanim, pronajimateli vznika pravo poZadovat po najemci za kazdy i
zapocaty den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500,- KE za kazdy i zapoCaty kalendarni
den prodleni.

Do dne vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu pronajimateli je najemce rovnéz povinen
hradit pronajimateli ndgjemné ve vySi a za stejnych podminek, jak by je byl povinen
hradit, kdyby tento najemni vztah trval.

Smluvni strany se dohodly na smluvnim vylouCeni aplikace § 2230 a § 2285
obCanského zakoniku a vyslovné sjednavaji, ze je vylouceno pokracovani najemniho
vztahu tim, Ze by uzivani pokracovalo i po dni, kdy mél najemni vztah skoncit.

Smluvni strany se dohodly na smluvnim vylou€eni aplikace § 2286 odst. 2. obanského
zakoniku (povinnost pronajimatele poucovat ngjemce o namitkach).

Clanek XI. Opravnéné osoby

Osoby opravnéné jednat za smluvni strany:

a. Osoba opravnéna jednat za pronajimatele:
ve vécech organizacnich:

Osoba opravnéna jednat za najemce:
ve vécech organizacnich:
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Zména opravnéné osoby neni povaZovana za podstatnou zménu smlouvy s nutnosti
uzavirat dodatek ke smlouvé. Pfipadnou zménu opravnéné osoby si sdéli smluvni strany
pisemné.

Clanek XIlI. Ochrana a uvefejiiovani informaci

Smluvni strany se zavazuji, ze zachovaji jako nevefejné informace tykajici se vlastni
spoluprace a vnitfnich zaleZitosti smluvnich stran, o kterych se dozvi za trvani tohoto
najemniho vztahu, pokud by jejich zvefejnéni mohlo poskodit druhou stranu. Smluvni
strany se zavazuji neposkytovat tyto informace tfetim osobam a zachovavat o téchto
skuteCnostech mi€enlivost. Mezi tyto informace na strané pronajimatele patfi zejména
vesSkeré informace ziskané o c&innosti pronajimatele, pokud nevyplyvaji z vefejné
pFistupnych informacénich zdrojli. Najemce zajisti spInéni povinnosti mi¢enlivosti podle
tohoto ustanoveni ze strany svych zaméstnancu. Zavazek micenlivosti neni Casové
omezen, povinnost zachovavat mi€enlivost trva i po ukonceni tohoto najemniho vztahu.

Smluvni strany se zavazuji, Zze neuvolni tfeti osobé ddavérné informace druhé strany
bez jejiho souhlasu, a to v jakékoliv formé, a ze podniknou vSechny nezbytné kroky
k zabezpedeni téchto informaci.

Za prokazané poruseni povinnosti zachovavat micenlivost ma druha smluvni strana
pravo pozadovat nahradu takto vzniklé ujmy

Najemce bere na védomi, ze smlouva vcetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatku bude
uvefejnéna v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon o registru smluv®), a to
v plném znéni se znecitelnénim osobnich Udaji. Uvefejnéni v registru smluv zajisti
pronajimatel.

Clanek XIIl. Zavéreéna ustanoveni

V ostatnich zalezitostech touto smlouvou neupravenych se fidi prava a povinnosti
smluvnich stran zejména ujednanimi o najmu upravenymi obanskym zakonikem a dale
zakonem €. 219/2000 Sb.

Veskeré zmény a dodatky smlouvy budou provedeny v pisemné formé&, oznaceny
pofadovymi Cisly a fadné podepsany smluvnimi stranami, pokud neni ve smlouvé
uvedeno jinak.

Stane-li se nékteré ustanoveni smlouvy neu€innym nebo neplatnym, zUstavaji ostatni
ustanoveni smlouvy 0¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné nebo
neplatné ustanoveni smlouvy ustanovenim novym, které svym obsahem a smyslem
nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho. Do té doby se smluvni strany
zavazuiji fidit Gpravou obecné& zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoliv zméné udaju v této
smlouvé uvedenych.
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5. Prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy nelze bez pisemného souhlasu druhé smluvni
strany prevadét na tfeti osoby.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 1. 6. 2018, nejdfive vSak dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona o
registru smiluv.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze smlouva byla
uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

8. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi jedno vyhotoveni.

9. Nedilnou soucasti smlouvy je jeji pfiloha:

Pfiloha €. 1 - Technicka zprava vypracovana Ing. Panznerem dne 16.2.2018

V Praze dne ...24.4.2018.................. V Teplicich dne 15.5.2018

Pronajimatel: Najemce:

Ceska republika - Generalni financni Hotel Prince de Ligne s.r.o.

feditelstvi

Mgr. Ing. Radana Nedvédova Ing. Petr Benda
feditel Sekce ekonomiky jednatel
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