SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Pronajimatel
Masarykova univerzita
se sidlem Zerotinovo nam. 9, 601 77 Brno
zastoupend doc. Ing. Ladislavem Janickem, Ph.D., MBA, kvestorem
IC: 00216224
DIC: CZ00216224
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXKXKXXXX
€. uCtu XXXXXXXXXXXXXX
Masarykova univerzita je vetejnou vysokou Skolou (pravnickou osobou)
podle zakona ¢. 111/1998 Sb. v platném znéni a neni zapsana v obchodnim rejstiiku
(dale jen pronajimatel)

Najemce

Stella dent s.r.o.

se sidlem Kotlaiska 19/258, 602 00 Brno

zastoupena MUDTr. Stellou Kratochvilovou, jednatelkou

IC:

DIC:

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXX
¢. Gt XXXXXX XXX XX XKXXXXXX

doposud nezapsana v obchodnim rejstiiku

(déle jen najemce)

uzaviraji v souladu s § 3 zak. ¢. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor v platném
znéni tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor (dale jen ,,smlouvu®):

I.
Predmét a ucel najmu
1. Pronajimatel je vylucnym vlastnikem objektu (administrativni budovy) ¢. p. 61 7 v Bmg,
Zerotinovo nam. 9, situovaného na pozemku parc. ¢. 798 o vyméte 2.644 m’ (zastavéna
plocha a nadvoii) zapsaného v katastru nemovitosti u KU Brno — mésto pro k. . Mésto
Brno, obec Brno, okres Brno — mésto na LV ¢. 63.

2. Pronajimatel touto ndjemni smlouvou ptenechava najemci do najmu v objektu uvedeném
v odst. 1 shora, nebytové prostory,, jejichz soupis je uveden v Ptiloze ¢. 1 této smlouvy,
ktera tvori jeji nedilnou soucast. Pfi uzivani pronajatych prostor mize ndjemce déle uzivat i
tyto spole¢né prostory: spol. hala, chodba a mistnost ¢. 119 v I. NP. Umisténi jednotlivych
prostor je patrné z pudorysnych plank, které tvoti Prilohu €. 2 této smlouvy, jez rovnéz jeji
nedilnou soucasti.

3. Pronajimatel touto smlouvou pienechdva najemci do ndjmu i inventar (movité véci)
nachazejici se v uvedenych nebytovych prostorach, blize specifikovany v piiloze ¢. 3 této
smlouvy.



N4ajemce bude pronajaté nebytové prostory uzivat za ucelem provozovani stomatologické
ordinace podle pfedmétu ¢innosti a jen k tomuto ucelu mohou byt pronajaté prostory
najemcem uzivany.

Provozni doba ordinace bude ve v3edni dny v provozni dobé budovy a je pro ndjemce
zavazna.

Néjemce se zavazuje provozovat ordinaci na vlastni nebezpeci a odpovédnost.

Ndajemce prohladuje, Ze se seznamil se stavem pronajatych prostor a potvrzuje, Ze tyto
prostory jsou ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani podle této smlouvy.

II.

Doba najmu
N4ijem se sjednava na dobu uréitou, pocinaje dnem 1.7.2012 do 31.12.2016.

Smluvni strany mohou najem ukoncit v souladu s § 9 zak. ¢. 116/1990 Sb., o nagjmu a
podndjmu nebytovych prostor v platném znéni pisemnou dohodou nebo vypovédi a to i bez
udani divodu. Pro ptipad vypoveédi se sjednava 3mésicni vypovédni doba, kterd zacne
plynout od prvého dne mésice nasledujiciho po doruc¢eni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel ma pravo od smlouvy odstoupit je-li predmét ngjmu uzivan v rozporu se
sjednanym uéelem ngjmu nebo ptenechdn bez souhlasu pronajimatele do podndjmu jiné
osobé. Pravni ucinky odstoupeni nastavaji dnem doruéeni jeho pisemného vyhotoveni
najemci.

V piipadé ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen vratit nebytové prostory vyklizené a ve stavu,
v jakém je prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Ptedani a pievzeti pronajatych
prostor pronajimatelem véetné ptipadného pronajatého movitého majetku se realizuje
pisemnym, oboustranné potvrzenym zdpisem. Pro pfipad prodleni ngjemce s vyklizenim a
fadnym preddnim pronajatych prostor spolu s pfipadnym ostatnim pronajatym majetkem se
sjednavéa smluvni pokuta ve vy$i 100,- K¢ za kazdy i zapocaty kalendarni den prodleni.
Smluvni pokuta se sjednava objektivné a nezavisle na tom, zda a v jaké vysi vznikne
pronajimateli v této souvislosti Skoda, kterou Ize vymahat samostatné.

II1.
VySe najmu a platebni podminky
N4ajemné a uhrada za sluzby spojené s ngjmem se sjednévaji dohodou a ¢ini:
najemné za nebytové prostory 1 000,- KE /m2/rok
najem za uzivani véci movitych 4 000,- KE/rok
Uhrada za sluzby spojené s najmem - dle pfilohy €. 4 Najemné a ceny sluzeb spojenych s najmem -
rozpis.

N4ajemné a sluzby spojené s ngjmem hradi ndjemce Etvrtletné zpétné na zakladé danového
dokladu, vystaveného pronajimatelem do 15. kalendarniho dne mésice nasledujiciho,
splatného do 14ti dni ode dne jeho vystaveni. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni se
rozumi posledni kalendarni den pfislusného kalendainiho Etvrtleti (31. btezen, 30. erven,
30. zari, 31. prosinec).



(WS ]

Najemné a sluzby spojené s najmem hradi ndjemce ve vysi uvedené v piiloze ¢.4 této
smlouvy. Vyuétovani energii bude pronajimatelem provedeno na zakladé skutecné zjisténé
spotfeby za dané darnové obdobi.

Sluzbami spojenymi s ndjmem se pro ucely této smlouvy rozumi zejména dodavky el.
energie, tepla, vodné, stocné, likvidace komunalniho odpadu, ostraha objektu, uklid
pronajatych a spole¢nych prostor, telekomunika¢ni poplatky, obvykla tdrzba pfedmétu
najmu.

N4jemce se zavazuje sjednat individualni smlouvu na odvoz a likvidaci nebezpeéného
zdravotnického odpadu vedeného podle vyhl. ¢. 381/2001 Sb., pod katalogovym ¢islem
180103 (odpad na jejichz sbér a odstrariovani jsou kladeny zvlastni pozadavky s ohledem na
prevenci infekce).

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né k datu 1. bfezna zvySovat vySi najemného a cen sluzeb
s ngjmem spojenych a pronajimatelem poskytovanych hodnotou infla¢niho koeficientu,
ktery stanovi na pfislusny kalendaini rok Cesky statisticky ufad. Ceny sluZzeb realizovanych
jinymi dodavateli (napt. voda, elektricka energie) budou ndjemci upravovany pribézné
jednostrannym oznamenim ze strany pronajimatele vzdy podle aktudlnich cen u€tovanych
mu piisluSnym dodavatelem.Na obdobi ode dne uzavieni této smlouvy do konce
kalendarniho roku, v némz byla tato smlouva uzaviena se ustanoveni tohoto odstavce o
zvyseni ndjemného a cen sluzeb nepouzije.

Pro ptipad prodleni ndjemce s ihradou danového dokladu nebo zalohového dokladu je
pronajimatel opravnén uc¢tovat najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za
kazdy 1 zapocaty kalendaini den prodleni. Smluvni pokuta se sjednava objektivné a
nezavisle na tom, zda a v jaké vysi vznikne pronajimateli v této souvislosti §koda, kterou lze
vymahat samostatné.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Smluvni strany jsou povinny fidit se platnymi pravnimi ptedpisy, a to zejména ob¢anskym
zakonikem a zdkonem ¢. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

N4gjemce je povinen dodrzovat ostatni ptedpisy, véetné vnitinich ptedpisii pronajimatele,
zejména pozarni, bezpecnostni, s nimiZ je seznamen.

N4ajemce je opravnén a povinen fadné uZzivat nebytové prostory v souladu s jejich stavebné-
technickém urceni a k ucelu dohodnutém ve smlouvé. Db4a, aby nedochazelo k jejich
poskozeni, nebo nepiiméfenému opotiebeni, véetné vnitiniho vybaveni.

Pronajimatel se zavazuje vlastnim nakladem udrZovat nebytové prostory ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani. Pronajimatel je opradvnén pozadovat vstup do
nebytovych prostorl za tcelem kontroly, zda je ndjemce uziva fadnym zpisobem a k tcelu
uvedenému ve smlouvé.

Néajemce je povinen hradit ndklady spojené s béZnym udrZzovanim a néklady na opravy
poskozeni prostor a movitych véci, které zplsobil on nebo které vznikly v souvislosti s jeho
¢innosti u pronajimatele.



6. Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za skodu timto zplisobenou pronajimateli.

7. Najemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu jiné
osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

8. Piipadné stavebni tpravy, opravy, zmény v nebytovych prostorech véetné zmén vnitiniho
vybaveni, které ndlezi pronajimateli, je ndjemce opravnén provadét pouze na zakladeé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

9. Najemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, kterd by ru$ila, nebo mohla ohrozit
vykon ostatnich uzivacich prav v objektu, v némZ jsou situovany pronajaté¢ prostory.
Néijemce se zavazuje dodrzovat obecné zavazné a jiné pravni predpisy tykajici se uzivani
nebytovych prostor, zejména piedpisy BOZP, PO a hygienické pfedpisy véetn¢ internich
predpisti pronajimatele, jejichz znalost ndjemce potvrzuje podpisem této smlouvy.

10. Najemce je opravnén nainstalovat si na budovu, v niZ se nachazeji pronajimané prostor,
oznaceni své provozovny v souladu s pravnimi piedpisy a internimi ptredpisy pronajimatele.
Umisténi a provedeni oznaceni musi byt pfedem odsouhlaseno pronajimatelem.

V.
Zavérecna ustanoveni
I. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran, a¢innosti nabyva 1.7.2012

2. Soucasti této najemni smlouvy jsou ptilohy:
e Priloha ¢. 1 — soupis pronajimanych nebytovych prostor
Ptiloha ¢. 2 — plidorysné planky
Ptiloha ¢. 3 — soupis pronajimaného inventafe (movité véci)
Ptiloha ¢. 4 — Ndjemné a cena sluzeb spojenych s ngjmem
Ptiloha €. 5 - Registrace nestatniho zdravotnického zafizeni ze dne ... ¢j....
vydané ....
3. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi po dvou.

4. Smlouvu lze ménit nebo dopliovat vyluéné pisemné formou dodatki, potvrzenych
opravnénymi zastupci smluvnich stran.

5. Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neuvedené se fidi obcanskym zdkonikem a
zakonem €. 116/1990 Sb., o ngjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni.

V Brné dne = 19 -06- 2012 V Brné dne 29 -06- 2012
............ [
Masarykova univerzita Stella dent s.r.0.
najemce



Soupis pronajimanych nebytovych prostor

mistnost Cislo

146
149
145
148
140
134
135
136
137
138
150

ucel
stomatologicka ordinace
RTG
cekarna
predsin
denni mistnost
predsin WC pacienti
WC pacienti
WC pacienti
predsin WC lékati
WC lékati
sprchovy kout 1ékafi

Podlahova plocha celkem

podlahova plocha

100 %
100 %
100 %
100 %
100 %
50 %
50 %
50 %
50 %
50 %
50 %

Priloha ¢. 1

2
celkem v m*

31,00
5,55
13,47
13,10
13,15
1,13
0,68
1,69
1,30
0,85
0,85

82,77
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Soupis pronajimaného inventare (movité véci)

Stav

V uzivani
V uZivani
V uZivani
V uZivani
V uZivani
V uzivani
V uzivani
V uZivani
V uzivani
V uzivani
V uZivani
V uZivani
V uZivani
V uzivani
V uzivani
V uzivani
V uZivani
V uzivani
V uZivani
V uZivani
V uZivani
V uZivani
V uzivani
V uzivani
V uZivani
V uzivani
V uzivani
V uZivani
V uZivani
V uZivani
V uZivani
V uZivani
V uZivani
V uZivani
V uZivani
V uZivani
V uzivani
V uZivani

Inventarni Cislo

DKP 539832
DKP 545424
DKP 545425
DKP 545426
DKP 545427
DKP 545428
DKP 545431
DKP 545505
DKP 545512
DKP 545520
DKP 545524
DKP 556314
DKP 557215

DKP 545430
DKP 556316
JHM 00195
JHM 00196
JHM 00197

DKP 545526
DKP 545527
DKP 545528
DKP 555202
DKP 556317
DKP 557227
DKP 581006
DKP 581007
DKP 581008
DKP 624623
DKP 718675
ZP 28311
JHM 00198

DKP 545429
DKP 545432
DKP 545501
DKP 545502
DKP 545507
DKP 545516
DKP 556315

Misto

99
99
99
99
99
99
99
99
99
99
99
99
99

99
99
99
99
99

99
99
99
99
99
99
99
99
99
99
99
99
99

99
99
99
99
99
99
99

Evid. Cislo Nazev

4184 Kvétina uméla palma+kvétinac
4333 Skfin Satni bila

4334 Skfin satni bila

4335 Skfin uzaviena

4336 Skin ¢astecné uzaviena
4337 Skfin ¢astecné uzaviend
4340 Zidle kozenkova Honkong
4346 Zidle kozenkova Honkong
4353 Zidle kozenkova Honkong
4361 Zidle koZenkova Honkong
4365 Lednicka C 175

4792 Linka kuchynska

4969 Obraz velky 60x80 cm

4339 Zidle kozenkova Honkong
4794 Stolek kvétinovy
388 V. Houf: Obrazek - kolaz
389 V. Houf: Obrazek - kolaz
390 V. Houf: Obrazek - kolaz

4367 Stal ¢tvercovy dlaiba Cer.okr.
4368|Zid|e Darina kuze, chrom.
4369 Zidle Darina kize,chrom
4508 Sedacka v¢.podrucek
4795 Policka zavésna oteviend
4979 Zidle ke stolu 0S-38
6003 Cisti¢ka ultrazvukova 2,75 |
6004 Kosik s nerez madly
6005 Kosik ponorny kulaty
6478 Amalgator

846 LCD display Sony X72B-DVI

28311 ZARIZENI STOMATOLOGICKE ORDINACE

391 V. Houf: Obrazek - kolaz

4338 Zidle kozenkova Honkong
4341 Zidle kozenkova Honkong
4342 Zidle kozenkova Honkong
4343 Zidle kozenkova Honkong
4348 Zidle kozenkova Honkong
4357 Zidle kozenkova Honkong
4793 Stolek

Bud.

Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9

Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9

Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9

Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9
Zer9

Pfiloha ¢.3

Mistn.

140
140
140
140
140
140
140
140
140
140
140
140
140

145
145
145
145
145

146
146
146
146
146
146
146
146
146
146
146
146
146

148
148
148
148
148
148
148




Priloha €. 4 ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor

Najemné a cena sluzeb spojenych s nagjmem - rozpis

Néajemné za pronajaté nebytové prostory (NP):

podlahova plocha celkem
cena najemného NP za m%rok

cena za rok (plocha x cena)
cena najemného NP za ctvrtleti

82,77 m?
1000,- K&

82,77 x 1000 =82 770
82770:4 =17 029,93

Najemné za uzivani véci movitych (VM):

cena za rok
cena najemného VM za Ctvrtleti

Sluzby spojené s najmem:

elektricka energie

cena 1kWh
cena za Gtvrtleti

vodné-stocné

dle vyhlasky ¢. 428/2001 na
zaméstnance (18 m3/rok/osoba)
dle vyhlasky ¢. 428/2001 na
pacienta (2 m3/rok/osoba)
celkem spotieba vody na rok
cena 1 m3 vody

za rok

za Ctvrtleti

tepelna energie

dle vyhlasky €. 152/2001 na m?
cena 1GJ

za rok

2a ctvrtleti

komunalni odpad
cena za 1 osobu/meés.
za Gtvrtleti

uklid
cena za 1 m2/més.
za Ctvrtleti

ostraha
cena za 1 m2/més.
za Ctvrtleti

4 000,- K&
4000:4=1000

dle odeétu na podruzném
elektroméru
2,58 K¢

3 osoby - zdrav.personal
10 osob - pacienti

(3 18) + (10x 2) = 74 m?
56,40 K&

74x56,4 =4 1736
4173,6:4=10434

82,77 m?

0,55 GJ /rok

488,30,- K¢

82,77 x 0,55x 488,3 = 22 229,13
2222913 :4=5557,28

13 osob
25,80 K¢
13x25,80x 3=1006,2

82,77 m?
20,84 K&
82,77 x 20,84 x 3=5174,78

82,77 m2
5,95 K¢
82,77 x5,95x3=1477 44

Celkem sluzby za ctvrtleti:

20 692,50 K¢

1000,00 K¢

1043,40 K¢

5 557,30 K¢

1 006,20 K¢

5174,80 K¢

1 477,50 K¢

14 259,20 K¢ (bez el. energie)



Poplatky za telefonni hovory:

za Ctvrtleti dle uskute¢nénych hovor(i na zakladé vypisu telefonnich linek

Rekapitulace tvrtletniho rozpisu ceny v obdobi:

najemné nebytovych prostor 20 692,50 K¢

najemné véci movitych 1.000,00 K¢

sluzby spojené s najmem 14 259,20 K¢ (bez el. energie
celkem ctvrtletni cena pronajmu 35 951,70 K¢ (bez el. energie)

+ telefonni poplatky dle skuteCnosti

Uvedené ceny jsou bez DPH, které bude zhotovitelem Gctovano podle pravnich predpist platnych ke dni
uskuteénéni zdanitelného pinéni.

Prilohu €. 4 zpracoval: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Datum: 79 -06- 2012 Datum: 29 -06- 2012

Najemce





