Smlouva o najmu nebytovych prostor

¢. 26 318/1
Pronajimatel: Diplomaticky servis
Praha 1, Vaclavské namésti 816/49
Zastoupeny: Filip Kudera, feditel
Ztizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci CR
.. Bankovni spojeni: XXX
¢islo Gétu XxX
IBAN: XXX
BIC: xxx
IC: 00000175
DIC: CZ00000175
(dale jen pronajimatel)
a
Najemce: CALEUM s.r.o.
zapsana u obchodniho rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 156655
Sidlo: Praha, Nusle, Na Pankraci 1724/129, PSC 140 00
Zastoupeny: Radim Hladis§, jednatel
IC: 283 51 363
(dale jennajemce)

uzaviraji podle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném
znéni, zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, v platném znéni a za podminek dale dohodnutych tuto smlouvu:

I. PFredmét najmu

1. Pronajimatel je ptisluSny hospodaftit s niZze popsanym majetkem statu na zdklad€ zékona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich vztazich,
v platném znéni, s nemovitosti - budovou &.p. 438, Italska 36, Praha 3, na pozemku
parcelni Cislo 21, katastralni tzemi Zizkov, obec Praha, zapsanou na listu vlastnictvi
¢. 16602 na Katastralnim ufadé pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté¢ Praha,
pamatkové chranéné tizemi, nemovita kulturni pamatka hlavniho mésta Prahy.

2. Prfedmétem najmu jsou nebytové prostory v 1. nadzemnim podlazi objektu uvedeného
v ¢l. I. odst. 1. této smlouvy, viz Priloha ¢ 1 této smlouvy, sestdvajici se ze Sesti
kancelafi, recepce, 2x WC, uklidové komory, dvou chodeb, kuchyinky a zasedaci
mistnosti, v§e o podlahové plose 216,62 m?.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze pronajmu v souladu s podminkami této smlouvy o
najmu nebrani zadna prava ¢i naroky tretich osob.

4. Pronajimatel timto pfenechava vyse uvedeny predmét ndjmu do vyluéného ndjmu najemci
a oba shodné prohlasuji, ze jsou seznameni se stavem predmétu najmu a ze jim nejsou
znamy zadné zavady, které by branily v jeho uzivani.



5. Ndjemce se zavazuje, Zze bude pfedmét najmu, uvedeny v ¢l. I. odst. 2. smlouvy, vyuzivat
beéhem celé doby najemniho vztahu pro administrativni ¢innosti zajist’ujici predmét
podnikani najemce.

6. Najemce prevezme predmét najmu uvedeny v €l. I. odst. 2. smlouvy na zakladé pisemného
piedavaciho protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, ktery bude tvoftit Prilohu
¢. 2 této smlouvy. V preddvacim protokolu bude zejména popsan stav predmétu najmu,
udrzba pfedmétu ndjmu a uveden stav métidel energii.

I1. Doba najmu

1. Pronajimatel pienechavd predmét najmu uvedeny v ¢l. I. odst. 2. smlouvy do najmu
najjemci na dobu urditou, a to ode dne predani a pievzeti piedmétu najmu
a podepsani protokolu o predani a prevzeti predmétu ndjmu smluvnimi stranami,
do 31.12.2019.

2. Pii splnéni zakonnych podminek uvedenych v § 27 odst. 1) v navaznosti na odst. 2)
zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, v platném znéni, Ize tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor opét prodlouzit.

I1l. Najemné

1. Smluvni strany sjednéavaji vysi ndjemného za piedmét najmu uvedeny v €l. I. odst. 2.
smlouvy dohodou na zéklad¢ ustanoveni § 27 odst. 3) zédkona ¢. 219/2000 Sb., v platném
znéni, pro obdobi roku 2012 v rocni ¢astce 649.800,- K¢, slovy: Sest set Ctyficet devét
tisic osm set korun ¢eskych.

2. Pro obdobi roku 2013 a déale bude ro¢ni vySe najemného noveé upravena pisemnym
dodatkem, odsouhlasenym obéma smluvnimi stranami vzhledem k vyvoji ndjemného na
trhu s nemovitostmi, technickému stavu, uzitné hodnoté nemovitosti a s ohledem na vyvoj
inflace v Ceské republice.

3. Navrh dodatku o upravé vySe najemného piedklada pronajimatel ndjemci doporuenym

dopisem, ktery musi byt pfedan poStovni piepravé nebo piimo najemci nejpozdéji
do 31. fijna roku, ktery pfedchazi roku, na ktery se Giprava vyse ndjemného vztahuje. Neni-
li v tomto terminu ndvrh dodatku o upravé vysSe najemného najemci piedlozen, vyse
najemného se pro dalsi rok neméni.
V piipad¢, ze dodatek ke smlouvé o najmu pro nasledujici obdobi bude podepsan po datu
splatnosti pfislusné splatky, bude pfisluSna splatka najemného splatnd ve vysi splatky
najemného za piedchozi rok. Jakykoli preplatek ¢i nedoplatek najemného odpovidajici
rozdilu mezi pivodnim nijemnym a najemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za
obdobi od 1. ledna bézného roku do doby sjednéni dodatku o Upravé vyse ndjemného bude
uhrazen bankovnim pfevodem spolecné s nejblizsi fadnou platbou najemného.

4. Piislusné ro¢ni najjemné se najemce zavazuje platit v mési¢nich splatkach pro rok 2012
ve vysi 54.150,- K¢, slovy: padesat Ctyfi tisice jedno sto padesat korun ceskych.
Vyse prvni splatky ndjemného bude s ohledem na pocatek smluvniho vztahu uhrazena
najemcem po pisemném oznameni pronajimatele do 10 dni od ucinnosti této smlouvy na
ucet pronajimatele.
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Platby se uskute¢ni vzdy predem na ucet pronajimatele vedeny U XXX, ¢islo uctu XxX, S
uvedenim ¢isla této smlouvy 26 318, jakoZto variabilniho symbolu nejpozdéji do 15. dne
prislu$ného mésice.

5. Vedle vlastniho najemného se najemce zavazuje hradit mési¢n€, s naslednym rocmm
vyuctovanim, uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu
podle eviden¢niho listu , ktery je oznaovan jako Priloha ¢. 3 této smlouvy.

Uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivinim predmétu najmu dle
evidenc¢niho listu hradi najemce samostatnou platbou v mési¢nich splatkach spole¢né
s uhradou najemného.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze v pfipad¢é zvySeni Ci snizeni nakladd na
poskytované sluzby je pronajimatel opravnén jedenkrat rocné¢ itimérné upravit tthrady za
plnéni poskytovanych sluzeb, a to za podminky, Ze o tom najemce pfedem pisemné
informuje, pokud nedojde v konkrétnim piipadé€ k jiné dohodé.

6. Najemce se zavazuje hradit spotfebu elektrické energie v pfedmétu ndjmu a pomeérnou
¢ast stocného srazkovych vod (dle poméru pronajaté plochy) zvlast na zaklade
pronajimatelem vystavenych danovych dokladd, s pfislusnymi doklady prokazujicimi
opravnénost pronajimatele fakturovat piislusnou C¢astku, a to na ucet pronajimatele
v predepsané lhuté splatnosti, kterd nebude kratSi nez 14 dni ode dne doruceni dafiového
dokladu najemci.

7. Ostatni naklady, tj. odvoz odpadu bude hradit ndjemce zvlast’ na zdklad¢ vystaveného
dannového dokladu od dodavatele této sluzby, se kterym bude ndjemce v pfimém
smluvnim vztahu.

8. Pro v¢asnost platby je rozhodujici den, kdy bude ¢astka ptipsana na Gi¢et pronajimatele.

9. Pro ptipad prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu sjednavaji
strany smluvni pokutu ve vys$i 3 % z dluzné ¢astky, a to za kazdy mésic prodleni, pocinaje
prvnim dnem mésice nasledujiciho po terminu splatnosti platby. Najemce je povinen tuto
smluvni pokutu zaplatit.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych S uzivanim
predmétu najmu a udrzovat predmét najmu ve stavu zplsobilém k uUcelu stanovenému
touto smlouvou.

2. Pronajimatel ma povinnost odstranit zavady (mimo ty, které jsou citovany v ¢l. V. odst. 3.
smlouvy) branici fadnému uzivani pfedmétu najmu, nebo jimiz je vykon najemcova prava
ohroZen.

3. Pronajimatel je opravnén kdykoli po pfedchozim pisemném oznameni provadét za
pritomnosti ndjemce kontrolu predmétu najmu a ndjemce je povinen takovou kontrolu
umoznit.

4. Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 1) zakona ¢. 218/2000 Sb., rozpoctova pravidla,
v platném znéni, miiZe pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a nerui
za majetek vneseny do predmétu ndjmu ndjemcem. Pronajimatel prohlasuje, ze predmét
najmu je pojistén a zavazuje se tento stav po dobu najmu dle této smlouvy nemenit.
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Z uvedeného divodu pronajimatel doporucuje ndjemci pro ochranu osob a vnesené¢ho
movitého majetku uzavtit na dobu ndjemniho vztahu odpovidajici pojisténi. --

V. Prava a povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu vyuzivat vyhradné pro své potieby, bude jej
udrzovat v fadném stavu a uvedeny predmét najmu nebo jeho Casti nepfenecha k uzivani
jiné osob¢ bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen pisemn¢ oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potiebu téch
oprav na predmétu najmu, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Naéklady na drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu hradi najemce. Pro pojem
drobnych oprav a ndkladl spojenych s béznou udrzbou se pfiméfené pouzije nafizeni
vlady ¢. 174/2009 Sb., kterym se méni nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi
obcansky zékonik. Najemce neni opravnén bez ptfedchoziho pisemného souhlasu, ktery
nebude bezdliivodné odepien a splnéni piipadnych dodatecnych podminek pronajimatele
a povoleni ptislusnych spravnich organti, zejména MHMP (odbor kulturnich pamatek)
provadét na predmétu najmu stavebni ¢i jiné podstatné Upravy, ato ani na svij naklad.
V ptipad¢ pronajimatelem schvalenych investic vlozenych najemcem do pfedmétu ndjmu
nema najemce vuci pronajimateli zadnych naroki, pokud se smluvni strany pisemné
nedohodnou jinak.

N4gjemce se zavazuje, Ze umozni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném
vyrozuméni vstup do predmétu ndjmu pro ucely pravidelné kontroly, popt. udrzby a
opravy. Jedna se zejména o zajiStovani vSech revizi a kontrol stanovenych pravnim fadem
Ceské republiky (pozarni ochrana, elektro) a odeéty naméfenych hodnot na elektroméru a
vodomeérech. V piipadé jakékoli havarie se ndjemce zavazuje k okamzitému zptistupnéni
predmétu najmu. N4jemce je povinen snaset omezeni v uzivani predmétu najmu v rozsahu
nutném pro provedeni oprav audrZovani.

Najemce se zavazuje pouzivat cely pfedmét najmu a jeho technickd zatizeni tak, aby
pronajimateli nevznikla Zadné Skoda. N4jemce je povinen dodrZovat veSkera bezpecnostni
opatieni a technické normy pro provoz pfedmétu najmu. V piipad€ vzniku Skody je
najemce povinen uvést piredmét ndjmu do ptivodniho stavu. N4jemce se zavazuje odstranit
na své vlastni nadklady zavady a poskozeni na pfedmétu najmu, které sam zpiisobil, popf.
osoby, které se s jeho souhlasem v pfedmétu ndjmu zdrzuji.

Néjemce je povinen udrzovat predmét ndjmu a jeho bezprosttedni okoli v Cistoté
a poradku v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, zejména se zdkonem o pozemnich
komunikacich, zdkonem o statni pamatkové péci, zdkonem o ochrané ovzdusi, zdkonem o
odpadech, zdkonem o ochrané ptirody a krajiny a zdkonem o pozarni ochrané a dodrzovat
veskeré ekologické a hygienické predpisy.

Najemce ma pravo po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit
v nezbytné mife zdvady branici fddnému uZzivani pfedmétu ndjmu a pozadovat od
pronajimatele ndhradu ucelné¢ vynaloZenych nakladii, pokud pronajimatel tuto svou
povinnost nesplni.



8.

Najemce je povinen vstoupit do pfimého smluvniho vztahu se spole¢nosti zajistujici
odvoz odpadu, a to do 10 dni po pievzeti predmétu ndjmu. Néjemce se zavazuje, Ze
bezodkladn¢ zasle pronajimateli na védomi kopii uzaviené smlouvy s piisluSnym
dodavatelem.

Pti ukonceni najemniho vztahu se najemce zavazuje uvést predmét najmu do piivodniho
stavu a predat pfedmét nidjmu neposSkozeny, s piihlédnutim k béznému opotiebeni,
vyklizeny, vymalovany, v Cistém stavu a se vSemi kli¢i. Pokud n4jemce tuto povinnost
nesplni, ucini tak pronajimatel na naklady najemce. O stavu, v jakém byl predmét ndjmu
pfedan zpét pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery zastupci obou smluvnich stran
podepisi.

10.Najemce se zavazuje slozit jistinu (kauci) ve vysi tif mésicniho ndjemného, tj. ¢astku

11.

162.450,- K¢, slovy: jedno sto Sedesat dva tisice Ctyfi sta padesat korun ¢eskych, na ucet
pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to do 10 dnll po podpisu této smlouvy.
Jistina (kauce) je urCena k pokryti zadvazki najemce vic€i pronajimateli v ptipadech jako
jsou - nezaplaceni najemného, nahrada Skody zavinéné najemcem na majetku
pronajimatele atp. Tato jistina (kauce) bude vracena po uplynuti doby ndjmu nejpozdéji
do 30-ti dnti od ukonceni najemniho vztahu zpét najemci na zakladé zuctovani vysSe
citovanych ptipadl. Pronajimatel se zavazuje v ptipadé pouziti jistiny (kauce) takové uziti
kauce najemci pisemné predlozit, vzdy diive nez tato situace nastane. Najemce musi byt o
zaméru pronajimatele vyuzit jistinu (kauci) pisemné informovan doporuc¢enym dopisem
s dorucenkou na adresu v zahlavi smlouvy. Najemce je povinen doplnit penéZzni
prostiedky na uctu u penézniho Ustavu na piivodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni
prostiedky opravnéné Cerpal, a to do jednoho mésice.

V piipad¢, ze najemce neuhradi jistinu (kauci) dle ¢l. V. odst. 10. této smlouvy do 10 dnti
po podpisu této smlouvy, pronajimatel odstupuje od této smlouvy o najmu nebytovych
prostor.

V1. Zanik najmu

Néjemni pomér zaloZeny touto smlouvou konc¢i:

1.

2.

3.

uplynutim doby najmu podle ¢l. 1. odst. 1. této smlouvy;
dohodou: kdykoli na zéklad€ pisemné dohody obou smluvnich stran;

vypovedi:
A) ze strany pronajimatele z divodu, ze:

a) nedojde k uzavieni dodatku o Upravé vyse najemného, pokud byl pronajimatelem
najemci predlozen v souladu s €l. III. odst. 2. a 3. této smlouvy, poslednim dnem
obdobi, pro které bylo ndjemné sjednano;

b) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

C) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

d) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné
upozornéni hrub¢ porusuji klid nebo potradek;

e) najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;
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f) najemce zménil v provozovné predmét podnikani bez predchoziho souhlasu
pronajimatele;
B) ze strany najemce z davodd, Ze:
a) ztrati zpasobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;
b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani;
C) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy;
d) najemce vstoupi do likvidace nebo jeho finanéni moznosti nezajist'uji fadné a
v€asné hrazeni najmu.
Vypovédni lhita je tiimésicni a poc¢ind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni
doruceni vypoveédi. Vypovéd je ucinnd, je-li pisemnd a prokazatelné¢ dorucena druhé
smluvni strané.

4. odstoupenim od smlouvy:

a) ze strany najemce, stane-li se pfedmét najmu, aniz by najemce porusil svoji
povinnost, nezpusobily ke smluvenému nebo obvyklému uzivani;

b) ze strany pronajimatele, da-li najemce pfedmét najmu do podnajmu v rozporu
se smlouvou;

C) ze strany pronajimatele, provede-li najemce zmény na predmétu najmu bez
souhlasu pronajimatele a hrozi-li v disledku provadénych zmén na predmétu
najmu znacna skoda,

d) ze strany pronajimatele, pokud najemce neplni fadné a v€as své povinnosti
dané touto smlouvou;

e) ze strany pronajimatele, pokud piestanou byt plnény podminky § 27 odst. I)
zakona ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni.

Odstoupenim od smlouvy se smlouva o ndjmu nebytovych prostor rusi od doby, kdy
prokazatelné nastane udalost, zakladajici divod pro odstoupeni od smlouvy, ¢imz vSak
nejsou dotcena zdkonna prava poskozené smluvni strany. Odstoupeni od smlouvy musi
byt pisemné a musi byt doruc¢eno druhé smluvni stran€.

VI1Il. Zavéreéna ustanoveni

. Tato smlouva o n4jmu nebytovych prostor a vztahy z ni vyplyvajici se ve vSech ohledech
fidi a bude vykladana v souladu s platnym pravnim fddem Ceské republiky, zejména
zakonem €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, v platném znéni.

Tato smlouva o ndjmu nebytovych prostor je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech v jazyce
¢eském, pficemz pronajimatel i ndjemce obdrzi kazdy po dvou vyhotovenich.

Jakékoliv zmény této smlouvy o najmu nebytovych prostor nebo dodatky k ni budou
platné, pokud budou ucinény pisemnou formou a podepsany obéma smluvnimi Sstranami.

. Tato smlouva o najmu nebytovych prostor nabyva platnosti dnem podpisu smlouvy obéma
smluvnimi stranami a dnem pfipsani ¢astky dle ¢l. V. odst. 10. této smlouvy na ucet
pronajimatele, pfi¢emz rozhodujicim dnem je pozd¢jsi termin, neni-li kauce sloZena
sou¢asné s podepsanim smlouvy. Uinnost této smlouvy nabyva dnem ptedani a pievzeti
pfedmétu najmu na zakladé¢ pisemného preddvaciho protokolu, podepsaného obéma
smluvnimi stranami.



5. Smluvni strany prohlasuji, ze souhlasi s textem této smlouvy a Ze tato smlouva byla
podepsana na zaklad¢ jejich pravé a svobodné vile. Na dikaz toho ptipojuji své podpisy
pod tuto smlouvu.

V Praze dne:19.4.2012
V Praze dne: 18.4.2012

Za pronajimatele: Za najemce

FiipKudera Radim Hladis



