Statutarni mésto K ladno C.j.. 2018/0747/0SM_OSM
Odbor spravy majetku RM: 12.3.2018
Vyfizuje: Honigerova

SMLOUVA

NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
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Statutarni mésto Kladno, se sidlem v Kladng, nam. Starosty Pavla 44,1C: 00234516
zast. statutarni nameéstkyni primatora MUDr, Marcelou Malcovou
dalejen pronajimatel
a

A-MONIT Consulting, s.r.o., se sidlem Dlouha 22, 272 01 Kladno, 1C;279 14 135,
zast. jed naté lemtMgr. Tomas Macenauer
spole€nost je zapsana v obchodnim rejstfiku
u Méstského soudu v Praze oddil C, vloZkal26137,
dalejen najemce

uzaviraji dneSniho dne tuto smlouvu podle § 2302 a nasl. ob¢anského zakoniku

l.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym viastnikem pozemkd p.¢, 5813, p.C. 5823 a p.C. 5824/1 v obci
Kladno, katastralni Gzemi KroCehlavy, jejichZ soucasti je stavba podchodu, zapis u
Katastralniho Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, na listu
vlastnictvi €, 10001 pro obec Kladno, katastralni uzemi KroCehlavy.

2. Pronajimatel touto smlouvou pFenechava najemci do uZivani nebytové prostory
nachézejici se v pochodu uvedeném vodstavci ¢. 1 této smlouvy tak, jak jsou zakreslené
v pfiloze ¢. | této smlouvy, na nam Sitna v Kladné o celkové vymére cca 275 m2.

3. Najemce je opravnén touto smlouvou nebytovy prostor uZivat vyhradné za Gcelem
provozovani podnikatelské ¢innosti.

4. Pfedmétem podnikani v pronajimanych prostorech bude: vybudovani a provozovani
sportovni stfelnice se zazemim.

Najemce nemé pravo bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou ¢innost nebo zménit
zplsob ¢&i podminky jejiho vykonu, neZz jak to vyplyva ztéto smlouvy. Souhlas
pronajimatele vyzaduje pisemnou formu.

n.
Néajemné

1. Smluvni strany sjednaly najemné za uZivani pronajatych nebytovych prostor uvedenych
VvCl. 1, odst. 2 této smlouvy nasledovné:



a) za obdobi ode dne Gc€innosti této smlouvy do 31.12.2018 €ini najemné 1.000,-K¢
b) za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2033 €ini ndjemné 24.000,- K¢ roénc.

2. Najemné za obdobi ode dne ucinnosti této smlouvy do 31.12.2018 se zavazui®idiemce
uhradit do 5 dnli od podpisu smlouvy na Gcet pronajimatele: ¢islo Gctu:
Komer¢ni banka, a.s., variabilni symbol: 1420012260.
Najemné od 1.1.2019 bude hradit ndjemce vzdy pfedem do 1. dne mésice prvniho ve
Ctvrtleti, tj. ledna, dubna, €ervence a Fijna na vySe uvedeny Gcet pronajimatele.

3. Uhrada za sluzby spojené s najmem: Najemce bude hradit pronajimateli naklady spojené
s odbérem vody a elektfiny s tim, Ze spotfeba elektfiny bude shiZzena o spotfebu za provoz
hodin vefejnych hodin na ndm. Sitna ve vysi 306 kWh/rok.

Pronajimatel preGcCtuje najemci tyto sluzby minimalné Ix rofné sohledem na terminy
vyuctovani dodavatel sluzeb.

4. V pfipadé prodleni s Ghradou ndjemného mé pronajimatel pravo poZadovat od najemce
zdkonny urok z prodleni.

5. Pronajimatel si vyhrazuje pravo valorizovat Uhradu za prondjem tak, Ze smluvené najemné
je mozné upravit kazdy rok vzdy od 1. dubna dle prlmérné mezirocni miry inflace
vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za pfedchozi rok nebo jako souéet primérné
meziro&ni miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem vjednotlivych letech za
maximalné 10 let zp&tn€. V tomto pripadé bude zména ndjemného najemci jednostranné
pisemné oznamena.

1.
Préva a povinnosti

1, N4jemce prohladuje, Ze se fadné seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor.
Najemce je opravnén provést prestavbu prfedmétu namu (odstranéni stavajicich
stavebnich Uprav, vybudovani zazemi, opravu socialniho zafizeni, zfizeni trezoru, zfizeni
vlastni stfelnice stechnologii, vybudovani kamerového systému se zéznamem, instalace
vzduchotechniky) na vlastni naklady tak, aby byl pfedmét najmu zpUsobily ke smluvnimu
uzZivani a v tomto stavu ho bude uZivat. Ndjemce je povinen na vlastni ndklady provadét
béZnou udrZzbu (ve smyslu nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sbh.) pronajatych nebytovych prostor
vcetné drobnych oprav.

2. Najemce je povinen provadét Cisténi casti pFistupovych schodist do pronajatych
nebytovych prostor v min. Sifi 1,5 m tak, aby byla zejména v zimnim obdobi zajisténa
bezpecna chlize chodcli. Najemce odpovida za Skody vzniklé nesplnénim této povinnosti

3. Néajemce je povinen zajistit spInéni vSech podminek pozarni ochrany a dodrZzovat vSechny
pfedpisy souvisejici s provozem a zabezpe€enim pronajatych prostor (viz &i. IV. této
smlouvy). Za veSkeré Skody, které by vznikly nesplnénim téchto podminek, nese plnou
odpovédnost ndjemce. Osobou, najemcem urCenou za dodrZovani vySe uvedenych
predpisd a podminek v oblasti pozarni ochrany je:

Jméno adresa tel

4. Najemce je povinen na zakladé pfedchozi vyzvy (ozndmeni najemci alespon tfi dny

_2.



pfedem) umoznit zastupci pronajimatele pfistup do pronajatych prostor za Ucelem
kontroly jejich uzivani a podminek této smlouvy. V pfipad€ havérie, popf. jiné situace
vyZadujici okamzity pFistup do pronajatych prostor, odpovida za zpfistupnéni téchto mist
najemce nebo jeho zastupce:

Najemce je opravnén provadét jakekoliv Upravy, rekonstrukce a stavebni prace
v pronajatych prostorech vyjma prestavby prostor uvedené v Cl. 11l odst. | této smlouvy,
pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

. Najemce pIné odpovida za stavebni Upravy jim provedené a za $kodu zpdsobenou
pronajimateli ¢i tfetim osobam v disledku nevhodné prestavby pronajatych prostor
najemcem. Najemce je povinen pronajimany prostor udrZovat vtakovém stavu, aby
nikomu nevzniklo Zadné nebezpeci €i Skoda.

. Zjisti-li pronajimatel béhem néjmu potfebu provést nezbytnou opravu nebytového
prostoru, kterou nelze odlozit na dobu po skon&eni najmu, musiji najemce strpét, i kdyz
mu provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi uZivani nebytového prostoru.
Pronajimatel je povinen pisemné upozornit najemce nejméné ! mésic pred zaCatkem na
provadéni téchto praci nejde-li o odstranéni havarijnich zavad.

Néajemce je opravnén uzavfit podndjemni vztah s tfeti osobou pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele. ZFidi-li ndjemce tfeti osobé podnajemni nebo jiné uZivaci pravo
k nebytovému prostoru bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruSeni
najemcovych povinnosti zplsobujici pronajimateli vaznéjsi ajmu.

Umozni-li najemce uzZivat nebytovy prostor tfeti osobg&, odpovida pronajimateli za
jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uZival sam.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma na stavbu uvedenou v €l. 1, odst. | této smlouvy uzaviené
Zivelné pojisténi. Pojisténi véci umisténych v pronajatych nebytovych prostorech si
najemce zajisStuje sam vlastnim jménem a na vlastni naklady.

V.
Zajisténi pozarni ochrany a bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci

Najemce je povinen zajiStovat ve vSech prostorach dle této najemni smlouvy plnéni
Ukolll voblasti PO ve smyslu aktudlnich platnych obecné zavaznych predpist,
souvisejicich vyhlasek a zavaznych norem.

Najemce je povinen zajiStovat a dokladovat potfebné revize, kontroly a opravy vsech
pozarné bezpecnostnich zafizeni a vécnych prostfedk(l pozarni ochrany, které jsou
soucasti jemu pronajatych prostor a to v souladu sterminy danymi obecné z&vaznymi
predpisy PO a pokyny vyrobc(.

Najemce je povinen vsouladu sobecné zavaznymi predpisy PO na zékladé jim
provadénych Cinnosti, vnitfnich dispozi¢nicha komunikacnich zmén v objektu dovybavil
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10.

11.

1

2.

jemu pronajaté prostory potfebnym mnoZstvim a typy hasicich pfistrojii a vypracovat
mistni Pozarné bezpec€nostni smérnice v souladu s druhem jim provozované €innosti.

V souladu s obecné zavaznymi predpisy PO najemce zajiStuje odborné kontroly, Gdrzbu
a opravy vsech hasicich pfistrojd instalovanych vjemu pronajatych prostorech.

Prostory pronajaté dle této najemni smlouvy jsou predanym pracovistém najemci po
celou dobu trvani najmu. ) i.jii? il

Né&jemce je povinen ve vSech prostorach pronajatych dle této ndjemni smlouvy zajistovat
pro vSechny osoby, které se sjeho védomim v téchto prostorach zdrzuji, BOZP ve smyslu
obecné zavaznych pravnich predpist.

Najemce je povinen pravidelné kontrolovat na svych pracovistich Groven BOZP.

Najemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho pozadani vstup do pronajatych
prostorll za Gcelem provedeni kontroly zajisténi BOZP.

Najemce jc povinen zajistit organizaci své ¢innosti a prace svych zaméstnancl tak, aby
souCasné nebyli ohrozZeni zaméstnanci pronajimatele, pfipadne dalSi najemci.

O vsech Cinnostech a zménach v prostorach pronajatych dle této najemni smlouvy, které
by mohly mit vliv na BOZP, je najemce povinen neprodlené informovat pronajimatele a
ostatni ndjemce v objektu.

Revize a kontroly technickych zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele zajiStuje
pronajimatel.

Najemce jc povinen bez zbyte€ného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich
oprav a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neuCini, nese
odpovédnost za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je
opravnén posoudit potfebu opravy.

V.
Casové urceni

Tato smlouva nabyva Gc¢innosti dnem zverejnéni v registru smluv dle zakona €. 340/2015
Sh., 0 zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv) a uzavira se na dobu urcitou do 31.12.2033.

Smluvni strany dohodly zfizeni prava opce najmu ve prospéch najemce, a to na dobu 10
let. Pravo opce je najemce povinen vykonat tak, Ze nejpozdéji ve ihité 2 mésicl pred
uplynutim doby nadjmu oznédmi pisemné pronajimateli, Ze uplatiiuje pravo opce.
V takovém pripadé se doba najmu prodluzuje o dalSich 10 let s tim, Ze ostatni podminky
této smlouvy zlstavaji zachovany, nedohodnou-li sc smluvni strany jinak. Smluvni strany
jsou vtomto pfipadé povinny uzaviit ktéto smlouvé pisemnou formou dodatek
s prodlouzenim doby najmu o uplatnénou opci.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:
a) uplynutim doby najmu.
b) vypovédi bez vypovédni doby, porusuje-li smluvni strana zvlast zavaznym zplsobem
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své povinnosti a tim plsobi znanou Ujmu druhé strané; za poruseni povinnosti zvIlast
zavaznym zplsobem se na strané nadjemce zejména povazuje, jestlize najemce uZiva
nebytovy prostor v rozporu se smlouvou, poruduje povinnosti stanovené v bodé Ill. této
smlouvy, neplati ve stanovené lhité najemné a je v prodleni s placenim plateb, které
vyplyvaji z vyhlasek mésta Kladna (jakékoliv dluhy v{ic¢i méstu a Gradu K ladno).

¢) vypovédi bez vypovédni doby, uziva-li ndjemce nebytovy prostor takovym zplsobem,
Ze se opotfebovava nad miru priméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho -zniceni.
V takovém pfipadé vyzve nejprve pronajimatel najemce, aby nebytovy prostor uZival
fadné, da mu prFiméfenou Ihitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt najemci dorucena.
Neuposlcchne-li  najemce vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypovédni doby. Hrozi-li vSak naléhavé vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel
pravo najem vypovedét bez vypovédni doby, aniZz ndjemce vyzval k naprave.

d) pisemnou dohodou smluvnich stran.

3. Po skon&eni najmu odevzda najemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, vjakém je
prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a s prihlédnutim k pronajimatelem
odsouhlasenym stavebnim Upravam pronajatého prostoru. Zapis o prevzeti nebytovych
prostor zpét pronajimateli se okamzikem podpisu stava soucasti teto smlouvy s nasledkem
mozneho uplatnéni naroku na ndhradu Skody. V pfipadé prodleni najemce s vyklizenim
nebytovych prostor se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni
smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢.

4. Najemce je povinen odstranit v nebytovém prostoru zmén}', které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén neZada; najemce
presto nem(iZze Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota nebytového prostoru
zvysila. Pronajimatel mlze Zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty nebytového prostoru,
které bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele,

5. Je-li v nebytovém prostoru po jeho predani pronajimateli véc, o které lIze mit za to, Ze
patfi ndjemci, ma se za to, Ze najemce tuto opustil a pronajimatel je opravnén bez dalSiho
takovou véc prodat nebo s ni nalozit jako s odpadem.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by najemce nebytovy prostor uzival i po uplynuti
ndjemni doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu nebytovy prostor
odevzdal, nedochézi tim k obnoveni ndjmu ve smyslu § 2230 odst. 1) obcanského
zékoniku. Uginky ustanoveni § 2230 odst. 1) ob&anského zakoniku jsou v najemnim

vztahu zaloZeném touto smlouvou vylouceny.
Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze pokud by ndjemce pokraCoval v uzivani nebytového
prostoru po dobu alespoii tfi mésicli po dni, kdy mél najem nebytového prostoru skongit a

pronajimatel by nevyzval v této dobé najemce, aby nebytovy prostor opustil, nedochazi tim
k obnoveni najmu ve smyslu § 2285 obCanského zékoniku. UCinky ustanoveni § 2285

obCanského zakoniku jsou v ndjemnim vztahu zaloZeném touto smlouvou vylouceny.

VI,
Zaveérecna ustanoveni

1. Vztahy mezi UCastniky touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi ustanovenimi
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obCanského zakoniku a dalSimi obecné platnymi pravni predpisy.

. Veskeré zmény a doplfiky jednotlivych ustanoveni této smIOU\|/y mohou byt proveden ;!
pouze formou pisemného dodatku podepsaného zastupci obou sml gg ﬁk"'

. Zamér mésta Kladna uzavfit tuto najemni smlouvu byl v souladu s us novenimi zak.
128/2000 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisdi zvefejnén na Grfedni desce v terminu od
6.2.2018 do 22.2.2018 a schvélen radou mésta dne 12.3.2018.

. Pisemnosti se doruCuji na adresy uvedené vtéto smlouvé, pfipadné do \
elektronické podatelny pronajimatele. Najemce je povinen do 3 dnd od zmény postovni
adresy pro doru€ovani pisemnosti tuto zménu oznamit pronajimateli. Pokud se pisemnost
adresovana najemci vréatijako nedorucitelnd, ma se zato, Ze byla dorucena tfeti pracovni
den po odeslani zasilky prostfednictvim provozovatele poStovnich sluZeb.

. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s tim, Ze jeden obdrZzi ndjemce a dva
pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.
Zadné ustanoveni této smlouvy nepovazuji smluvni strany za obchodni tajemstvi a

podpisem této smlouvy bezvyhradné souhlasi s jejim uverejnénim vcetné jejich zmén a
dodatka.

V Kladné dne: 7 05 2018 V Kladné dne: U 05 2018
Pronajimatel: Najemce:
Statutarni mésto K lad no A-MONIIT Consulting, s.r.o.
MUDr. Mgr. Toma$ Macenauer
statutarni jednatel spole€nosti

A-MONIT Consulting, axo,
Dlouhd 33,272 01 Kladno
IG: 27914135

&monlt pié: cz27014135






