Material obsahuje osobni tdaje

Pronajimatel: Stredni Skola Straznice. prispévkova organizace

J. Skacela 890, 696 62 Straznice.
zastoupena ing.
Bankovni spojeni:
IC: 00837385, DIC: CZ00837385
(dale jen .pronajimatel™)

reditelkou
KB Straznice

Nijemce: Ing. Ales Lovecky

Dily 758, 696 85 Moravsky Pisek
IC: 41512987

!

(dale jen . .najemce™)

(pronajimatel a ndgjemce jsou dale téz spole¢né oznacovani jako ..smluvni strany* nebo jednotlivé
jako .smluvni strana™) uzavieli dle zdkona 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik. nize uvedeného dne.
meésice a roku tuto

(]

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

1.
Viastnictvi predmétu najmu

Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem nize uvedeného majetku. a to pozemku p.¢.
733 v k. (. StraZnice na Moravé, obci Straznice, jehoz souéasti je budova ¢.p. 1540 na
adrese Smetanova 1540, Straznice, tento majetek je na zakladé Zfizovaci listiny ze dne
30.4.2015. ¢.j. 20/121 predan k hospodateni pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén na zakladé ¢l. V1. odst. 6 Zfizovaci listiny ze dne 30.4.2015. ¢&j.
20/121 pronajimat nemovity majetek vyse uvedeny nebo jeho ¢ast. a dale specifikovany
v ¢l 1L této smlouvy.

IL
Predmét najmu

Pronajimatel touto smlouvou prenechava do najmu a najemce touto smlouvou do najmu
prijima prostory — mistnost ¢. 32 a ¢. 33, vse o celkové vyméie 57.4 m? , které se nachazi
v prvnim nadzemnim podlazi budovy uvedené v ¢l. 1. této smlouvy.

Najemce se seznamil se stavem predmétu najmu a v tomto stavu jej piebira.

I11.
Ugel najmu

Pronajimatel pronajiméa prostory uvedené v ¢l. II této smlouvy za Géelem provozovani
sluzeb v oblasti projekéni ¢innosti.
Néjemce se zavazuje, ze bude predmét najmu uzivat jen k vyse ujednanému ucelu.
V.
Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou od 1. 5. 2018 do 30. 4. 2023,
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V.
Najemn¢ a tahrada za plnéni spojena s uzivinim predmétu najmu

Smluvni strany se dohodly a ndjemce se zavazuje k uhradé najemného ve vysi 318.- K¢ za
I m? roéng, tj. celkem 18 253.20.- K¢ bez DPH roéné. a to v mésicnich splatkach ve vysi

1 521.10.- K¢ bez DPH.

Provozni naklady a sluzby hrazené na zakladé spotieby za plnéni poskytovana
v souvislost s uzivanim nebytového prostoru, tj. za:

- vodné, stocné, srazkové vody. teplo. Gdrzba pronajimanych prostor a zisk — 25 034,- K¢
bez DPH/rok, kterou se najemce zavazuje platit pronajimateli, a to v mési¢nich splatkach
ve vysi 2 086,16,- K¢ véetné DPIH,

Celkova rocni ¢astka za najem a uhradu plnéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru ¢ini 43 287.20,- K¢ bez DPH, kterou se ndjemce zavazuje platit
pronajimateli, a to v mési¢nich splatkach ve vysi 3 607.27.- K¢ bez DPH. K tomu bude
pripoctena DPH v zakonné vysi.

Platba za odebranou elektrickou energii bude fakturovana Ctvrtletne. na zakladé odectu
stavu elektromeéru, ktery je umistén v pronajimanych prostorach, vzdy ve faktufe za
posledni mésic ctvrtleti.

V pripadé prodleni se zaplacenim faktury v terminu del$im nez 7 dna od data splatnosti
faktury, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0.1 % z celkové dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni. kterou je najemce povinen uhradit v hotovosti do pokladny
pronajimatele do 10 dnli od doruceni pisemné vvzvy pronajimatele. V pochybnostech se
ma za to. ze vyzva byla dorucena tieti den po odeslani. Najemce je povinen zaplatit
smluvni pokutu 1 v pfipadé. ze porudeni povinnosti nezavinil. Nahrada skody zpusobena
poruSenim povinnosti. které je sankcionovano smluvni pokutou. neni zaplacenim smluvni
pokuty dotcena.

Mesicni splatka najemného a mési¢ni splatka dhrady za plnéni poskyvtovana v souvislosti
s uzivanim prostoru jsou splatné spolecné na zakladé faktury. ktera bude vystavoviana
mési¢né. Fakturu lze uhradit v hotovosti do pokladny pronajimatele nebo bezhotovostné
na jeho ucelt.

Kalkulace k této smlouvé jsou provedeny v cenéach energii platnyeh k 1. 1. 2018.

Roé¢ni vyse najemného za | m? bude kazdoroéné upravena v souladu s mirou inflace,
vyjadienou priristkem pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen. vyvhlisenou CSU
pro pfedchozi kalendaini rok. O vyhlasenou miru inflace se zvysi rocni vyse najemného
za 1 m” ktera byla sjednana pro pfedchazejici kalendéini rok. Uprava bude provedena od
mésice ledna na zakladé vyhlddeni miry inflace CSU za predchazejici kalendaini rok.
Vysi najemného pro konkrétni kalendaini rok upravenou o miru inflace v predchozim
kalendainim roce sdéli pronajimatel najemci do jednoho mésice od zvefejnéni CSU.
Neuhrazené najemné od zacatku kalendaimiho roku doplati spolu s nejblizsi mési¢ni
splatkou najemného po oznameni zmény ro¢ni vvse najemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit thradu za
plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pronajatého prostoru, dojde-li ke zméné cen
u dodavateld, je viak povinen tuto zménu pisemné najemci oznamit. Najemce se zavazuje
hradit nové stanovenou vysi Ghrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim
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pronajat¢ho prostoru od mésice nasledujiciho poté, co mu bylo doru¢eno pisemné sdéleni
pronajimatele.

VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit tato plnéni, spojena s uzivanim predmétu najmu: dodavku
elektrické energie, dodavku vody. odvod odpadni vody, dodavky tepla, odvoz
komunalniho odpadu. osvétleni.

Néjemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s podminkami stanovenymi touto
smlouvou a v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

Najemce neni opravnén prenechat piedmét najmu do uzivani tieti osobé.

Nijemce je povinen pecovat o predmét najmu tak. aby na ném nevznikla skoda a udrzovat
ho v radném stavu.

Najemce odpovida pronajimateli za veskerou Skodu. Kkterda vznikne v souvislosti
s uzivanim pfedmétu ndjmu. a to i v dusledku jednani tietich osob. kterym umoznil do
pronajatych prostor pristup.

Najemce odpovida za dodrzovani platnych pravnich predpisu v oblasti pozarni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci. hygienickych piedpist a norem.

Pronajimatel je povinen pfedmét najmu udrzovat ve stavu zplsobilém ke smluvnimu
uzivani Fadn¢ zabezpecovat plnéni sluzeb, které jsou s uzivanim predmétu najmu spojeny.
Po celou dobu trvani ndjmu je pronajimatel povinen umoznit najemci fadné a ni¢im
nerusené uzivani pfedmétu najmu v rozsahu dohodnutém touto smlouvou.

V piipadé porudeni smluvni povinnosti najemcem sjednavaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 1.000,- K¢, kterou je najemce povinen uhradit do 10 dnii od doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele na adresu ndjemce uvedenou v této  smlouve.
V pochybnostech se ma za to. ze v¥zva byla doru¢ena tieti den po odeslani.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim pisemné zmocnénym osobam vstup
do pronajatych prostor uvedenych v této smlouvé. a to za Gcéelem kontroly a revize
stavebniho stavu. technickych zafizeni, inventarizace majetku pronajimatele nebo
dodrzovani této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo v dobé. kdy neprobihd provoz $koly nebo domova mladeze omezit
nebo prerusit dodavky teplé vody a omezit nebo prerusit vytapéni pronajimanych prostor.

. Pronajimatel v dobe, kdy neprobiha provoz Skoly nebo domova mladeze nezabezpecuje

uklid pfistupovych ploch a schodidté od snehu, pripadné naledi. Povinnost tklidu prechazi
v tomto obdobi na najemce.

. Pronajimatel ma pravo na zakladé predchoziho pisemného vyrozuméni omezit nebo

docasné prerusit Cinnost najemce z diivodu nutnych oprav v pronajimanych prostorech
(napr. rekonstrukce objektu) na dobu nezbytné nutnou pro provedeni téchto praci

. Ndjemce je povinen poskytnout pronajimateli jeden kli¢ od pronajimanych prostor pro

pripad havirie. Tento kli¢ bude ulozeny v zapeceténé obdlce u vedouci domova mladeze.

VII.
Skonéeni najmu

Ndjem skon¢i uplynutim ujednané doby ndjmu.
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Najem mohou smluvni strany ukon¢it téz dohodou.

Smluvni strana muZze ndjem pfed uplynutim ujednané doby najmu vypovédét z divodi

uvedenych v ¢asti Ctvrté, hlave 11, oddilu 3, pododdilu 1 ob¢anského zakoniku.

4. Pronajimatel maze najem pred uplynutim ujednané doby ndjmu vypovédét také z divodd,
uvedenych v § 2309 obcanského zakoniku.

5. Najemce muze ndjem pied uplynutim ujednané doby ndjmu vypovédét také z divodd,
uvedenych v § 2308 ob¢éanského zakoniku.

6. Vypoveédni doba je mésicni.

7. PoruSuje-li strana zvlast' zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim plsobi zna¢nou Gjmu
druhé stran€, ma dotcena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

8. Pronajimatel mize vypovédét smlouvu z jakéhokoliv diivodu, nebo bez udéani divodu.

Ndjemce musi uvést divod vypovedi, jinak je vypoveéd’ neplatna.
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9. Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé skon¢eni najmu vypovédi ze strany pronajimatele.
nema najemce pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou
ziskali prevzetim zdkaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

VIII.
Zavérecné ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi pfislusnymi

ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich piedpisi a

obecné zavaznymi predpisy.

Smluvni strany prohlasuji. Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, e byla

uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile. urdité, vazng,

nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

3. Veskeré zmeény a dopliky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych a
oc¢islovanych dodatka.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech. pfiCemz pronajimatel obdrzi dva a

najemce jeden stejnopis.

Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 23. 4. 2018 usnesenim ¢. 4191/18/R59 souhlas

s uzavienim této smlouvy.

6. Platnost této smlouvy nastava okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
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- |9}8837385, Tel: 518 307 361 a najemce
Stiedni S8kola Straznice, prispévkova organizace Ing. Ales Lovecky
Ing. Petra Fialova, feditelka




