SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor Cislo : 07- 08/2005

Uzaviena podle § 3 zak. & 116/1990 Sb., o najmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich ptedpisi

NiZe uvedené smluvni strany

Pronajimatel: Stredni odborna $kola, Stfedni odborné ulilisté a Utiliste,

Ceska Lipa, 28.Fijna 2707, pfispévkova organizace

Sidlo: 470 06 Ceska Lipa, ul. 28.t{jna 2707

zastoupena : PaedDr. Milanem Kubatem, feditelem Skoly
ICO: 14451018, DIC: CZ14451018

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. Ceska Lipa

¢islo udtu: 17837-421/0100

na strané jedné(ddle jen pronajimatel)

a
Najemce:
SdruZeni podnikatelii:
Cak!l Ludék Hrdli¢ka Martin
470 01 Ceska Lipa, Prazska 3039 470 01 Ceska Lipa, Cerveného kiize 2428
RC: RC:
1CO: 48302872 ICO: 48302864
DIC:

Bankovni spojeni: Komeréni banka
¢islo uctu: 94 — 4667590297/0100
na strané druhé (ddle jen ndjemce)

~ uzaviraji spolu tuto 7
smlouvu o ndjmu nebytovych prostor

L
Piedmét smlouvy
Pronajimatel je na zakladé z¥izovaci listiny spravcem nemovitého majetku Libereckého kraje
s pravem jeho hospodatského vyuziti. Sougasné je opravnén tento majetek pronajimat na obdobi
nejdéle jednoho roku.
Piedmétem smlouvy je pronajem nebytovych prostor nachizejici se v arealu SOS,S0UaU
v Ceské Lipg, ul. 28.f{jna 2707 ato L.NPv ,budové E“—viz planek (pFiloha &islo 1) a
zajistovani sluzeb najemci.
Jedn4 se o pronajem téchto prostor:
A) prostory uréené pro hlavni ii¢el pronajmu o celkové rozloze 407,20 m2
a. viceudcelovy sdl véetné bo¢niho vchodu
b. predsali
¢. solarium
B) ostatni souvisejici prostory o celkové rozloze 146,20 m2
d. provozni a spojovaci chodba
e. socialni zizemi
f. Satny

Obg strany se dohodly, ze v uvedenych prostorach bude pronajimatel pro néjemce zajiStovat
iiklid. Najemce se zavazuje refundovat mzdu uklize¢ky a to ve vysi 2 hodin denné v pracovnich
dnech.

Sougasti smlouvy je zabezpeteni dodavek energii a ostatnich sluzeb s nijmem souvisejicich
(teplo, pitna voda, TUV, elektrickd energie, pozarni ochrana a ostatni sluzby) ze strany
pronajimatele a rovnéZ i jejich thrada ze strany najemce.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima mistnosti uvedené v odstavei 2. ndjemci, aby je uZival
spolu s pisluenstvim k Gelu a za podminek v této smlouvé dale uvedenych.




IL.
Utel najmu

Néjemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude vyuZivat k provozovani za iCelem vykonu své
podnikatelské ¢innosti - FITNESS CENTRA.
Najemce se zavazuje uzivat nebytové prostory zplsobem obvyklym pro sportovni a relaxaéni
¢innost neposkozujici prava pronajimatele.
Podnikatelskou &innost v pronajatych prostorech bude najemce provozovat tak, aby pronajimateli
nevznikla Zadna Gjma.
P¥i uzivani nebytovych prostor budovy je nijemce povinen dodrZovat vnitini pravidla skoly.

IIL
Doba trvani najmu

Néjemni smlouva se uzavira a najem nebytovych prostor se sjednava na dobu urditou s u¢innosti
od 1.9.2005 do 31.8.2006. V ptipadg, Zze jedna ze stran nejpozdé€ji jeden mésic pred uplynutim
smluvené doby najmu nesdéli, Ze netrva na dalSim prodlouzeni ndjmu nebytovych prostor,
prodluZuje se najemni vztah mezi G¢astniky vzdy o jeden rok za stejnych podminek upravenych
touto smlouvou.

Pfed uplynutim této lhity lze najem skonlit jenom za podminek, uvedenych v jednotlivych
¢lancich této smlouvy.

IV.
Ujednani o cené a platebni podminky
Nédjemné se mezi smluvnimi stranami sjednava podle zak.€. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdgjsich predpisi, a to v Castce :
A) za prostory uréené pro hlavni Gcel pronajmu:
ve vysi 450,- K&/ m2 tj. 183 240,- K&/ rok, 15270,- K&/ mésic
B) za ostatni souvisejici prostory :
ve vy§i 150,- K&/ m2 tj. 21 930,- K&/ rok, 1 828,-K¢&/ mésic.

Celkem mési¢ni najemné je stanoveno ve vysi 17 098.- K¢.

Néjemce je povinen hradit pronajimateli mésiéné pomérnou &ast jim vynaloZenych nakladu za
dodavku tepla a teplé uzitkové vody, vodné, stocné, dodavku elektrické energie a vyuZivani
prostor..a_spoleénych zafizeni v objektu a ostatni sluzby (revize, EPS, uklidové prostiedky,
misténi rg}glg‘@, apod. ) s provozem spojené to v této vysi:

- elektricka energie 4 000,- K&
- dodavka tepla 5 400,- K¢
- vodné a stoéné 3 800,- K&
- ostatni sluzby 500,- K¢

Celkem za tyto niklady a sluzby se bude tétovat 13 700 - K& mésiéné.

K nijemnému a cenam sluZzeb s najmem spojenych bude pronajimatel uctovat ptisluSnou Eastku
DPH.
Mési¢ni pausalni ¢astka za spotfebovanou el.energii v souvislosti s uZivanim predmétu smlouvy
dle ¢lanku 1. této smlouvy je stanovena pro uzivani téchto spottebicu:

- osvétleni

- varna konvice, stropni ventilator

- chladici zafizeni

- vysavaé, HIFI k ozvudeni salu

- 2xsolarium
Néjemce se zavazuje, Ze nebude jiné elektro spotiebite pouzivat bez souhlasu pronajimatele a bez
dodatku k této smlouvé, ktery bude upravovat vedle rozSifeni okruhu elektrospotrebicii i vysi
mésiéni pausalni ¢astky za spotfebu elektrické energie.
Céstka za refundaci mzdy uklizeky ve vysi dvou hodin za den bude fakturovéna v zavislosti na
vysi platu uklizecky.
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V ptipadé vzniku havérie nebo technické poruchy na zafizeni vztahujici se k pronajaté
nemovitosti, ktera si vyZzada naklady na odstranéni, bude finan¢ni spolutiCast ndjemce uréena po
vzijemné dohod& smluvnich stran a to podle podilu vyuZivani tohoto zatizeni.

Najemné spolu s pauSdlni cenou sluzeb s nagjmem spojenych za ptisluSny kalendafni mésic je
splatné v daném mésici na zékladé datiového dokladu vystaveného pronajimatelem zpravidla do
10.dne piislusného mésice s vyznalenim udelu plateb a to na uet pronajimatele uvedeny
v dafiovém dokladu.

V ptipadé prodleni s plnénim pen&Zitého zdvazku je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni urok z prodleni dle §517 a nésledujicich Obcanského zdkoniku ve vysi 0,5% z dluzné
¢astky za kazdy den prodleni.

V piipadg, ze se najemce dostane do prodleni s uhradou penézitého zavazku vice jak jeden mésic,
vznikd pronajimateli pravo vypovédét tuto smlouvu stim, Ze smlouva konéi uplynutim
kalendainiho mésice, v némz najemce pisemnou vypovéd’ obdrzel.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo zmény cen jednotlivych energii a vody v ptipadé zmén cen vstupd
od externich dodavateld. Je proto ujednano, Ze pronajimatel miize provést upravu jednotlivych
poloZek od data platnosti zmény cen externich dodavatel.

V.
Piedani a pievzeti nebytovych prostor

Néjemce je povinen pfedmét najmu piedat pronajimateli nejpozdéji posledni den najmu. Nijemce
je povinen vratit pfedmét najmu ve stavu vjakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, pfip. v zhodnoceném stavu, odpovidajicim pronajimatelem odsouhlasenym stavebnim
tipravdm, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Pfipadné ndklady spojené suvedenim
pfedmé&tu najmu do piivodniho stavu nese najemce. Za dobu prodleni s vracenim pfedmétu najmu
je najemce povinen platit pronajimateli ndjemné.

VL

Stavebni upravy
Bez souhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét v pronajatych prostorach Zadné stavebni
tipravy, které by podléhaly ohlaSeni nebo schvaleni podle stavebniho zdkona.
Najemce je povinen bezodkladng oznamit pronajimateli pisemné potiebu oprav, které je zapotiebi
v pronajatych prostorach provést, a umoZnit jejich provedeni. Nesplnénim této povinnosti pfebira
najemce riziko odpovédnosti za $kodu, ktera by tim mohla pronajimateli vzniknout.
Smluvni strany se dohodly, pro pfipad skondeni této smlouvy, Ze pronajimatel neni povinen
uhradit najemci naklady, které vynaloZil na zhodnoceni nebytovych prostor.

VIL

Skonéeni najmu
Najem podle této smlouvy skon&i uplynutim posledniho dne sjednané doby.
Pfed uplynutim doby ndjmu miZe ndjem skonéit jen vypovédi za podminek uvedenych v § 9 a
nasl. zak.¢. 116/1990 Sb.ve znéni pozdéjsich piedpisti s vypovédni Ihittou 3 mésice, ktera bézi od
prvniho dne mé&sice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané nebo na
zakladé ujednani obsaZenych v této smlouvé.
Najemce je srozumén s tim, Ze nijem mize byt ukoncen i z vy88i moci, kterou pronajimatel
nemiize ovlivnit. Na tuto skute€nost je pronajimatel povinen ndjemce upozornit bez zbyte¢ného
odkladu.
Pronajimatel je oprdvnén okamZzit¢é vypov&d&t ndjemni smlouvu v piipadé opakovaného
zavazného poruSeni povinnosti najemce, na které byl pfedem najemce pronajimatelem pisemné
upozornén. Nijem v takovém piipadé skonéi dorufenim pisemném vypovédi s uvedenim
vypovédniho diivodu najemci s tim, Ze do doby vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu je nijemce
povinen platit pronajimateli najemné.
P¥i ukondeni nijmu je nijemce povinen piedat vyklizené nebytové prostory pronajimateli ve
stavu, v jakém jim byly pfevzaty s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to do 5 pracovnich
dnil po skonéeni najmu.
Pro vraceni nebytovych prostor pronajimateli plati ¢lanek V. této smlouvy.
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VIIL

Ostatni ujednani
Néjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem a charakterem predmétu najmu, ktery je pfedavan
ve stavu zpisobilém smluvenému Glelu uzivani a zavazuje se jej uZivat v souladu s touto
smlouvou a obecné platnymi pravnimi pfedpisy a za uZivani platit pronajimateli najemné a cenu
sluZeb s nijmem spojenych sjednanych ve ¢lanku IV .této smlouvy.
Néjemce se zavazuje udrZovat pronajaté prostory v fadném a Cistém stavu.
Vydani potfebnych povoleni spravnimi organy si najemce zajiStuje sdm na svoji odpovédnost a
svoje néklady s tim, Ze pronajimatel bude napomocen piedloZzenim dokladl prokazujicich jeho
vlastnictvi v souvislosti s pfedmétem najmu, ¢i povéfeni ke spravé a vyuZzivani majetku (vypis
z katastru nemovitosti, zfizovaci listinu, povéieni plné moci, ptip.dalSich dokladt).
Najemce je opravnén po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele oznalit pfedmét najmu
svym obchodnim jménem a umistit vhodnou reklamu své firmy a svych sluzeb, avsak je povinen
dbat, aby nedoslo k poskozeni majetku pronajimatele a aby oznaceni mélo patfi¢nou estetickou
Groveil. Najemce je povinen ve své Zadosti upfesnit tvar a zplisob umisténi reklamy a oznadeni.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo kontroly stavu a uZivani pfedmétu nadjmu a kontroly, jak najemce
plni konkrétni ustanoveni této smlouvy a platnych pravnich predpis, zda svou dinnosti
neohrozuje majetek pronajimatele a ndjemce je povinen tuto kontrolu umoznit. Nijemce je
povinen dodrZovat pfedpisy o poZarni ochrang, BOZP a ochrang majetku a ani jinak neposkozovat
zajmy pronajimatele. Proto je také povinen umozZnit pfistup poZirnimu a bezpeCnostnimu
technikovi, ktery provadi preventivni kontrolu zafizeni.
Néjemce odpovida za $kodu, kterd vznikla na pfedmétu najmu v dobé uzivani ptedmétu najmu
v disledku poruseni jeho povinnosti stanovenych touto smlouvou nebo obecné zavaznymi
piedpisy, a rovnéz je najemce povinen uhradit pronajimateli sankce a pokuty, které byly
vyitovany tieti osobou v disledku poruseni povinnosti najemcem.
Najemce je povinen respektovat pti své &innosti ustanoveni Skolského zakona a piedpisy
souvisejici a svoji ¢innost provadét v souladu s nimi.
Néjemce bude pouzivat jako hlavni vchod do viceucelového salu venkovni boéni vchod, ktery je
oznacen na planku v piiloze ¢islo 1.
Pronajimatel umoZzni najemci i pfistup k pfedmétu ndjmu ptes recepci pronajimatele. Najemce je
povinen respektovat pokyny recepénich a odpovida za chovéani a jedndni osob, které recepci
prochazi a pfi vstupu do pronajatych prostor respektovat rezim kliCovani pronajimatele. Klice
budou k dispozici v recepei hotelu Lipa (nepfetrzity provoz). Kli¢e lze pouzit v pfipadé vzniku
havéarie nebo mimofadné udalosti. Do mistnosti vstoupi pronajimatel vzdy nejméné ve dvou
osobach, o rozpedeténi obalky pofidi zdznam, neprodlené informuje ndjemce a znovu neché
obalku najemcem zapecdetit.
Pronajimatel nenese odpovédnost za piipadné poSkozeni zafizeni najemce, které vzniknou
zavinénim cizich osob.
Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim.
Najemce nesmi pronajaty prostor ani pronajaté véci dale pronajmout treti osobg&. PoruSeni tohoto
zavazku je brano jako hrubé poru$eni uzaviené smlouvy.
Néjemce se zavazuje, Ze nebude vykonavat v téchto prostorach ¢innost, ktera by byla v rozporu
s najemni smlouvou. P¥i své &innosti bude brat ohled na ostatni provoz zafizeni tak, aby
nevznikly zbytedné problémy. V pFipad€ poruSovani té&chto podminek se bude na véc pohlizet
jako jeden z divodi poruseni smlouvy a smlouva mize byt okamzZit€ vypovézena.
Ob¢ strany se dohodly, Ze klid v uvedenych prostorach bude provadén v dob€ od 6:30 hodin do
8:30 hodin v pracovnich dnech. Uklidové prostfedky zajisti pronajimatel.
Najemce je povinen si zajistovat revize ruéniho el. nafadi, el. spotiebicli a prodluZovacich kabeli
na vlastnim zatizeni a to dle pfislu$nych norem a predpisi.



IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Smlouva je platna dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innd od : 1.9. 2005

2. Veskeré zmény, nebo dodatky smlouvy lze provadét pouze pisemnou formou po dohod€ obou
stran a po vzdjemném podpisti zastupci téchto stran. Vyhotoveny doklad se stavéa piilohou, nebo
dodatkem této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

3. Pokud neni v této smlouvé vzajemny vztah pfesné specifikovén, fidi se daldi podminky ve smyslu
Obchodniho z4kona, a ostatnich pravnich ptedpisd s timto souvisejicich v platném znéni.

4. Piilohu této smlouvy tvofi:
* Zivnostenskd opravnéni najemce
*  situaéni planek pfedmétu najmu

5. Tato smlouva o ndjmu se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichZ obdrZi po dvou vytiscich kazda ze
smluvnich stran.

6. Ob& strany se dohodly, Ze ptipadné vzniklé sporné zilezitosti budou pfednostné fesit
vzijemnym jednanim a dohodou.

7. Obé strany prohlasuji, Ze po f4dném seznameni se s obsahem smlouvy, uzaviraji tuto smlouvu
vsouladu s jejich svobodnou a vaznou vili, Zze smlouva byla uzaviena srozumitelné a urité
s imyslem spojit s ni pravni (¢inky, které pravni ptedpisy s takovym ukonem spojuji. Svym podpisem
potvrzuji dobrovolnou vili uzaviit tuto smlouvu a plnit jednotlivé zavazky z ni vyplyvajici.

V Ceské Lip& dne 16.8.2005

Ndjemce: Pronaiz’vmatel:
Martin Hrdli¢ka Ludék Cakl SOS,S0UaU

Stfeanf odborna §kola,
Stfedni odborné udilisté a Utilists,

FITNESS CENTRUM LiPa Ceska Lipa, 28.fijna 2707,

470285@223051;: -1- pfispévkova organizace (5)
¢/ Ludé&k CAKL - Martin HRIJAGKA 150 14451018, DIC CZ14451018
“o // | 1C0 483 02 872

razitko a podpis razitko a podpis
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