NAJEMNI SMLOUVA

0 najmuv nebytovych prostor

(podie zikona & 110/1990 Sh.)

Smiuvai strany:

Fronajimatel ¢ viastnik: Méstska ¢ast raha 7

zastoupena mistos:arostou Markem snaidem
adresa: Ocelikova 672, 149 41 Praha 415
IC: 0023 1126
bankovni spojeni:
cislo uctu:

a

Nedjemce: Meéstska knihovna v Praze
‘ zastoupena feditelkou Mgr. Annou Bimkovou
= adresa: Marianské ndmesti 1, 115 72 Praha 1

ic: 00064467

bankovni spojeni :

Cislo uctu:

telefon:

nia strané druhé,

s pfedchozim souhlasem ze dne 24. 8. 1999 (usneseni Mistnf rady MC Praha 11 &. 447/99),

uzavirajf ndjemn{ smlouvu o ndjmu nebytovych prostor v tomto zn&nf:




Vymezeni pojmi:

Pro ugely této smlouvy se rozumi:

a) vlastnik a pronajimatel je méstskd ¢ast Praha 11, kterd pfi hospodafeni se sv&fenym
majetkem podle Statutu hl. m. Prahy vykondva prava a povinnosti vlastnika (Vyhi. hl. m.
Prahy 23/94 Sb. o hospodafeni s majetkem hl, m. Prahy), : :

b) spraveem objektu je spravni firma CENTRA, v.o0.s., se sidlem v Praze 5, V Hurkéach
2144, 1CO: 18 62 89 66 zapsina v obchodnim rejstifku, vedeném Krajskym obchodnim
soudem v Praze, oddil A LXV, vlezka 362, zastoupena jednatelem spole¢nosti Ing. Michalem
Camkem, ktera na zdkladé mandatni smlouvy (podle § 556 - § 557 obchodniho zakoniku) pro
vlastnika na jeho u&et a dle jeho pokynt zafizuje za odménu uskuteénéni pravnich ukon
souvisejicich s najmem nebytovych prostor a zejména vykon sprivy téchto nebytovych
prostor. Konkrétni vzajemnd pusobnost (kompetence) mezi vlastnikem (pronajimatelem) a
spraveem k jednotlivym dkontim a spravé je uvedena v ustanovenich této smlouvy,

2) ndjemeem je pravnicka osoba, které promajimatel prenechava k uzivani eebytovy prostor
;oufe siiivuvou o najmu (dale jen ,,smlouva™),

d) nebytov§m prostorem se rozumi soubo: mistnosti, které podle rozhodnuti stavebniho
uradu jsou urceny k jinému uéelu neZ K bydlent,

e) predchozim souhlasem se rozumi souhlas, udeleny Radou MC Praha 11 k individualn
zadosti zajemce o ndjem nebytovych prostor, : '

f) podnikanim  se rozumi soustavnd &innost, provadéna samostatné podnikatelem
(ndjemcem) vlastnim jménem a na vlastni odpovédnost,

. g) ostatni ¢innosti je ¢innost najemce podle zvlastnich zdkon. -

I. PREDMET NAJMU
v objektu &. p. 1754, ulice Opatovska, Praha 4 ve 2. nadzemnim podlazi

nebytové prostory o celkové rozloze 1.377,80 m’

Specifikace téchto prostor tvoki mistnosti & 00 az 47 s vyjimkou mistnosti ¢. 46 dle planku,
ktery spolu s legendou je nedilnou soudéstf této smlouvy a tvoii ptilohu ¢. 1.
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1. UCEL NAJMU

Pfedmét ndjmu je uren k tomuto ucelu:

vefejna univerzilni knihovna s krajskou pisobnosti,

jejim¥ poslanim je shromazd’ovéani a zpiistupfiovani knihovnich fondi a dal8ich informacnich
zdrojti vefejnosti a jejiZ pfedmaét ¢innosti dle ziizovaci listiny, (ktera tvoii piilohu &. 2), je:

shromazd’ovani, zpracovavani a uchovavani dokumentd, literarnich, v&deckych a
uméleckych dél v knizni podobé i na jinych nosiéich, :
zpiistupfiovani uchovavaného knihovniho fondu a daldich 1nf0rmacn10h zdrojt, vietné
zdrojti externich. Pravidla poskytovani knihovnickych sluzeb a jejich ceny upravuje
Kaihovni ¥ad Méstské knihovny v Praze, vydany feditelem organizace;

poskytovani bibliografickych, referenénich a faktografickych informaci, _kopircrvéni
z knihovnich fondl organizace;

vytvafeni a zpFistuptiovani regionalniho fondu informaci o Praze

zajistovani meziknihovni vypiijéni sluZby pro fyzické a pravnické osoby v CR;

potadani a tvorba kulturnich a vzdélavacich potadd;

propagace &innosti souvisejicich s plnénim pfedmétu ¢innosti organizace.

Najemce se vyslovné zavazuje uZivat nebytovy prostor v souladu s vySe uvedenym Uceiem
najmu.

1. VYSE NAJEMNEHO
Néjemce a pronajimatel dohodou sjednévaji tento zptisob vytvofeni vySe najemného:

1' B . .
a) Vyie zdkladniho najemného je usnesenim Mistni rady MC Praha 11 pro tuto smlouvu

stanovena takto:
254,- K¢ roéné za jeden metr ctveredni

b) Zakladni vy$e najemného je platnd do 31. biezna kalenddiniho roku nésledujiciho po roce,
ve kterém byla smlouva uzaviena.

¢) Vyse najemného celkem za obdobi jednoho roku (dale jen ,ro€ni najemne™), vypoctena
jako soudin vyméry plochy nebytového prostoru v metrech Etvereénich a rotni sazby, uvedené
v odst. [ ), je stanovena pevnou &astkou

349.961,20 K¢
(slovy: tristadtyFicetdevéttisicdevétsetiedesatjednakorunceskych a dvacet haléra).

2,
a) Od 1. dubna kazdého kalendainiho roku bude vy$e nijemného upravovana (valorizovana)
tak, ze vypodtené ro¢ni najemné dle ¢L. 11, odst. 1 ¢), bude vynisobeno koeficientem, ktery je




soudtem jedna plus tdaj o vysi inflace v procentech za pfedchdzejici kalendaini rok podle
sdéleni Ceského statistického ufadu podéleny jednim stem. -

b) Takto upravené (valorizované) nijemné se nijemce zavazuje zaplatit od 1. dubna
kalendainiho roku, ve kterém bude valorizace stanovena, do 31. bfezna roku nasledujiciho a
soutasnd se stava roénim ndjemnym, které bude upraveno (valorizovdno) obdobnym

zpisobem pro dalsi ndjemni obdobi.

¢) Valorizace nijemného dle piedchozich ustanoveni v odst. 2, pism. a) a b) bude ndjemci
oznamena pisemnym vyrozuménim pronajimatele {(spravce).

IV. DOBA NAJMU

Néijem je sjednannadobu uré i tou - 10let
(v p¥ipadg fadného plnéni smluvnich podminek prodlouZeni ndjmu o dalSich 10 let)

Pogatek najmu se stanovi ode dne podpisu ndjemni smlouvy o najmu nebytovych prostor.

V. SKONCENI NAJMU

1. Najem sjednany na dobu urgitou skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

[\~

Pronajimate]l muZe pisemné vypovéddt smlouvu uzavienou na dobu urlitou pied
uplynutim doby, jestlize

a) ndjemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,

b) ndjemce je o vice neZ jeden mésic v prodlent s placenim néjemnc¢ho nebo whrady za-
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, :

¢) najemce uZivé objekt takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznika $koda, piipadné
hrozi vznik zna¢né Skody.

3. Skonden!{ ngjmu na dobu urGitou pied uplynutim sjednané doby se fidi zakonem &.
116/1990 Sb., § 9.

4, Vypovédni Ihiita je tiimésicni a podita se od prvaniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi.

5. Najem m0Ze byt ukonéen oboustrannou pisemnou dohodou smluvnich stran,




VI. ZANIK NAJMU

N4jem nebytovych prostor, sjednany touto smlouvou, zanikd z diivodii uvedenych v ust. § 14
zakona ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor.

VIL SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO
S NAJMEM

1. Spravce se zavazuje za tplatu poskytovat ndjemci sluzby spojené s ndjmem nebytovych
prostor a najemce se zavazuje zaplatit spravci tyto sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s
najmem:

ro¢ni zaloha na teplo 444 .588,- K&
ro¢ni zaloha na SV 42.000,- K¢
roéni zaloha na TUV 35.004,- K&
ro¢ni zaloha na uklid 15.000,- K¢
ro¢ni zaloha na el. energii spol. prostor 12.000,- K¢,
Celkem roé¢ni zaloha na sluzby 548.592.- K¢&.

Uklid a osvétleni spole¢nych prostor, t. j. foubi bude rozpoditan v poméru k ploSe uzZivané
ostatnimi najemci; (pro ndjemce uklid spole¢nych prostor — loubi 30 %, ptedpokladanych
nakladii a osvétleni loubi 20 % piedpokladanych ndkladil) a bude felena komplexné se viemi
najemci nebytovych prostorl v objektu a oSetfena dodatkem této smlouvy.

2. Na odvoz odpadkt uzavie ndjemce smlouvu piimo s Prazskymi sluzbami a. s. -

VIIL. UHRADA ZA SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE
- SPOJENO S NAJMEM

1. Zaloha na Ghradu sluZeb, jejichz poskytovani je spojeno s ndjmem, je stanovena ve vysi
45.716,- K¢ mésiéné (slovy: EtyFicetpéttisicsedmsetSestndctkorunéeskych).

a najemce se zavazuje zaplatit tuto zélohu spravei v terminu splatnosti najemného.

2. Konelné vyuctovani, jehoz soucasti je i zaétovani vyse uvedenych zalohovych plateb, bude

provedeno a ndjemci doruceno do ti mésicti po terminu, kdy bude pronajimateli dorudeno

vyuctovani za piislusna zactovaci obdobi od jednotlivych dodavatelit dohodnutych sluZeb.

3. VySe zaloh za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem, bude spravcem upravovana
podle pfislusnych platnych predpist jednostrannym ttkonem - oznamenim ndjemci.




IX. SPLATNOST NAJEMNEHO

1. Néjemce se zavazuje zaplatit jednu dvanactinu ro¢niho najemncho (mési€ni ndjemné) vzdy

nejpozdéji do patého dne kaZzdého mésice. Celkové mésiéni ndjemné véetné Gihrady za sluzby

ini:

74.879,40 K& (slovy: sedmdesatétyFitisiceosmsetsedmdesatdevétkorunéeskych a ctyrlcet
haléF). -

2. Den podpisu smlouvy je dnem, od kterého poéind béZet najemné. Prvnim dnem splatnosti

‘mési¢ntho ndjemného je termin 5. dne nasledujiciho m&sice po datu sepsan{ smiouvy.

X. UDRZBA

1. Najemce se zavazuje hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim nebytovych prostor,
Pod obvyklym udrZovénim se rozumi rozsah oprav, obdobny jako je rozsah drobnych oprav a
nakladt spojenych s b&Znou udrzbou uvedenych v Natizen{ vlady &. 258/1995 Sb.

2. Néjemce se zavazuje odstranit zdvady a poSkozeni, které v nebytovych prostorach,
pifsluSenstvi a v objektu zpisobil. Nestane - 1i se tak, mé pronajimatel pravo po rdedehozim
upozornéni nqjemce zavady a poSkozeni odstranit a poZzadovat od ndjemce ndhradu, kierou se
nagjemee zavazuje uhradit do 15 dnli ode dne doruceni vyzvy, ptipadné faktury.

3. Néjemce nesmi provadét stavebni Upravy, ani jinou podstatnou zménu v piedmétu najmu
bez souhlasu pronajimatele, a to ani na svijj ndklad.

4, Pronajimatel a spravce je opravnén provadét stavebni pravy pfedmétu ndjmu a jiné -
podstatné zmény piedmétu najmu pouze se souhlasem néjemce. Tento souhlas Ize odepfit jen
z vaznych diivodi. Provadi - li pronajimatel nebo spravce (pravy na piikaz pifslusného -
organu statni sprévy, je najemce povinen jejich provedeni umoznit, Jlnak odpovida za skodu

~ ktera nesplnénfm této povinnosti vznikla.

Pronajimatel a spravee jsou povinni provadéni stavebnich Gprav, oprav a jinych zmén, které
by jakymkoliv zplisobem omezovaly ¢innost ndjemce, nahlasit mu pisemné nejméné mésic
pied zahdjenim t€chto Uprav a oprav.

5. Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznémit spravei potfebu oprav, které ma
spravee provést a umoznit provedeni t€chfo i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

6. Provoz, servis, udrzba a opravy vzduchotechniky a klimatizace budou fefeny v dodatku této
smlouvy, ktery bude sjednén do 28. 2. 2002.

7. Ndjemce je povinen zajistit na sviy ndklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebidi, véetné jejich rozvodi, stroji a
piistrojl a dalich vyhrazenych technickych zafizeni umisténych v pfedmétu najmu, ve smyslu
pfistuSnych pravnich ptedpisd, véetné vybaveni pfedmétu najmu hasicimi pristroji. Néjemce
je povinen dbat na to, aby tyto stroje a pfistroje byly obsluhoviny odborné zaskolenou




obsluhou a uZivany tak, aby nedoslo k petiZeni elektroinstalace, &i jiné Skodé z nevhodné
manipulace.

XI. ODEVZDANI A PREVZETI NAJMU

1. Pronajimatel do tif pracovnich dnlt ode dne podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami
piedd ndjemci nebytoveé prostory, které jsou pfedmétem ndjmu.

2. O predani bude sepsan spravni firmou CENTRA, v.o.s. pieddvaci protokol, ve kterém se

zejména uvede :

- popis stavu pfedmeétu najmu, zafizovacich pfedméti a konstrukénich prvka

~- vyméra ploch nebytového prostoru a pr151usenstv1 kterd bude podkladem pro vypodet
najemného.

3. Provede - li ndjemce technické zhodnoceni piedmétu najmu nebo jeho &4sti (za podminky
souhlasu pronajimatele), nebudou mu vynaloZené naklady ze strany pronaj jimatele pii
skonceni najmu vrdceny.

4. Tyto naklady muiZe odpisovat podle zdkona ¢. 586/1992, o dani z pFjmu,. pokud toto
odpisovani da pisemné na v&domi prouajimateli.

5. Pi1 ukonceni najmu je ndjemce povinen vratit pronajimateli nebytovy prostor ve stava, ¥
jakém ho pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O predam pfedmétu najmu se
vyhotovi zapis:

6. Pokud najemce v den skondeni najmu odevzdd pronajimateli- pfedmét ndjmu ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoZ naleZitosti jsou uvedeny v €l. XI. odst. 1, je najenice -
povinen uhradit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni de tohoto stavu, ale také
néhradu 8kody, kterd vznikne nemoZnosti pfedmét ngjmu pronajimat jinym.

XI1. POJISTENI

1. Nijemce se zavazuje do jednoho mésice od podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou
smlouvu v rozsahu pojisténi odpovédnosti za Skodu, kterd by mohla vzniknout na predmétu
najmu.

2. Najemce je povinen uzaviit toto pojisténi:
- odpovédnost za Skodu z provozni &innosti podnikani

3. Najemce kopie smlouvy o uzavieném pojidténi dorudi pronajimateli nejpozdgji do jednoho
mésice ode dne pojisténi.

4. Pokud najemce odmitne nebo neuzavie pfedepsané pojisténi, bude toto neuzavfeni
povazovano za uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu se smlouvou.




XIT. ZAVAZEK NAJEMCE NEPRENECHAT UZIVANI
NEBYTOVYCH PROSTOR JINEMU

1. N4gjemce se zavazuje bez souhlasu pronajimatele neposkytnout pfedm&t ngjmu jinému do
podnajmu, neucinit pravo najmu pfedmétem vkladu do smlouvy o tichém spoledenstvi nebo
do smlouvy o sdruZeni, a to jak fyzickych nebo pravnickych osob a podnikateld.

2. Najemce se zavazuje nedat pravo najmu a pfedmét najmu, piipadn& ngjemné do zastavy.

XIV. SMLUVNI POKUTY, POPLATEK Z PRODLENI

1. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli pfi neuzavieni pojisténi ve lhiité uvedené v &l.
XII odst. | smluvni pokutu ve vysi

10.000,- K¢ (slovy: desettisickorundeskych)
2.V piipadé prodleni se zaplacenim nijemného nebo Uhrady za sluzby uvedend v &l. IX.
Schnava poplatek z prodleni, jehoZ vyse ¢ini roéné dvojnasobek diskontni sazby stanovem

Ceskou nevodn{ bankou a splatné k prvnimu dni prodleni s plnénim penézitého dluba (2 § i
vladniho nafizeni &. 142/1994 Sb.).

XV. OSTATNI UJEDNANI

1. Ndjemce se zavazuje zajistit na svi)j naklad likvidaci, tfidéni a odvoz ostatnich odpada,

vzniklych jeho &innosti, zejména zabezpetenim kontejnert, odpadkovyoh kost na ukladaru '

odpadu podle zvlastniho zékona (zékon o odpadech).

2. Ndjemce se zavazuje provadét uklid pfedmétu najmu a jeho pfisluSenstvi, zejména jim
uzivanych spoleénych prostor v objektu, zplisobem a v terminech v tomto objektu obvyklych,

3. Ngjemce se zavazuje zdrzet se vieho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZoval jiného, nebo
¢im by vaZné ohroZzoval vykon jeho prav. Proto zejména nesmi obt&Zovat jiné hlukem,
prachem, koufem, plyny, parami, pachy, pevoymi a tekatymi odpady, svétlem, stinénim a
vibracemi.

4. Najemee odpovida za skodu zplisobenou jinému svou ¢innosti,

5. Prongjimatel nebo spravni firma po piedchozim telefonickém upozornéni nijemce maji
pravo vstupu do pfedmétu ndjmu ke kontrole objektivnich skutednosti a zplisobu a rozsahu
smluveného nebo obvyklého uZivini pfedmétu ndgjmu. Pokud ndjemce odmitne, bude toto
odmitnuti povaZovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou. Ndjemci bude
zaslano pisemné upozornéni a odmitne-li opét vstup vlastnikovi a pronajimateli nebo spravni
firme do nebytovych prostor, bude podana vypovéd 'z najmu.
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- 6. Najemce odpovidd za dodrZovani bezpecnostnich, hygienickych a ekologickych opatteni a

protipoZarnich piedpisti v pronajatych prostorach i v objektu, v némZ se tyto nebytové
prostory nalézaji.

7. Néjenice se zavazuje strpdt a umoznit vstup tém, ktefi na zaklade zvlatnich pledpzsu nebo
opravoéni Vyl(onavajl preventivni a kontrolni &innost. :

8. Najemce se zavazuje k thradé $kody, kterd pronajimateli vznikne, pokud v den skonéeni
nebo zaniku najmu nepiedd predmét ndjmu pronajimateli. V tomto p¥ipadé najemce souhlasi s
tim, Ze vlastnik a pronajimatel do nebytovych prostor, tvoficich pfedmat njmu, miZe vstoupit
i po pfekonani pfekdzek (uzamdené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v nebytovém
prostoru se nachazejici miiZze na naklady najemce uloZit v komerénim skladu.

Pro piipad havarie v pronajatém prostoru budou:

kli¢e a piistupovy kod EZS uloZeny v zapeeténé obilce u spravni firmy, pouZiti téchto
kli¢t je spravni firma povinna neprodleng ozndmit povéfenému zamé&stnanci knihovny
poveieny zaméstnanec spravni firmy bude vybaven telefonnim seznamem zamestnancu

knihovny, kterym v piipadé havérie toto oznami.

10. Do n4jmu je zahrnuto i bezplatné uZivani antény na provez internetu a zabezpedovaciho
zatizer: pro knihovnu,

XVI. ZAVERECNA UJEDNANT

1. Tato smlouva je vefejné piistupnou listinou a je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichZ po
jejim podplsu obdrzi{ jeden ngj emce, Ctyfi pronajimatel a jeden stejnopis obdrzi sprévee. -

2. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky dohodnutymi mezi pronajimatelem a nijemcem.
Utinnost nabyvajl Jen po pisemném souhlasu viastnika. :

3. Tato smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami.

V Praze dne...... Z 7/9/[’57// ........ . V Praze dre......2.3.. S 1V

Mgr. Anna Bimkova
feditelka Méstské knihovny




