Obchodni spole¢nost
s obchodni firmou:
se sidlem:

IC:

DIC:

Zastoupena:

SMLOUVA O NAJMU
¢. SY00005099

Synthesia, a.s.

Semtin 103, 530 02 Pardubice
601 08 916

CZ60108916

zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové, oddil B, vlozka 1031

Ing. Josefem Liskou, mistopfedsedou ptedstavenstva

Ing. TomadSem Prochizkou, ¢lenem piedstavenstva

Ing. Zuzana Komendovi, vedouci odboru SemtinZone, osoba bez podpisového opravnéni

opravnéna k jednani

Bankovni spojeni:

UCet ¢. gl  :deny u Komeréni banky, a.s.

(ddle jen ,, Pronajimatel )

Obchodni spoleénost
s obchodni firmou:
se sidlem:

IC:

DIC:

Zastoupena:

Bankovni spojeni:
(dale jen ,,Ndjemce*)

Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s.

Pardubice - Zelené ptedmésti, Teplého 2014, PSC 53002

601 08 631

CZ60108631

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové, oddil B, vlozka 999

Ing. AleSem Vavritkou, pfedsedou predstavenstva

Ing. Josefem Fedikem, mistopfedsedou piedstavenstva

Ucet ¢. G ny u CSOB, a. s.

dale také spole¢né jen ,,Smluvni strany*,

uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni zékona &. 89/2012 Sb.,

Obc¢anského zakoniku v G¢inném znéni tuto

Smlouvu o najmu pozemku ¢. SY00005099

dale jen ,,.Smlouva®“,

Najemni smlouva
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1. Postaveni Smluvnich stran

1.1." Pronajimatel prohlasuje a podpisem pfipojenym na zavér této Smlouvy potvrzuje, Ze je
vlastnikem:
o pozemku oznaCeného jako stavebni parcela ¢. st. 735, zastavéna plocha a
nadvofi, k.i. Rybitvi, obec Rybitvi,
o pozemku oznaCeného jako pozemkova parcela &. 381/3, ostatni plocha, ostatni
komunikace, k.i. Rybitvi, obec Rybitvi,

1.2.  Néajemce prohlasuje, Ze je platcem DPH.

Nedilnou soucdsti této Smlouvy je Pfiloha & 1 — Edstecny vypis z KN.

Predmét této Smlouvy

2.1. Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje pfenechat Najemci niZze uvedeny Pfedmét
ngjmu, aby jej doCasné uZival, a to za podminek dale uvedenych v této Smlouvé, a
Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli Smluvnimi stranami dohodnuté najemné.

3. Predmét najmu

3.1. Piedmétem ndjmu jsou:

® pozemek oznaleny jako stavebni parcela & st. 735, (SAP & 700991) o
vyméte 83 m” v k.. Rybitvi, obec Rybitvi,
® pozemek oznaceny jako pozemkova parcela &. 381/3, (SAP & 700990) o
vyméie 560 m” v k.i. Rybitvi, obec Rybitvi,
(dale a vyse jen ,, PFedmét ndjmu*®),

Zakresleni pozemkil, které jsou Predmétem ndjmu, je uvedeno v Priloze & 2, kterd je
nedilnou soucdsti této Smlouvy.

3.2. Najemce prohlaSuje, Ze se seznamil s Pfedmétem n4jmu, shledavd ho ve stavu
zpusobilém smluvenému, vySe uvedenému uZivani a jako takovy jej prebird, aby jej
uZival v souladu se Smlouvou. Najemce bere na v&domi skutetnost, Ze Pfedmét najmu
se nachazi v 5. bezpe¢nostnim pasmu stanoveném dle vyhlasky CBU &. 99/1995 Sb. pro
subjekty, které se zabyvaji vyrobou vybudnin, a pti védomi této skutenosti uzavird tuto
Smlouvu.

Ucel ndjmu

4.1. Négemce prohladuje, 2e Piedmét ndjmu bude uZivat pouze k zajisténi
provozuschopnosti/funkénosti pfe€erpavaci stanice tlakové kanalizace na ném umist&né,
Néjemce je opravnén v souladu s ust. § 2304 zédkona &. 89/2012 Sb., Pfedmét nagjmu
uZivat pouze v rozsahu a k ucelu dohodnutém ve Smlouve.
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6.2.

6.3.

7.2.
7.3.

7.4.

Doba najmu

Tato Smlouva se uzavira na dobu ur¢itou do 31.12.2018.

Skonéeni najmu, odstoupeni od této Smlouvy

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét tuto Smlouvu pisemné, a to ujednano
odchyln¢ od ust. § 2310 odst. 1 z. & 89/2012 Sb., i bez udani divodu. Vypoveéd musi
byt doruéena v pisemné formé& druhé Smluvni strang.

Vypovedni lhiita ¢ini tfi mésice. Vypovédni lhiita po&ing b&zet prvnim dnem mésice
nasledujictho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ druhé Smluvni strang dorudena.

Piipad opakovaného (tj. nejméné dvojndsobného) poruseni povinnosti vyplyvajicich
z této Smlouvy ze strany Néjemce je Pronajimatel opravnén posuzovat jako podstatné
poruSeni této Smlouvy. Podstatnym poruSenim ustanoveni této Smlouvy je vzdy téz
prodleni se zaplacenim n4jemného o vice ne 40 dni nebo poruseni povinnosti Ndjemce
uzivat Pfedmét ngjmu vyluéné k aéelu uvedenému v &l. 4.1. Za podstatné poruseni této
Smlouvy se povazuje také ptipad, kdy Najemce neptedlozi ve lhite dle &1 13.1. této
Smlouvy pronajimateli pojistnou smlouvu podle &. 13.1. nebo kdy tato pojistnd
smlouva béhem trvani najmu zanikne aniZ by mé&l N4jemce uzavienou jinou obdobnou
pojistnou smlouvu. Kopii takto nové uzaviené pojistné smlouvy je N4jemce povinen
pfedlozit Pronajimateli ve lhiit¢ 7 dnfl od jejiho uzavieni, v opacném ptipadé se taktéz
Jjedna o podstatné poruseni této Smlouvy.

V pfipadech podstatného poruseni této Smlouvy Najemcem je Pronajimatel opravnén
okamZité odstoupit od této Smlouvy. Uginky odstoupeni od této Smlouvy podle tohoto
odstavce nastavaji po 5 dnech od okamziku, kdy projev ville Pronajimatele odstoupit od
této Smlouvy je dorucen do sféry dispozice Néjemce. Néjemce je v piipads
podstatného poruseni této Smlouvy povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve
stejné vysi, kterou uréuje ¢l. 12.2. této Smlouvy. Zaplaceni smluvni pokuty nema Zadny
vliv na ptipadné uplatnéni nahrady $kody.

Prava a povinnosti Najemce

Néjemce je oprdvnén uZivat Predmét ndjmu v rozsahu a k udelu stanoveném touto
Smlouvou.

Néjemce je povinen fadné hradit ndjemné.

Néajemce je povinen na pozadani Pronajimatele doloZit smlouvu o vedeni bankovniho
Gctu, ktery je pouZivan v bankovnim styku mezi Smluvnimi stranami.

Néjemce odpovida za $kodu na viech soudéstech Piedmétu najmu, jeho pfisluenstvi a
vybaveni. Tim neni dotena jind zakonnd odpovédnost N4gjemce nebo Pronajimatele.
Néjemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni, kterd v a na Pfedmé&tu najmu zpasobil
sam, nebo dalsi osoby, které zde vykonavaly &innost z povéteni N4jemce. Nestane-li se
tak, je Pronajimatel opravnén po ptedchozim pisemném upozornéni Najemce zavady a
poSkozeni odstranit a poZadovat od Ndjemce nahradu nakladd takto vynaloZenych.
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

Néjemce je povinen uZivat Pfedmét najmu tak, aby nevznikla $koda ani na Piedmétu
ngjmu ani na jakémkoli ostatnim majetku Pronajimatele ¢i tietich osob. Néjemce je za
ifelem splnéni povinnosti dle predchozi véty povinen vynaloZit pééi tadného
hospodare. Najemce je povinen jakoukoli vzniklou $kodu okamzité hlasit zéstupciim
Pronajimatele (odbor Dispedink, tel. &. 466 824 402, 466 824 120).

Néjemce je povinen oznédmit bez zbyte¢ného odkladu Pronajimateli veskeré zmény,
které nastaly na Pfedmétu n4jmu, a to jako dasledek uZivani Predmétu najmu, jakoZ i
veskeré ostatni zmény a soudasné je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit
Pronajimateli potfebu téch uprav, které ma provést Pronajimatel a umoZnit jejich
provedeni. Jinak odpovidd za $kodu, ktera vznikla nesplnénim této povinnosti, bez
ohledu na skute&nost, zda Najemce zménu na P¥edmétu ndjmu nebo poruseni povinnosti
dle tohoto ustanoveni zavinil, &i nikoliv.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim. Nijemce je
povinen je provést v b&Zné kvalité a standardu a s veskerou péci.

Pro technicka zhodnoceni stavajiciho vybaveni nebo montaZ nového vybaveni, které je
piisluSenstvim Pfedmétu najmu, provadéného na vlastni ndklady Néajemce, musi mit
piedchozi pisemny souhlas Pronajimatele. V pfipad€ udéleni souhlasu Pronajimatele,
budou zaleZitosti tykajici se technického zhodnoceni feSeny samostatnou smlouvou.

Osobou oprivnénou jednat ve vécech Gidrzby a technického zhodnoceni Predmétu
ndgjmu je za Pronajimatele (za Gsek SemtinZone: technicky pracovnik tel. &.
466824106). V pripadé havarie se Najemce spoji se sménovymi dispedery tel. &.
466824402,

Néjemce je povinen dodrzovat veskeré obecné zavazné pfedpisy na ochranu Zivotniho
prostiedi (ochrana vody, vzduchu, pidy a odpady atp.) Pronajimatel nenese jakoukoliv
odpovédnost za $kody vzniklé porusenim téchto povinnosti Najemcem. Néjemce je
povinen nahradit Pronajimateli a pfipadng i tietim osobam jakoukoliv $kodu vzniklou
porusenim pfedpisl na ochranu Zivotniho prostfedi v a na pronajatém Pfedmétu ngjmu.
Néjemce neni opravnén ukladat jakékoliv odpady v a na Pfedm&tu najmu. N4jemce je
povinen v oblasti odpadového hospodarstvi postupovat v souladu se zakonem &.
185/2001 Sb. v platném znéni, o odpadech a pravideln€ informovat Pronajimatele o
charakteru a pfedpoklddaném mnozstvi produkovanych odpadd.

Néjemce je dale povinen umoznit méteni znedisténi ovzdusi v Pfedméty najmu a v jeho
bezprostiedni blizkosti.

Néjemce je povinen po pfedchozim upozornéni Pronajimatele, které bude udinéno
nejméné 24 hodin pfedem, umoznit Pronajimateli popt. jim uréenym osobam piistup do
Pfedmétu ndjmu napf. za ucelem provedeni inventarizace pronajimaného majetku ¢&i
k zajisténi jinych dkond. V piipadé, Ze by hrozila akutni havirie, je N4jemce povinen
umoznit pristup okamzitg.

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, je N4jemce povinen nejpozdéji ke dni skonéeni
najmu vyklidit a protokolarné odevzdat Pfedmét ngjmu (za tsek SemtinZone: technicky
pracovnik tel. &. 466 824 106, v ptipadé neptitomnosti tel. & 466 823 578) v takovém
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8.2.

8.3.

8.4.

9.2.

10.
10.1.

10.2.

stavu, v jakém mu byl pfedan pii zohlednéni béZného opotiebeni a uprav, které proved]
se souhlasem Pronajimatele.

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel pfedal Nijemci Pfedmét n4jmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému
uzivani. Ndjemce svym podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze Predmét najmu mu byl
fadn€ pfedan. O pfedani pfedmétu najmu je sepsan predavaci protokol.

Pronajimatel je povinen vynaloZit veskeré opravnéng ocekavatelné tsili k zajisténi
fadného neruseného vykonu prav N4jemce po celou dobu trvani nagjmu a to zejména tak,
aby bylo moZno Pfedmét ndgjmu #4dn& uZivat.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy Predmétu ndgjmu a jiné podstatné
zmeny jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Néjemce. Tento souhlas Ize odepfit jen
z vaznych divodi. Provadi-li Pronajimatel takové Gpravy na p¥kaz piislusného organu
statni spravy, je Najemce povinen jejich provedeni v nezbytném rozsahu umoznit, jinak
odpovida za §kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pronajimatel je oprdvnén po pfedchozim upozornéni N4jemce vstupovat na Predmét
ngjmu, a to zejména za u¢elem provadéni oprav Predmétu ndjmu, technickych kontrol a
kontrol stavu Pfedmétu nijmu a uZivani Piedmétu ndjmu a provedeni kontroly
povinnosti stanovenych touto Smlouvou.

Podnajem
Néjemce je oprivnén pienechat P¥edmé&t najmu nebo jeho &st do podnajmu jen
s vyslovnym piedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

V piipadé€ udéleni tohoto souhlasu, je Najemce povinen zajistit plnéni viech povinnosti
stanovenych touto Smlouvou.

Najemné, splatnost najemného

Néjemné za Pfedmét ndjmu (dale také jen ,,Najemné*) je stanoveno dohodou Smluvnich
stran a ¢ini
K¢ 65 400,- roéné bez DPH

(slovy Sedesatpéttisicétyfista korun Seskych)

Néjemné bude hrazeno mé&sitné, a to v &éstce jedné dvanactiny ro¢niho ndjemného, tj.
K¢ 5 450,- (slovy péttisicCtyfistapadesat korun &eskych), dale jen ,M&sidni ndjemné®, je
splatné na zékladé Pronajimatelem vystaveného a N4jemci fadné dorudeného datiového
dokladu. Mé&si¢ni najemné je splatné na bankovni iéet Pronajimatele uvedeny v zahlavi
této Smlouvy. Mési¢ni ngjemné bude zdatiovano zdkonnou sazbou DPH.
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10.3.

10.4.

10.5.
10.6.

10.7.

[y
[—
.

—
—
—

12.
12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Narok na zaplaceni Mgsi¢niho nijemného Nijemcem vznika vZdy k prvnimu dni
v kalendafnim mésici, za ktery Mé&si¢ni nijemné Pronajimateli nalezi (na Mgsi¢ni
ngjemné za mésice leden a Gnor vznikd narok vzdy k15. Gnoru prislusného
kalendainiho roku). Prvni den kalendafniho mésice (pfipadné 15. tnor u Mé&si¢niho
najemného za mésice leden a tinor) je dnem uskutednéni zdanitelného plnéni ve smyslu
zdkona €. 235/2004 Sb., v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v obdobi od 1.1.2018 do nabyti G¢innosti této Smlouvy,
doslo k bezdivodnému obohaceni za bezesmluvni uZivani P¥edmétu nadjmu Ngjemcem.
Narovnani této skute¢nosti pied udinnosti této Smlouvy je fefeno tak, e Najemce
uhradi Pronajimateli dohodnutou &astku, kter je rovna Sastce sjednaného ngjemného
touto Smlouvou. Datum vystaveni pfislusné faktury je zarovet datem uskutednéni
zdanitelného plnéni.

Meési¢ni najemné je splatné ve 1htité 14 dni ode dne vystaveni faktury.

Néjemce je srozumén, Ze faktury mu mohou byt zasilany prostfednictvim emailu
z adresy S  Z N2 adres| SR -, < timto souhlasi.
V takovém pfipadé Néjemce bere na védomi, Ze emailova adresa, ze které mu mohou
byt zasilany faktury, je uréena vyluéné na odesilani faktur. Néjemce se zavazuje
nezasilat zpét na tuto adresu Z4dné daldi zpravy, reklamace & pfipominky. Takto
zaslané zpravy, reklamace ¢i pfipominky nebudou akceptovany.

OkamzZikem zaplaceni je okamzik, kdy byla dluznd &astka pfipsana na Glet
Pronajimatele.

Sazby ndjemného, inflaéni doloZka

. Zakladni sazba najemného a uhrada za sluzby této Smlouvy se zvy$uji kazdy rok trvéani

této Smlouvy o miru inflace (pfiristek primémého roéniho indexu spotiebitelskych
cen) vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem v lednu kazdého kalenddiniho roku za
pfedchozi kalendaini rok. O pfipadnou deflaci se nijemné nesniZzuje. Takto zvySené
ngjemné se zaokrouhluje na celé desetikoruny nahoru.

Smluvni pokuta a smluvni dirok z prodleni

V piipad€ poruSeni povinnosti Najemce stanovenych v &l. 7., 9. a 13. této Smlouvy je
povinen zaplatit Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i K¢ 20.000,- (slovy
dvacettisic korun &eskych) za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti.

V ptipad® poruSeni povinnosti N4jemce uzivat Pfedmét najmu k tdelu vymezenému
vl 4.1. této Smlouvy je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi Ke 50.000,- (slovy: padesattisic korun eskych) za kazdé poruseni této povinnosti.
V piipad€ prodleni Njemce se zaplacenim penéZniho plnéni dle &l. 10. této Smlouvy

muZe Pronajimatel ndrokovat Grok z prodleni ve vy&i 10% p.a. a dale naklady spojené
s uplatnénim pohledavky dle platné pravni upravy.

Pronajimatel je rovnéz vidy opravnén pozadovat uroky z tGrokd z prodleni z dluzné
Castky.
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12.5.

13.
13.1.

13.2.

14.
14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

Sjednanymi smluvnimi pokutami neni dot¢eno pravo Pronajimatele doméhat se nahrady
Skody v plné vysi.

Pojisténi, odpovédnost za §kody

Négjemce je dale povinen po dobu trvani ngjmu mit uzavienu pojistnou smlouvu
odpovednosti za $kody vzniklé &innosti Najemce na Predmétu ndgjmu a v jeho okoli.
Kopii této pojistné smlouvy je Najemce povinen predat Pronajimateli bud’ pfi uzavieni
této Smlouvy, nebo pii predani Pfedmétu ndjmu, podle toho, ktera skute¢nost nastane
diive.

Néjemce je odpovédny v plné vy3i za vzniklé skody i usly zisk Pronajimatele a dalsich
tretich osob, pokud $koda vznikla ¢innosti Néjemce na majetku Pronajimatele.

Zavéreéna ustanoveni

Pokud je Ndjemce povinnym subjektem ve smyslu ust. § 2 odst. 1 z. & 340/2015 Sb., o
registru smluv (dale jen ,,zdkon o registru smluv*) a pokud se na tuto Smlouvu vztahuje
povinnost uvefejnit ji prostfednictvim registru smluv ve smyslu cit. zdkona, zavazuje se
Néajemce bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni Smlouvy zaslat tuto Smlouvu spravci
registru smluv k uvefejndni v registru smluv, a to vdetnd viech ptiloh, déle se
zneciteln€nim vSech ustanoveni o: identifikaci Synthesia a.s., ndjemného a dalsich
plateb v&etné platebnich podminek a ptedmétu Smlouvy. N4jemce se zavazuje dorudit
Synthesia, a.s. bez zbyte¢ného odkladu kopii potvrzeni o uvefejnéni této Smlouvy v
registru smluv.

Tato Smlouva nabyva platnosti a u&innosti okamZikem jejiho podpisu obéma
Smiuvnimi stranami, pokud se vSak na ni vztahuje povinnost uvefejnéni v registru
smluv, nabyva d¢innosti nejdiive dnem tohoto uvetejnéni.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pokud se ocitne v prodleni s thradou
zavazk( vyplyvajicich ztéto Smlouvy o vice nez 40 dni po jejich splatnosti, je
Pronajimatel oprdvnén zvefejnit Gdaj o tom, Ze Najemce je vi¢i nému v prodleni
s Gthradou splatnych zavazkd a ptipadné i jejich vy3i.

Néjemce prohladuje, Ze je v ekonomicky dobré kondici, neni osobou, proti niZ by bylo
vedeno exekucni nebo insolvenéni fzeni, nevede Zadny spor, v némz by netspéch vedl
k zavazku, jehoZ splnéni by bylo nemozné nebo by hospodaisky destabilizovalo
Néjemce. Ndjemce neni osobou ohroZenou vstupem do insolvenéniho Fizeni a ¥adné a
v€as plni veSkeré své zdvazky. Najemce neni osobou, s niz. je vedeno tizeni o jeji zapis
do evidence nespolehlivych platcti dané a neni nespolehlivym platcem dang.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, kde kazdé ma silu originalu. Dvé
pro Pronajimatele a jedno pro N4jemce.

Stanou-li se nékterd ustanoveni neplatnd nebo obsoletni, zUstavaji ostatni ustanoveni
této Smlouvy platnd a nedotéena. Smluvni strany se zavazuji takové ustanoveni bez
zbytetného odkladu nahradit ustanovenim platnym, které bude nejlépe odpovidat
pivodni vili Smluvnich stran.
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14.7. Meénit nebo dopliiovat text této Smlouvy je mozné jen formou pisemnych dodatkd, které
budou platné, jestlize budou fadn& potvrzeny a podepsany opravnénymi zastupci obou
Smluvnich stran. Jina forma zmény této Smlouvy je vyloudena.

14.8. Smluvni strany se dohodly, Ze v této Smlouvé vyslovn& vylucuji aplikaci ust. § 1798, §
1971, § 2310, § 2314 a § 2315 z. &. 89/2012, Ob&ansky z4konik.

14.9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu piecetly a Ze ji rozumi. Déale prohlasuji,
Ze tato Smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné viile a e neni uzavirdna v tisni ani
za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho piipojuji své podpisy.

Kontaktni osoba za Synthesia, a.s.: 5

Priloha ¢ 1 cdstecny vypis z KN
Priloha ¢ 2 zakresleni Predmétu ndjmu
V Pardubicich dne V Pardubicich dne 11
/ - 05, 201
Za Synthesia, a,’s. Za Vodovody a kanalizace Pardubice, a.s.
/
(
/ .
es s s s saenaas RN ............................\.-..
Ing. Josef Lise... Ing. Ale§ Vavricka
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--------- \ B I I IR S A brs s b r e e . L R N T R R
Ing. Tomas Prochizka Ing. Joset Fedik
Clen predstavenstva ‘mistoptedseda piedstavenstva
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