SLRDOUNA SLADOVNA PISEK 0.p.s.

Bl e Velké namésti 113

?a,&mm/ 397 01 Pisek

Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani

(§2302 NOZ)

Pronajimatel:

SLADOVNA PISEK 0.p.s

ICO: 261 08 658

" sesidlem: Velké namésti 113, 397 19 Pisek

zastoupena: Ing. Adamem Langerem

Bankovni spojent:

E-mail:

Kontaktni osoba: mob.: email:
na strané jedné

(ddle jen ~Pronajimatel”)

najemce:

spolek Teatrum Mundi z.s.

IC0: 228 38 066

se sidlem: Letohradska 1307/36, HoleSovice, 170 00 Praha 7
zastoupen: predsedkyni spolku 1

Kontaktni osoba: - mob:: email:

Na strané druhé

(dale jen »Najemce”)

Tel.:
E-mail:
Web:
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? SLADOUNRA SLADOVNA PISEK o.p.s. Tal.:

uzavfeli nie uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouiciho podnikani dle
ust. § 2302 a nasl. obcanského zédkoniku:

PFedmét a uéel najmu

Pronajimatel, jako provozovatel domu ¢.p. Velké nam. 113 v Pisku (budova Sladovny Pisek, 0.p.s), se
iavazuje pfenechat prostor slouzici podnikani, a sice nebytové sklepni prostory, k do¢asnému uzivani
(ndjmu) najemci za ucelem provozovanijeho podnikatelské ¢innosti v tomto prostoru, ktery bude pak
slouZit pfevadiné podnikani ndjemce, a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané
najemné. Jednd se o nebytové prostory s vlastnim vchodem tvofici sklepni prostor predmétného
domu - viz pfiloZeny planek.

Na zakladé dohody obou stran se bude pfedmét najmu lisit v letnim a zimnim obdobi:

a) Pfedmétem najmu v letnim obdobi, od 1.5.do 30.9. kasdého roku, bude nebytovy sklepni
prostor o celkové ploSe 83,7 m2, ktery tvo¥i dvé mistnosti, zdzemi pro personal a sklad

b) Pfedmétem ndjmu v zimnim obdobi, od 1.10. do 30.4. kaidého roku, bude cely sklepni
prostor o celkové vymérfe 153 m2.

Ucelem najmu je provozovani kavarny v pronajatém prostoru, slousicim podnikdni, jiz vyse
specifikovaném.

Néjemce nema prévo v pronajatém prostoru provozovat jinou &innost nebo zménit zplsob ¢i
podminky jejiho vykonu, ne? jak to vyplyva z acelu najmu jiz vyse sjednaného anebo z toho, co bylo
moZné divodné ocekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhorSeni pomérd v
nemovité véci nebo by nad pFiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele
nemovité véci. To neplati, pokud se v ddsledku zmény pomérl na jeho strané jeho cinnost v
nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

Nédjemce neni oprdvnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat nebytovy prostor nebo jeho st do
podndjmu.
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Doba trvani ndjmu

Pronajimatel pfenechava predmét najmu na dobu neuréitou, poéinaje dnem 1.5.2018.

Pfedmét ndjmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji do 30.4.2018 a odevzdd mu s
pfedmétem najmu vie, ¢eho je tieba k Fadnému usivani pfedmétu ndjmu, tedy zejména nebytové
- prostory s vlastnim vchodem tvofici sklepni prostor pfedmétného domu.

Najemné a Uhrada nakladd za poskytnuté sluzby

Vyse ndjemného byla sjednéna timto zptisobem:

a) V letnim obdobi (kvéten ai zafi) se ndjemce zavazuje platit mésiéni najemné ve vysi
7.000,- KE (sedm tisic korun ceskych)

b) V zimnim obdobi (od Fijna do dubna) se najemce zavazuje platit mési¢ni ve vysi 12.000,-K¢
(dvanact tisic korun Ceskych).

Najemné je ndjemce povinen platit pfedem na kazdy mésic nejpozdeji vidy do posledniho dne
predchoziho kalendafniho mésice na ucet pronajimatele &. u v Pisku.

Pri uzavreni této smlouvy uhradil najemce pronajimateli hotové vratnou bezpecnostni kauci ve vysi
20.000,- K¢ (dvacet tisic korun Ceskych). Kauce bude najemci pronajimatelem vracena po kontrole
nebytovych prostor pfi jejich pfedani po skon¢eni najmu zpét pronajimateli. Majitel je opravnén
kauci uZit na néhradu $kod nebo ztrat vzniklych v pribéhu najmu nebo na nedoplatky najemného a
poplatkl za energie.

Platby za sluzby (doddvky elektrické energie, plynu, vodné a sto¢né) bude ndjemce provadét
pausalné ve vysi 3.000,- K& ( tfi tisice) mésicné, spolu s pravidelnou platbou ndjemného.

Najemce je povinen zajistit si nadoby na likvidaci odpadu a jejich vyvézeni.
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Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz&im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

Pronajimatel je povinen:

- pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu,
udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivani, pro které byl
pronajat,

- zajistit najemci neruené uzivani predmétu najmu po dobu najmu,
provéadét ostatni idrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy,

- provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni. Pronajimatel neodpovidd za vady, o
kterych v dobé uzavieni njemni smlouvy strany védély a které nebrani uzivani véci.
Pronajimatel nema pravo b&hem najmu o své viili pronajatou véc ménit,

- aktivné se podilet na marketingovych aktivitach spojenych s propagaci kavarny,

- proskolit personal kavérny pro potfeby zajisténi chodu galerijniho provozu

Najemce je povinen:

uzivat véc jako fadny hospodaF k ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit najemné
dle této smlouvy,

- spolupracovat se Sladovnou 0.p.s. (ddle také Galerie) ve vyuziti sklepnich prostor

- provadét béZnou udrzbu pfedmétu najmu —drobné opravy do vyse 2000,- K¢&/za opravu,
oznamit pronajimateli, Ze véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned
poté, kdy ji zjisti nebo kdy p¥i pelivém usivani véci zjistit mohl,

- ukaZe-li se b&hem najmu potfeba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odloit na

dobu po skonceni najmu, musf ji najemce strpét, i kdyZz mu provedeni opravy zplsobi obtize

nebo omezi uzivéni véci,
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vyklizeni véci, je ndjemce povinen to pronajimateli pisemné ozndmit; pozada-li o to, je
pronajimatel povinen mu poskytnout ochranu. Neposkytne-li pronajimatel ndjemci
dostate¢nou ochranu, maZe najemce najem vypovédét bez vypovédni doby. Bude-li ndjemce
rusen v uzivani véci nebo jinak dotéen jednanim treti 0soby, ma pravo na pfiméfenou slevu
najemného, pokud takové jednani tieti osoby pronajimateli véas oznamil,

oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku véci, jako? i pFistup k ni nebo do ni, za Géelem provedeni potfebné opravy
nebo udrzby véci. Pfedchozi ozndmeni se nevyZzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo
hrozi-li nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou ¢innosti pronajimatele obtize, které
nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného,

dodrZovat veskeré pozdrni, bezpeénosti, ekologicke, hygienické a dal3i predpisy tykajici se
provozovani pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfislu§nymi statnimi a
spravnimi organy,

dbat ve dnech, kdy se galerie zavird dfive ne? kavarna na zabezpeceni budovy a postupovat
podle instrukci, které doda pronajimatel,

hradit vedkeré poplatky souvisejici s provozovanim predmétu ndjmu,

umozZnit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmeétu ndjmu,

najemce odpovida za viechny Skody, které zpUsobi na predmétu najmu vcéetné $kod, které
zplsobi jiné osoby. Takové Skody je ndjemce povinen na svlj ndklad napravit formou
uvedeni do pGvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak,
sjednat ndjem pozemku pfed vchodem do Sladovny Pisek 0.p.s. od feky (uzavre najemni
smlouvu s Povodim Vitavy ),
spolupracovat s Galerii v rdmci dramaturgického planu a pomoci zjistit dlouhodobé ¢i
jednorazové akce v Galerii

spolupracovat s Galerii na kontrole platicich navétévnik(,
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- dbdt na plynuly provoz budovy s ohledem na dobré jméno pronajimatele,

- zajistit uklid prostor kavarny a k provozu pfisluSnych prostor . V ptipadé vyuZiti celého
sklepniho prostoru také toalet,

- zajistit a dbat na bezpeénostni pfedpisy provozu budovy,

- zajistit zabezpedeni budovy po uzavieni kavérny a dodrzovat provozni a pozarni tad véetné
vsech provoznich nafizeni (dikladné proskolovat véechny zaméstnance),

- v pfipadé pofadani vlastnich kulturnich a spolecenskych aktivit vidy brat ohled na to, aby
takové aktivity zapadaly svym charakterem do konceptu, jaky dlouhodobg sleduje Galerie.
V pfipadé pofaddni vétsich kulturnich aktivit je nutny souhlas Galerie,

- dodrZet vedkeré nalezitosti pfedloiené v ramci vybérového fizeni na provoz kavarny.

Ndjemce je opravnén:

- najemce ma pravo provést zménu predmétu ndjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na sv(ij ndklad. Pokud viak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je povinen se
pronajimatel s ndjemcem vyrovnat pfi skonceni ndjmu podle miry zhodnoceni. Provede-li viak
ndjemce zménu véci bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét najmu uvést do
pavodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji viak pfi skonéeni njmu. Neuvede-

li ndjemce na Z4dost pronajimatele véc do pavodniho stavu, mUZe pronajimatel najem vypovédét bez
vypovédni doby.

V.

Podndjem

Najemce mlie ziidit tieti osobd Kk véci uZivaci prdvo jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povaZovéno za hrubé porugeni ndjemcovych
povinnosti  zpUsobujicich pronajimateli vaznéjsi Gjmu. V pfipadé souhlasu pronajimatele Ize
podndjem zfidit tieti osobé jen na dobu ndjmu véci.

Umoini-li ndjemce uivat véc tieti 0sobé€, odpovidd pronajimateli za jednéni této osoby stejné, jako
kdyby véc uZival sam.
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Zména vlastnictvi

Zméni-li se vlastnik ¢i uzivatel pfedmétu najmu, pfejdou prdva a povinnosti z ndjmu na nového
vlastnika.

Strana nemad pravo vypovédét ndjem jen proto, Ze se zménil vlastnik véci.

VIL.

Skonceni najmu

Najem skon¢i pisemnou dohodou o skon&eni najmu mezi pronajimatelem a najemcem, vypovédi
smlouvy nebo odstoupenim od smlouvy,

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, uZivd-li ndjemce pres pisemnou
vystrahu pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou nebo trpi-li v dGsledku jednani najemce
predmét najmu & jeho zafizeni takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznikd ¢koda nebo e mu hrozi
zna¢nd $koda. Pronajimatel ma déle pravo odstoupit od této smlouvy, neplni-li ndjemce povinnosti
stanovené mu touto smlouvou, zejména nezaplatil-li vcas a fadné sjednané najemng, prenecha-li
pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do uzivani treti osobéd bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele nebo uZiva-li pfedmét najmu v rozporu s ustanovenimi této smlouvy.

V pfipadé, Ze dojde k odstoupeni od smlouvy, povazuje se za den skonceni najmu patnacty den ode
dne, kdy bylo najemci odeslano pisemné ozndmeni o odstoupeni od smlouvy.

Smluvni strany mohou nédjem ukondéit vypovédi z jakéhokoliv divodu, nebo i bez udani davodu.
Vypovédni Ihita &ini 3 mésice a konéi ke konci kalendafniho mésice. Vypovédni lhita za¢ne bézet
prvnim dnem mésice nésledujiciho PO mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhému ucastnikovi.

Zanikne-li pfedmét ndjmu béhem doby ndjmu, ndjem skonéi.

Zanikne-li pfedmét ndjmu bé&hem doby ndjmu z¢&asti, ma najemce pravo bud na pfimérenou slevu z

najemného, anebo mize najem vypovédet bez vypovédni doby.

Najemce je povinen odevzdat predmét ndjmu pronajimateli v den, kdy najem kon¢i. Pfedmét najmu

je odevzddn, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pristupu do pfedmétu najmu a v
jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na béine
opotfebeni pfi b&Zném utivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného predavaciho protokolu.
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Néjemce je povinen odstranit v pfedmé&tu najmu zmény, které proved! se souhlasem pronajimatele, a
uvest predmét najmu do pilvodniho stavu, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, e odstranéni zmén
nezada; najemce presto nemlze Zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu najmu
zvysila.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved! bez souhlasu pronajimatele,
ledaZe pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemUlze ?adat
vyrovnani, i kdyby se zmé&nami hodnota pfedmétu najmu zvyiila. Pronajimatel mlze zadat ndhradu
ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi najemcem
bez souhlasu pronajimatele.

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu ndjmu nebo nemovitosti jako celku,
pfechazeji upevné&nim nebo vioZenim do vlastnictvi pronajimatele. Ndjemce ma pravo zadat, aby se s
nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co ndjemce proved| bez
souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonéeni najmu.

PFi odevzdani véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do véci vioZil nebo na ni vnes|
vlastnim nakladem, je-li to moiné a nezhordi-li se tim podstata véci nebo nezti3i-li se tim
neprimérené jeji uzivani.

Zistane-li v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, %e patii ndjemci, postara se pronajimatel o véc
ve prospéch najemce a na jeho Ucet. Nepfevezme-li najemce tuto véc bez zbyteéného odkladu,
vznika pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni najemce na jeho tcet vhodnym zpiisobem

prodat poté, co poskytne dodate¢nou pfiméfenou IhGtu k pfevzeti. To neplati, jednd-li se o véc,
kterou ndjemce zjevné opustil.

VIII.

Pfevod ndjmu prostoru slouziciho podnikani

Najemce mulze pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiz bude prostor
specifikovany v €ldnku I. této smlouvy sloufit, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pfi skonfeni najmu je povinen uvést pronajaté prostory slouZici podnikéni do pavodniho stavu
najemce.
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Zavérecna ustanoveni

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména pfisluénymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012Sb. v platném znéni.

Dano ve dvou vyhotovenich s tim, Ze obé paré maji platnost a zavaznost originalu.

V Pisku dne 26. dubna 2018

Za pronajimatele: Za nadjemce:

-

Ing. Adam Langer ‘ . A~
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Slodovno Pisek, o.p.s. |

Velké namesti 113
www.sladovna.cz | www galeriehrou.cz | recepce@slodovna.cz
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+420 387 998 997
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Vymeéra:

mistnost ¢. 1: 34,6 m2

Damské toalety: 12,5 m2 (spolecné s Galerii)
mistnost €. 2: 43,2 m2

Zazemi: 5,9 m2

Panské toalety: 12,5 m2 (spoleéné s Galerii)




