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Smiouva o najmu bytu
. OM-2011-0083

rni mésto Ostrava
fr/bvod Moravska Ostrava a Pfivoz, (ifad méstského obvodu

!

| uzaviend podle § 663 a nasl. zdkona &. 40/1964 Sb. ob&anského zdkoniku, ve znéni pozd&j¥ich predpisi
Smluvni strany

Statutirni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

Proke¥ovo namésti §, 729 29 Ostrava-Moravska Ostrava

Zastoupené Ing. Blankou Jaloviecovou, vedouci odd8leni sprivy majetku odboru majetkového, zmocnénou
kpodpisu této smlouvy usnesenim Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Pivoz &
0579/RMOb1014/12/11 ze dne 19.5.2011

1/6

IC: 00845451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Bankovni spojeni:

Cislo netu; _

VS 0194006002 e

dale jen pronajimatel

a
Asociace TRIGON
Zastoupena Mgr. Olga Rosenbergerova
Adresa pro doru¢ovani: Skautska 1045/3

70800 Ostrava 8
IC: 27027686
DIC:

dale jen najemce

Obsah smlouvy

Clanek 1.

Predmét smlouvy a rozsah uzivani bytu

1. Pronajimatel jako vylu¢ny vlastnik obytného domu &. p. 194, &. or. 29, na ulici OREBITSKA vk. .
Ptivoz, obec Ostrava, pfenechdva nijemci touto smlouvou za najemné do uZivani, za(i¢elem bydleni
klientt organizace zafazenych do projektu ,,Podporované bydleni pro lidi se zdravotnim postizenim a
socialné vyloudené®, byt &islo 6 ve 2. nadzemnim podlaZi tohoto damu, sestdvajici z 1 pokoje, 1 kuchyng
a zakladniho piisluSenstvi (dle § 121 obfanského zakoniku), které je blize specifikovano ve ,,Vypottovém
litu, ktery soudasti této ndjemni smlouvy. Jedna se o byt se standardnim vybavenim s lokalnim plynovym

topenim.
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Statutarni mésto Ostrava Smlouva
Méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, ifad méstského clivodu Smlouva o najmu bytu

© 2. Daldi ndaje tykajici se stavu, rozsahu vybaveni, zafizeni a prisluenstvi bytu uvedeného v odstavci 1

tohoto &lanku jsou uvedeny ve ,Vypodtovém listu®, ktery je nedilnou soudasti této najemni smlouvy
av ,.Predavacim protokolu bytu®, ktery ndjemce obdrZi pfi pfedini bytu do uZivani.

3. Pronajimatel a najemce se dohodli, pouze osoby, pro ktcré pronajimatel vydal souhlas suzavienim
smlouvy o podnajmu bytu, maji vedle prava uZivat byt i pravo uZivat spoleéné prostory a zafizeni domu,
jakoz i poZivat plnéni, jejichz poskytovani je s uZivanim bytu spojeno. UZivani spolecné pradelny, pidy,
sklepa a jinych spoleénych prostor azafizeni domu se bude ¥idit zdvaznymi pokyny vydanymi
pronajimatelem. Patfi-li k domu dvir, zahrada nebo jiny pozcmek bude jejich pfipadné uZivani nijemcem
obsahem samostamé smiouvy.

Clanek Il
Doba uzivani a zanik najmu

‘1. Néajem bytu dle &lanku I se sjednava na dobu urditou, od 01.08.2011 do 31.07.2012

2. Pronajimatel a nijemce se dohodli, ze v ptipadé dodrfovani vSech povinnosti uvedenych v najemni
smlouvé a povinnosti uvedenych v § 687 aZ § 695 ob&anského zdkoniku a za pfedpokladu, Ze najjemce
nesdéli nejpozd&ji ve lhiité jednoho mésice pied uplynutim sjednané doby ndjmu, Ze po uplynuti této doby
najmu jiz nehodla byt nadéle uZivat, bude se ndjemni smlouva automaticky obnovovat vzdy o sjednanou
dobu — tj. jeden kalendaini rok, za stejnych podminek, jaké jsou uvedeny v najemni smlouvé, a to
uzavfenim dodatku k ndjemni smlouv&. K obnoveni ndjemniho vztahu nedojde, porysi-li nijemce
povinnosti uvedené v ndjemni smlouvé, piipadné povinnosti, vyplyvajici z obecné dpravy najmu bytu.

3. Najem bytu specifikovaného ve &lanku I zanika:

= uplynutim sjednané doby najmu dle § 710 odst. 3 oblanského zakoniku,

» pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem die § 710 odst. 1 zakona &.40/1964 Sb.,
ob&anského zdkoniku, ve méni pozdjich predpisi (déle jen obfansky zakonik),

» pisemnou vypovédi nijemce dle § 710 odst. 1 a 2 ob&anského zakoniku,

= pisemnou vypovédi pronajimatele dle § 710 odst. i a 2 obanského zdkoniku, a to pouze z divoda
uvedenych v § 711 a § 711a ob&anského zdkoniku,

= zinikem najemce bez pravniho nastupce,

= dle ustanoveni § 680 ob&anského zakoniku,

»  odstoupenim od smlouvy dle § 679 ob&anského zakoniku

4. Ke dni zéniku najmu dohodou, vypovédi nebo uplynutim doby ndjmu je nijemce povinen byt vyklidit
a predat pronajimateli se v3im vybavenim a zafizenim a ve stavu odpovidajicim sjednanému zpiisobu
uzivani a stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Pokud byt pfevzal ve stavu
nezplisobilém k bydleni je povinen jej predat ve stavu, jaky mél sjednén & dohodnut s pronajimatelem pfi
vzniku nagjmu. O pfevzeti bytu se pofidi zapis.

5. Zméni-li se po G&innosti této najemni smlouvy pravni pfedpisy o zéniku najmu, plati o skon€eni ngjmu
tyto nové predpisy.

Clanek Ilf
Najemné a uhrada za pInéni spojena s uivanim bytu, kauce

1. Néjemné je stanoveno dohodou, ve vy§i 50.02 K&/m2/mésic. Podrobny vypolet najemneho a ziloh
na sluzby spojené s uZivanim bytu v dob& uzavirani najemni smlouvy jsou uvedeny ve »Vypodtovém
listu®. '

2. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze od roku nasledujiciho po uzavfeni ndjemni smlouvy, po celou dobu
trvani njmu mbZe pronajimatel uplatnit jednostranné navySovani najemného o koeficient ristu inflace
vyhlageny statistickym ufadem, vyjadiujici primérnou miru inflace za predchozi rok, a to vidy k datu
1. &ervence daného roku.

3. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a zalohy na dhradu za poskytované sluzby nejpozdéji
do posledniho dne kalenddiniho m&sice, za ktery se plati najemné, a to na (et pronajimatele uvedeny .
v zahlavi této smlouvy. Vyjimka je stanovena pouze pro placeni najemného za prvni kalendafni mésic,
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ve kterém n4jemni vztah vznikl, ten miZe byt ndjemcem uhrazen v hotovosti, na pokladnu pronajimatele.

* Nezaplati-li najemce ndjemné a zélohy na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu do péti dnll po
tomto terminu, bude pronajimatelem uplatnén poplatek z prodleni ve vy3i stanovené zvlaStnim pravnim
pfedpisem.

4. Zalohové platby thrad na jednotlivé druhy sluZeb jsou sjednény v souladu s pravnimi pfedpisy platnymi
v dob& uzavirani této nadjemni smlouvy dle po&tu osob, které budou s ndjemcem byt uZivat a jsou uvedeny
ve vypodtovém listu, ktery je nedilnou soudasti této najemni smlouvy.

5. V priibdhu roku smi pronajimatel zm&nit jednostranné mésicni zdlohy na sluzby, a to v mife odpovidajici
zménd ceny sluzby, na zaklad® zmény dané zvlastnim piedpisem, rozhodnutim cenového orgénu
opravnéného k regulaci a kontrole cen (dle zdkona €. 265/1991 Sb., o pisobnosti organi Ceské repubhky
v oblasti cen), zji¥t&né zmé&ny v poétu ¢lend domacnosti nebo z da151ch opravnénych diivodd, napf. zmény
rozsahu nebo kvality sluzby, ale jen po pfedchozim oznimeni této skuteCnosti ndjemci (napf. formou
vyvésky v domg).

6. SkuteXné vye tihrady za sluzby se zutuje vidy za kalendaini rok, nejpozdéji s vyuctovanim topného
obdobi, a neni-li dod4vano teplo nebo tepla voda, pak do 31. srpna nasledujiciho roku. Tento postup plati,
pokud neni{ zv1atnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu stanoven postup jiny nebo pokud se
pronajimatel s ndgjemcem nedohodnou jinak. Zi&tovani je splatné do 30 dnit po jeho ozndmeni najemci.
Toto ozndmeni musi mit prikaznou formu a musi byt dorudeno najemci.

7. Néjemce, v souladu s ustanovenim § 686a odst. 1 aZ odst. 2 ob&anského zakoniku, sloZil pfed uzavienim
najemni smlouvy, dne 29.07.2011 na zvlastni Géet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, & s., pobotka
Ostrava, &. 0&tu 43-6288160237/0100, VS 4610230990 penézni prostiedky k zajisténi najemného a thrady
za plném poskytovand v souvislosti s uZivanim bytu a k uhradé svych jinych zavazkll v souvislosti
s nijmem, a to v dohodnuté vysi 7203.00 K¢, Cerpani této pen&’ni 4stky pronajimatelem i vriceni této
penézni astky ndjemci je FeSeno ustanovenim § 686a odst. 3 aZ odst. 4 obZanského zékoniku. V pnpade
oprivnéného &erpani penéni &astky pronajimatelem, je najemce povinen dopinit Cerpané pen&Zni
prosttedky na zvlastni GZet pronajimatele, vedeny u pen&Zniho ¥istavu, na pivodni vy3i, a to do jednoho
mésice ode dne, kdy mu pronajimatel doru&i vyzvu k doplnéni penéZnich prostfedkd. Nesplnéni této
povinnosti  je divodem k podani vypoveédi Z nigjmu bytu podle ustanoveni
§ 711 odst. 2 pism. b) obanského zikoniku.

Clanek IV
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

1. Pronajimatel a ndjemce potvrzuji, Ze pronajimatel splnil svou povinnost a pfedal najemc1 byt ve stavu
zplsobilém k Fadnému uZivani.

2. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou upraveny v obanském zékoniku v platném znéni. Drobné
opravy bytu souvisejici s jeho uZivanim a néklady spojené s b&znou fidrzbou, které hradi ndjemce, stanovi
zv1astni predpis. V soudasnosti je nijemce povinen zajisti si a hradit na vlastni niklady drobné opravy
a naklady spojené s b&Znou idrzbou, které jsou vymezeny v § 5'a § 6 nafizeni vlady &islo 258/1995 Sb.,
ve znéni nafizeni vlady &. 174/2009 Sb., kterym se provadi ob¢ansky zékonik.

3. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Najemce
a osoby, které Ziji s ndjemcem v byt&, jsou povinni fadné uZzivat byt, spoledné prostory a zafizeni domu
a vyuzivat plnéni, jejich poskytovani je s uZivanim bytu spojeno.

4. Nijemce je povinen pisemn& ozndmit pronajimateli vetkeré zmény v po¢tu osob, které Ziji s najemcem
vbyté, a to do 15 dni ode dne, kdy doilo ke zméng. V pisemném oznimeni uvede nijemce jména,
ptijment, data narozeni a statni pfislusnost t&chto osob. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost ani do jednoho
mésice, je nesplnéni této povinnosti povaZovéno za hrubé porudeni povinnosti podle ustanoveni § 711
odst. 2 plsm b) ob&anského zakoniku.

5. Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které ma
nést pronajimatel a umoZnit jejich provedeni: jinak odpovida za ¥kodu, kterd nespln€nim této povinnosti
vznikla.
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6. Najemce nesmi provadét stavebni dipravy ani jinou podstatnou zménu v byt& bez souhlasu pronajimatele,
ato ani na svij niklad. V p¥ipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel oprdvnén poZadovat,
aby najemce provedené ipravy a zmeény bez odkladu odstranil.

7. Najemce miZe pronajaty byt nebo jeho &ast pfenechat do podnijmu na dobu uréenou ve smlouvé
o podn&jmu nebo bez urdeni doby jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, jinak je smlouva
o podnajmu neplatna. Poruseni této povinnosti se povaZuje za hrubé porudeni povinnosti vyplyvajicich
z najemni smlouvy podle ustanoveni § 711 odst. 2 pism. b) obtanského zdkoniku. Smlouva o podnajmu
musi mit pisemnou formu. Nijemce se zavazuje jedno vyhotoveni této smlouvy dat na védomi
pronajimateli.

8. Pronajimatel vyd4v4 pro byt specifikovany v &lanku T, bodu 1. této smlouvy, po celou dobu trvani
najemniho vztahu souhias s uzaviranim Smlouvy o podndjmu s klienty zafazenymi do socidlni sluzby
chranéné bydleni dle projektu ,,Podporované bydleni pro lidi se zdravolnim postiZenim a socidlné
vylougené* — s podminkou, %¢ vybér budoucich podndjemniki bude ndjemce konzultovat s odborem
socialnich véci méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz, u to pfed uzavienim Smlouvy o podngjmu.

Clanek V

Zvlastni ujednani

1. Vedkera prava a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajici z najmu bytu neupravené touto najemni
smlouvou budou fefeny podle zdkona a pfisluinych pfedpisi pro konkrétni oblast. -

2. Nijemce je, v souladu s § 665 zakona &. 40/1964 Sb. — ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéj§ich piedpisi,
povinen po pfedchozi pisemné vyzvé zpfistupnit byt pronajimateli nebo jim povéfené osobd za udelem
provedeni kontroly, Ze najemce byt uZiva fadnym zplisobem a umoznit pfistup k technickym zafizenim,
ktera jsou soudasti bytu a patii pronajimateli.

3. Za hrubé porusovani ndjemni smlouvy je déle ze strany nijemce povaZovano:

» nedodrZovani platebni moralky, popfipadé nesplacem starych dluhi souvisejicich s najmem bytu,
= nesplnéni povinnosti pisemné oznamit pronajimateli vedkeré zmény vpotu osob, které Ziji

s najemcem v byté, a to do 15 dnii ode dne, kdy ke zméné doslo,

pienechani bytu do podnajmu dalim osobam bez souhlasu pronajimatele,

pouziti bytu k jinym 0&elim neZ k bydleni,

prokazatelné nidenf za¥izeni domu nebo bytu ndjemcem nebo osobami, které s nim v byté Ziji,

neopravnéné napopvam nijemce na energetické piipojky ve spole¢nych prostorach domu,

prokazatelné porufovani dobrych mravi v domé& (ruseni sousedi nadmé&mym hlukem, hadkami,
agresivitou, zapachem, neudrZovanim &istoty v byté a ve spole¢nych prostorach domu) osobami, které

v byté Ziji.

4. Chov hospodaiskych zvifat v byté a v ptilehlych venkovnich prostorach (zahradich a dvorech) je zakdzan.
Ostatni zvifata je povoleno chovat v byt& jen tehdy, pokud nemohou ohrozit bezpe¢nost a zdravi lidi
a pokud neobt&Zuji ostatni ndjemce zapachem a hlukem.

5. Pronajimatel a néjemcc se timto dohodli, Ze pokud v domé& neni zaveden uklid spolenych prostor
pronajimatelem uréenym dodavatelem, budou iklid za nijemce bytu specifikovaného v &lanku I této
smlouvy zaji§fovat osoby Zijici v byté n4jemce na zékladé smlouvy o podndjmu bytu, uzaviené se
souhlasem pronajimatele, a to na zakladé dohody s ostatnimi najemci domu. Nedojde-li k dohode o
zaji¥téni Oklidu mezi najemci, pronajimatel zajisti uklid spoleCnych prostor, pfitemZ naklady na 0klid
spoleénych prostor domu ponese najemce formou rozddtovani ndkladéi mezi jednotky v domée (byty,
nebytové prostory). Totéz plati i v pfipadé opakovaného poruSeni dohody o uklidu spoleénych prostor
mezi najemci.
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Statutarni mésto Ostrava Smiouva
Méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz, ifad méstského obvodu Smilouva o ndjmu bytu

Clanek VI
Zavereéna ustanoveni

1. Daldi prava a povinnosti vyplyvajici z najemniho pomé&ru upravuje obdansky zdkonik v platném znéni,
pravni piedpisy, které jej provadéji, dale ustanoveni pravnich pfedpisii o ndjemném z bytu a dhradé
za plnéni poskytovana s uzivanim bytu.

2. Utastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se jakéakoliv pisemnost

povaZuje za dorufenou, byla-li nijemci doruovana podtou na adresu pronajatého bytu nebo na adresu

ndjemce, uvedenou v této najemni smlouveé nebo na adresu pronajimateli dodateéné prokazatelné sdélenou,
byla-li zasilka jako nedorudend uloZena na poit€ a v odbérni lhaté nevyzvednuta. Jako den dorudeni se

v tomto p¥ipad& povaZuje 10. den uloZeni z4silky na posté.

Nedilnou soudasti této ndjemni smlouvy je ,.Vypoctovy list” bytu a ,,Pfedavaci protokol bytu®.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé& pravdivych udaja, svobodng, vazné

a srozumitelné. Najemci byla vyslovné zdiraznéna dilezita uvstanoveni této smlouvy. Ob&€ smluvni

strany s obsahem smlouvy plné souhlasi, coz nize potvrzuji vlastnoruénimi podpisy.

5. Tato nijemnf smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ jeden obdrZi
najemce a dva pronajimatel.

6. Najemni smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

W

Clanek VI N

Dolozka

DoloZka platnosti pravniho tkonu dle § 41 zikona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdé&jich pfedpisit:

O uzavfeni najemni smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz, svym usnesenim
&. 0579/RMOb1014/12/11 ze dne 19.05.2011

Za pronajimatele

Datum: 29 ¥ ot/
Misto: T ey

-*-”l&k? !‘)bvod

STATUT;&??{ MEQTO OSTRAVA
4

2 5%
Moravsilé Ostrave o Péies

urc:d/r:éﬁtskéha obvody
Ing. Blanka Jaloviecova
vedouci odd&leni spravy majetku
odboru majetkového
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Statutarni mésto Ostrava Smlouva |
Méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, tifad méstského obvodu Smiouva o najmu bytu

. Za najemce

Datum: //f ”77

Misto:

m@m

Piedsedkyné Asociace TRIGON
Mgr. Rosenbergerova Olga
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10 programem SSB 2000 dne 28.07.2011 Spravce budovy: OM, Sokolskd 28, 702 00 Ostrava

B (Vynatior

Platny od:(01.08.2011

dhrady . za:

na zakladé smlouvy &, OM-2011-0083

PodlazZi: 2 Typ objektu: Nejedni se o byt se sniZenou kvalitou dle par. 2 pism. e) a2 qg)

Pro vylactovani je evidovano - oscb: 1 Plocha m2: celkova  pfepodétena otapéna
' 43.80 40.30 43.80

Najemce objektu: 01-00-0194 -006-02 Vlastnik objektu:

Asociace TRIGON SMO MOb MOaP Ostrava

Orebitska 194/29 ProkeSovo nam. 8

702 00 Ostrava 729 29 Ostrava

(IC 00845451 )

[ a2

Pronajem inventare 8.00 K&

N

N Smluvni najem 2016.00 K&
Z Voda 350.00 K&
Z Spoledna aelekt. 30.00 K&
Z Kominy o 10.00 k& |

Tentc variabilnl

555 0194006002 |(Celkem k ihrad® mésiénd  2414.00 K<)

atyku & némi.

CrEEE

Mistnost

Plocha Zapo&.pl, Sazba K&/m2 Najem

01 pokeoj 1 15.30 n2 15.30 m2 50.02 K&/m2 765.31 Ké
02 kuchyn 12.30 m2 12.30 m2 _ 50.02 K&/m2 €15.25 Ké&
03 predsin 4.80 m2 4.80 m2 50.02 K&/m2 240.10 K&
04 koupalna 3.80 m2 3.80 m2 50.02 K&/m2 190.08 K&
05 spiz 0.60 m2 0.60 m2 50.02 K&/m2 30.01 K&
06 sklep 7.00 m2 3.50 m2 50.02 K&/m2 175.07 K&

Nijemné za plochu celken: 2015.82 K&

-

Instalace Pof.cena Ro&.op. Ziv. Najem

Mnozstvi
VODOMER STV - 5 VODOMER ST 1.00 01.02.2006 756.00 K& 12.50 8.00 ‘ 8.00 K¢
Calkem za zafizovaci pfedméty: 8.00 K&
Vztah Prihlasen

Jmenovitd nejsou evidoviny Zadné spolubydlici oschy.

Novy pronajem bytu. /
Zpracovala: A uberiova
é?mﬂ?@f\ﬂ MESTO OSTRAVA
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