7

ARV

MUVSPOOIOCYP

&islo smiouvy
OSMISR/255 - 115/2015

NAJEMNi SMLOUVA ol z?ﬂﬂ.{/,,[pfg

uzaviena v souladu se § 2201 a nasl. ob&anského zakoniku niZze uvedeného dne, mésice a roku

Mésto Vsetin
se sidlem:
zastoupené:

IC:
DIC:
Bank. spojent:

mezi

Svarov &.p. 1080, 755 24 Vsetin
o ' vedoucim Odboru spravy majetku,
Investc a srrategického rozvoje
003 04 450
CZ00304450

jako ,pronajimatel” na strané& jedné MESTSKY URAD ¢ls.dop.
. VSETIN
Zpracov.

Diakonie ECE - stredisko Vsetin Posler 1L 01 206 |
zastoupena: - feditelem stfediska 1oty / &
se sldlem: Strma 34/2, 755 01 Vsetin & jMUVS 771 wE ikl snalk
Ic: 73633178 istyiswany:.. 722 (5.9
Bank. spojent: pfilohy:.......... LA

jako ,najemce* na strané druhé

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem pozemku p. &. 3130 o vymé&fe 751 m? zapsaného
v katastru nemovitosti na Katastralnim Gfadu pro Zlinsky kraj, Katastralnf pracovisté¢ Vsetin pro k.u.
a obec Vsetin, na LV €. 10001, na némz se nachazi jako jeho sou¢ast diim &.p. 1484 (nemovitost).

1.
Predmét najmu

(1) Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci &ast nebytovych prostor, nachazejicich se v 7. NP
nemovitosti uvedené v Cl. I. této smlouvy. Pfedmétem najmu jsou tyto nebytové prostory:

Nebytové prostory ;gg:‘aah?:‘% saz:)Kaé?na] ?;Ea)é . celkem K¢
kancelar ¢. 705 22,92 700 16 044
kancelar &. 706 17,07 700 11949
kancelar ¢. 720 13,97 700 9779
kancelar ¢. 721 13,97 700 9779
kancelar &. 722 13,85 700 9695
kancelar &. 723 13,85 700 9 695
kancelar ¢. 724 29,94 700 20 958
archiv ¢.10 4x 7,98 400 3192
pomérna &ast kuchyriky &. 718 7,52 400 3008
pomérna &ast uklid. m. €. 709 0,80 400 320
pomérna &ast soc. zafizeni 7,84 400 3136
pomeérna ¢ast spol, chodeb 18,96 400 7 584
Celkem 168,67 m’ 105 139 K&
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Tyto nebytové prostory se pronajimaji za (¢elem za GEelem zfizenl kancelafl najemce. Zménit
dohodnuty Gcel uzivanl pronajatych nebytovych prostor miZe najemce jen s plsemnym
souhlasem pronajimatele.

Najemce prohladuje, Ze se dilkladng sezn&mil se stavem nebytovych prostor, které tvor predmét
této smlouvy, a ze tyto nebytové prostory jsou zpUsobilé k fadnému uzivanl k ucelu dle této

smiouvy. '

Najemce prohlasuje, Ze u téch &asti pfisluSenstvl a sou¢asti nebytovych prostor, pfi jejich2 uzivani
je nutno dodrZovat zvlastni pravidla, popfipadé je uZivani upraveno navodem nebo technickymi
normami, byl s t&mito pravidly, nédvody a technickymi normami pronajimatelem pfed prevzetim
pfedmétu najmu do uzivani dle této smlouvy seznamen a zavazuje se je dodrZovat. Pronajimatel
vdak nenf povinen seznamovat najemce s pravidly obecné& znamymi.

Ml
Najemné

Najemce se zavazuje za uzlvani pfedmétnych nebytovych prostor zaplatit pronajimateli najemné
ve vy§i 105 139 K& (slovy: sto pét tisic sto tficet devét korun &eskych) roén&. Mésiénl najemné
&inf 8 761,60 K& a je sjednéno jako dil¢i plnénl ve smyslu zakona &. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen ZDPH). Za datum uskute&néni osvobozeného dil&lho
pinéni (mésiénf najemné), je ve smyslu § 51 odst. 2 a § 21 odst. 9 ZDPH, povaZovan prvni den
kalendafniho mésice. Jednotliva diléi pinénf se zavazuje najemce hradit na zaklad& faktury
vvstavené pronajimatelem piimo na uéet pronajimatele u
(variabilni symbol - &islo faktury) se splatnosti 14 dnf od data vystaveni.

Smiuvni strany se dale dohodly, Ze najemné uvedené odst. 1 je pronajimatel opravnén
potinaje 1. dubnem aktualniho kalendafniho roku navydit o roéni miru inflace (index
spotfebitelskych cen) vyhla8enou za pfedchézejici kalendaini rok Ceskym statistickym
Ufadem, a to s G&innosti od 1. 4. aktuainiho kalend&fniho roku. Tuto zmé&nu je pronajimatel
opravnén provést formou oznameni doporu¢enym dopisem adresovanym najemci.

Iv.
Sluzby
Naklady za sluzby spojené s najmem budou hrazeny nasledovné:

a) odvoz komunalniho odpadu, tklid, ostraha objektu, vytahy, spole&n4 elektfina
néklady budou rozuctovany jako pomér pronajaté plochy k vymére v8ech pronajatych  ploch
nebytovych prostor v budové,

b) vodné astoéné
bude rozugtovano na zakladé fakturace spole¢nosti Vodovody a kanalizace Vsetin, a.s.
a dle Vyhlasky &. 428/2001 Sb. Mezi nebytové prostory na jednotlivych podlazich domu pak
dle ndméru podruzného méfi¢e vody na podlazi a poctu osob,

c¢) dodavka tepla a teplé vody
bude rozuctovana na zakladé fakturace dodavatele tepla Zasobovani teplem Vsetin, a.s.,
a dle naméru podruznych méficu tepla,

d) elektfina nebytového prostoru
naklady budou rozuctovany na zakladé fakturace dodavatele elektiiny pfislusného
elektroméru. V pfipadé, Ze dany elektromé&r bude spoleény pro vice subjektd, budou
naklady rozi&tovany pomérné mezi jednotlivé subjekty dle pomeéru vymér podlahovych ploch
pronajatych prostor.

Rozpis zéloh za sluzby je uveden ve Vypottovém listu, ktery je nedilnou soudasti této smiouvy.
Tyto néklady budou placeny zalohové. Zalohy budou nasledné vyuétovany nejpozdsji do
30. dubna nasledujiciho kalendafniho roku formou faktury, kdy smluvnf strany se dohodly, Ze tyto
faktury jsou splatné do 21-ti dnli ode dne jejich vystaveni.

Zalohy na sluzby spojené s najmem budou hrazeny mésién& na zakladé Platebnlho kalendéare
zéloh na sluZzby (déle jen platebni kalendar) vystaveného spravcem domu H&B REAL, a. s., se
sidlem Smetanova 1484, 755 01 Vsetin, IC: 451 97 504 na uget vedeny KB a.s., pobotka Vsetin,
¢. 1. 6786960237/0100, v.s. 14840148.
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(3) Obé smluvni strany prohlasujl, Ze najemce byl seznamen se skute¢nosti, Ze ceny jednotlivych
sluzeb shora uvedenych se kazdorotn& ménl v zdvislosti jak na zméné cen dodavatell
jednotlivych médil, tak i na zméné spotfeby jednotlivych sluzeb v dané nemovitosti. Pokud tedy
dojde ke zmeéné cen za sluZby spojené s najmem o vice nez 5 % ve vztahu k pfedchazejicimu
zigtovacimu obdobl, pfitemz za zmé&nu se povaZuje jak zvySeni tak sniZenl t&chto cen, vyse
thrady za sluzby bude smluvnimi stranami zvy$ena nebo sniZena o stejnou procentni sazbu, o
kterou do3lo k sniZzeni nebo navySenf téchto cen. Zména zaloh za sluzby bude provedena formou
zmény platebnlho kalendare. -Platebnl kalendaF bude podepsan smluvnimi stranami, pfi¢emz za
pronajimatele je k jeho vystavenl, podpisu a zasldni zmocnén na zékladé mandatni smlouvy
spravce nebytovych prostor spole¢nost H&B REAL, a. s. Pronajimatel si vyhrazuje pravo,
jednostranné zvysit zalohy na sluZzby formou doporu¢eného dopisu adresovaného najemci, pokud
nadjemce odmitne vySe uvedeny platebni kalendar podepsat nebo bude déle jak 15 dnl od
dorugenl navrhu vySe uvedeného platebnlho kalendare neginny, a to s ucinnosti jak je vyse
uvedeno.

Najemce ma pravo predlozit pronajimateli ke zpUsobu a obsahu vyuétovani sluzeb pisemné
namitky nejpozdéji do 30 dnl ode dne doru€eni vyuétovani sluZzeb. Pokud najemce tyto namitky
v&as neuplatnl, plati, Ze rozsah a zplsob vyu¢tovani sluzeb schvalil. V pfipadé nedoplatku bude
vystavena faktura se splatnostl 14-ti dni ode dne vystavenl. Bude-li pfi vyuctovani vy&islen
pfeplatek za sluZzby ve prospéch najemce, bude tento pfeplatek splatny ve Ihité 14-ti dnd ode dne
vystaven! dobropisu. Faktura ¢&i dobropis budou dorugeny spolu s vyuétovanim. V pfipadé&, kdy ma
najemce VvO&i pronajimateli jakékoliv dluhy (tj. i nesplatné) pouZije pronajimatel pfipadného
preplatku nejdfive k Ghradé t&chto dluhd formou zapotteni a teprve poté mu pfipadny pfeplatek
(ponizeny o dluhy najemce vU&i pronajimateli) vratl. Pronajimatel je rovné&z, dle svého uvaZeni,
opravnén uhradit z tohoto preplatku zapoétenim i budouci pohledavky vié&i najemci z titulu
najemného a zéloh na sluzby spojenych s najmem. Cas plnéni nesplatného dluhu najemce a
budoucich pohledavek v rozsahu tohoto pfeplatku z vyuctovani sluzeb se tedy pro tento ptipad
sjednava dle § 1962 odst. 3 ob&anského zakonlku ve prospé&ch pronajimatele. Zastupovat
pronajimatele v rfe$enf/ v8ech otdzek dle toho odstavce je opét zmocnéna spoleénost
H&B REAL, a. s.
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V.
Smluvni sankce

(1) V pfipadé, Ze se najemce dostane do prodleni se zaplacenim ngjemného nebo sluZzeb spojenych s
najmem, zavazuje se uhradit z dluzného najemného urok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné &astky
za kazdy den prodlenf a z dluzné uhrady za poskytnuté sluzby poplatek z prodien! ve vysi 0,1%
z dluzne ¢astky za kazdy den prodlent.

(2) Pokud se najemce dostane do prodlenf s pfedanim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se
uhradit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,1% z ro€niho najemného za kazdy i zapotaty den
prodleni.

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze uhradou smluvnich sankci sjednanych v této smlouvé, nenl
dotéeno pravo pronajimatele vymahat i ndhradu 3kody, zpisobené porusenim povinnosti, na
kterou se smluvnf sankce vztahuje, a to i ve vy8i smluvnl sankci pfesahujicl.

VL.
Doba trvani ndjemniho vztahu
(1) Najem se uzavira na dobu neurcitou.
(2) Najem je mozno skongit nasledujicimi zpUsoby:
a) Pisemnou dohodou smluvnich stran k uréitému datu.

b) Plsemnou vypovédl pronajimatele &i najemce, a to i bez udanl divodu. Vypovédni lhita je
tfimési¢nl a zatina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruenl vypovédi druhé smiuvni
strané. :

¢) VypovédI bez vypovedni doby.

V pfipad®, Ze jedna ze smiuvnich stran porU$i povinnosti ztéto smiouvy vyplyvajici zviast
zavaznym zplUsobem, ma druha smiuvni strana pravo tuto smlouvu vypoveédét, bez vypovédni
doby. Vypovéd bez vypovédni doby musi mit pisemnou formu a mus/ byt doruéena druhé smiuvnf
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strang&, pod sankci neplatnosti. Pravni Gginky vypovédi bez vypovédni doby nastavaji dnem
dorucenf.

Za porusenl povinnosti z této smlouvy vyplyvajicl zvlast zavaznym zpusobem se pro ugely této
smlouvy povazuje zejména situace, kdy najemce:

1. bude i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele pronajaté nebytové prostory uzivat k jinému
téelu nez je uvedeno v ¢&l. Il odst. 2 této smiouvy,

2. ptenech4 nebytovy prostor &i jeho &4sti do podnajmu nebo vypuijiky treti osobé bez
souhlasu pronajimatele,

provede stavebnl Gpravy ¢i jiné zmény na pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele,

bude déle nez 2 mésice v prodleni se zaplacenim najemného nebo zélohy &i
vylétovani za sluzby spojené s najmem,

5. nezaplatf pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemné nebo zalohy na sluzby ani do
splatnosti pfi$ttho ndjemného.

VIL.
Ostatni ujednani

(1) Po dobu najmu nesm[ najemce provadét, bez pfedchoziho plsemného souhlasu pronajimatele,
z&dné stavebni upravy na predmétu najmu.

(2) Najemce zajistuje a hradi na své naklady tyto drobné opravy a vymény v pronajatych prostorach:

a)  opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahl a
list,

b)  opravy jednotlivych &&sti oken a dveif a jejich sougasti a vymény zamku, kovani, klik,
rolet a Zaluzif

c)  vymény vyplnadh, zasuvek, jistitl, zvonkdl, osvétlovacich téles,
d)  opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifénu a lapaét tuku,

e)  opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, misicich baterii, sprch, ohfivadu
vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovagi, radiatorovych uzaviracich
a regulaénich armatur,

f) vymény drobnych sou&astl predmétt uvedenych v bodu a) az e),

g) podle vySe néklad(i se za drobné opravy povazuji dalsi opravy nebytového prostoru
a jeho vybaveni a vymény sou&asti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny v bodech a) - e), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne &astku
5.000,- K&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souvisejl a asové na
sebe navazuji, je rozhodujicl sou¢et nakladl na souvisejicl opravy,

h)  naklady spojené s b&Znou udrzbou nebytovych prostor jako jsou naklady na udrzovani
a Cisténi nebytovych prostor, které se provadi obvykle pfi delSim uZivani nebytovych
prostor. Témito naklady se rozumi zejména malovanl, v&etné& opravy omitek a obklad,
tapetovanf a ¢idténf zanesenych odpadtl az ke stoupaéce a vnitinl natéry

i) veskere celové opravy a lpravy slouzici zvla$tnim potfebam najemce,
j) Gklid a gisténi pronajatych nebytovych prostor, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.

(3) Udrzovanl podstaty budovy a zachovnou Gdrzbu hradi pronajimatel.
Najemce je povinen neodkladné oznamit potfebu provedeni oprav hrazenych pronajimatelem,
v&etn& havarijnich oprav na &isle telefonu:
571 499 113 - technik sprévce objektu H&B Real, a.s. (p. Peciva)
NespInénim oznamovaci povinnosti o nutnosti oprav, nebo neumozné&nim jejich provedenl,
vznikne najemci odpovédnost za pfipadnou $kodu. Pronajimatel je povinen najemci sdélit ihned
poté, co mu najemce oznami potfebu opravy, v jakém terminu opravu provede s tim, Ze obecné je
povinen provadét opravy bez zbyte&ného odkladu, poté co je mu jejich potieba oznamena.
Pokud pronajimatel neprovede potfebné opravy v€as, provede opravu na své naklady najemce,
pfitemz je opravnén pozadovat nahradu Géelné vynaloZenych nakladil po pronajimateli.
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Najemce je povinen zajistovat ve smyslu CSN 331610 a 331600 revize viech elektrickych
a plynovych spotfebicl, které provozuje v pronajatych prostorach.

Pronajimatel se zavazuje, Ze bude zajistovat a hradit na viastnl nakiady dle CSN 331500
periodickou elektro-revizi budovy, hromosvodu a hasicich pfistroji a ndjemce je povinen mu to
umoznit (napf. vstup do budovy, pfistup ke kontrolovanym zafizenim apod.).

V piipadé Uprav nebo zmén elektrické instalace v pronajatych prostorach je najemce povinen pied
zahajenim uvaZovanych uprav toto nechat odsouhlasit pronajimatelem (technikem p. Vol&ikem,
tel. 571 491 220) a souéasné predlozit dokumentaci Gprav a v piipadé realizace dolozZit vychoz(
revizni zpravu ve smyslu CSN 331500 vjednom vyhotoveni pronajimateli. Jakékoliv zmény
elektroinstalace bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele jsou nepfipustné. Najemce nese
odpovédnost za 8Skody, které vzniknou pronajimateli &i tretim osobam v disledku poruseni
povinnosti najemce stanovenych v tomto &lanku.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nesmi najemce pronajaté nebytové prostory
pfenechat jinému do podnajmu, vypujeky &i vyprosy.

Pronajimatel je opravné&n b&hem uZivani pfedmétnych nebytovych prostor ndjemcem vstupovat do
pronajatych prostor za Ug¢elem zji$ténl stavu pronajatych prostor a za u¢elem kontroly, zda jsou
vyuzivany fadnym zplOsobem, tzn. zejména v souladu s jejich stavebnim uréenim a touto
smlouvou. Najemce je povinen toto pronajimateli kdykoli na zakladé predchoziho oznamenl
umoznit. Obé strany jsou povinny poskytovat si vzajemnou souéinnost.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednanl, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se pfedmét najmu nachazi. Zejména se
pak zdrzi jakychkoliv rudivych a hiasitych projevll v souvislosti se svou ¢€innosti v dob& no&nlho
klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pficemzZ téz v ostatni dob& se bude snazit jednak tak,
aby vykon ostatnich ndjemnich a uzivacich prav v domé nebyl ru$en. Jakékoliv zasahovani do
najemnich, uzivacfich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se nachazi predmét
najmu, je nepiipustné.

Najemce odpovida za zni€enl, odcizenl, poskozen! ¢&i jakékoli jiné znehodnoceni pfedmé&tu najmu
&i vécl pronajimatele, které se v ném nalézajl. Najemce rovnéZ nese odpovédnost za §kodu na
vécech tfetich osob do pronajatého prostoru vnesenych. TIm nenl dotéena jina zakonna
odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

Najemce se rovnéz zavazuje uzivat predmét této smlouvy s péci fadného hospodare a v pfedmétu
najmu zajisti na své naklady bézny uklid.

Néjemce je povinen pefovat o to, aby v pronajimanych prostorach a na objektu samotném
nevznikla 8koda. Najemce odpovidé i za 8kody na pronajatych nebytovych prostorach a jejich
pfisluSenstvi zpisobené tfetimi osobami, kterym umoznil do téchto prostor pfistup. Najemce
odpovida pronajimateli za vzniklou 8kodu na pfedmétu najmu bez ohledu na své zavinéni,
neprokaze-li, Ze by ke $kodé doslo i jinak.

Najemce je povinen dodrZovat bezpe€nostnl predpisy, zejména pak protipozarni pravidla
a predpisy. Najemce zajistuje v pronajatych prostorach, s vyjimkou spoleénych prostor, poZarni
ochranu ve smyslu ustanoven( zédkona €. 133/1985 Sb., o pozarnl ochrané&, provadécich vyhlasek
tohoto z&kona (vyhlaska & 246/2001 Sb.) a ostatnich souvisicich norem a predpist. Najemce
nese odpovédnost za $kody, které vzniknou pronajimateli ¢i tfetim osobam v dusledku poruseni
povinnosti nadjemce stanovenych v tomto &lanku.

Najemce je povinen dodrzovat zésady pro Usporu energifl a vody v pronajatych prostorach (napr.
pouzivani Uspornych zdroju, regulace vnitfni teploty, v€asné a fadné opravy kapani nebo
protékani vody, apod.).

Najemce, jako plvodce odpadu, se zavazuje nakladat s odpady v souladu se zakonem
¢€.185/2001 Sb., o odpadech a o zméné né&kterych dal$ich zakonl, ve znénl pozdgjSich predpist
a v souladu s provadécimi vyhladkami k tomuto zakonu. Pokud &innosti najemce vznikd jiny odpad
nez odpad podobny komunainimu odpadu (tj. odpad zkancelafi, Gfadl; primyslovy
a Zivnostensky odpad, ktery je podobny odpadu z domacnostl, véetné sloZek z oddéleného sbéru)
je povinen jej likvidovat samostatn& a uschovavat dokumenty o jeho likvidaci. Najemce nese
odpovédnost za Skody, které vzniknou pronajimateli ¢&i tfetim osobam v dUsledku poruseni
povinnosti ndjemce stanovenych v tomto ¢lanku. Tato odpovédnost se vztahuje téZ na situace,
kdy bude pronajimateli pfislusnym organem statni spravy uloZena pokuta &i jind sankce za
poruseni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy na Useku nakladani s odpady, stane-li se toto
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v souvislosti s poruSenim povinnosti uloZzenych najemci touto smlouvou nebo predmétnymi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen po skonZenl najmu vréatit pronajaté nebytové prostory ve stavu v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebenl, pokud se ob& smluvni strany nedohodnou jinak.
Najemce pfeda vyklizené pfedmétné nebytové prostory nejpozdéji ke dni ukon&enf najemniho
vztahu. O pfedani a pfevzetl vyklizenych nebytovych prostor bude sepsan protokol, ktery bude
podepsan smluvnimi stranami nebo jejich pov&fenymi zastupci.

Smiuvni strany déle ujednaly, Ze v pfipadé prodleni najemce s pfedanim pfedmétu najmu
pronajimateli delsim nez 1 meésic, je pronajimatel opravnén na naklady a nebezpe&i najemce
pfedmétné nebytové prostory otevfit, tyto vyklidit a pfevzit. Pronajimatel je opravnén predmétné
nebytove prostory otevfit a tyto pfevzit i pfed uplynutim vy3e uvedené Ihaty, pokud na predmétu
najmu hrozi vznik $kody ¢&i tato 3koda jiz vznikd. Najemce podpisem této smlouvy udéluje
pronajimateli plnou moc k otevieni a pfevzeti pfedmétnych nebytovych prostor za spln&ni vyse
uvedenych podminek. Pokud pronajimatel hodla otevfit a pfevzit pfedmétné nebytové prostory
bez u&asti najemce, je povinen k tomu pfizvat 3. nezi€astnénou osobu, kterd svou ugéast na
prevzeti nebytovych prostor pronajimatelem potvrdi podpisem protokolu o pfevzeti nebytovych
prostor. V protokolu budou dale sepsany véci najemce, které se v pfedmétnych nebytovych
prostorach nachazeji. Tyto véci budou uloZeny u pronajimatele, a to na naklady né&jemce.
Vpiipadgé, 2e se najemce o tyto v&ci nepfihlasi ani do 4 mésici od skonéeni najmu, je
pronajimatel opravnén tyto vé&ci na (&et a naklady najemce vhodnym zplisobem prodat.

Pronajimatel je povinen uzavift pouze pojistnou smiouvu vztahujici se na Skody zplsobené
poskozenim budovy (napf. zplisobené Zivelnymi udalostmi). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv
jiné 8kody, zejména ne za $kody na vnesenych vécech a nenl povinen uzavirat v tomto smyslu
2adné pojistné smlouvy.

Pozaduje-li najemce provedenl stavebnl Upravy i jiné zmény v pronajatych prostoréch, poZada
pisemné pronajimatele o souhlas. Realizovat provedenl konkrétni stavebnl Upravy &i jiné zmény
na pfedmétu najmu je mozno jen na zakladé pfedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu
pronajimatele. Soucastl souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Gprav, a to dle jejich popisu
a seznamu tak, jak je predloZena v zadosti najemce.

VIl
Doruéovani pisemnosti

Pokud je k nékterému Ukonu dle této najemni smlouvy tfeba doru€enl, povaZuje se pisemnost za
dorucenou i v pfipadé&, Ze druha strana jeji doru¢eni zmafl, napf. nevyzvednutim zasilky v tloZnf
dob&, odmitnutim prevzeti zasilky apod. V takovémto pfipadé bude predmétna plsemnost
povazovana pro Gcely této smlouvy doru¢enou dnem, kdy se tato pisemnost navrati druhé smiuvnf
strané, jez plsemnost odeslala, a to i v pfipad&, kdy smluvnf strana, které byla pisemnost
adresovana, se s obsahem zasilky viibec neseznami.

V pfipadé zmé&ny adresy pro doru¢ovani pisemnosti se najemce zavazuje pisemné& oznamit novou
adresu pronajimateli nejmén& 10 dnli pied jeji zménou. Pokud v dlsledku nesplnéni této
povinnosti najemcem bude doru¢eni zasilky zmafeno, povaZuje se pfedmétna pisemnost pro
Geely této smlouvy za doruenou dnem, kdy se tato pisemnost navréti pronajimateli a to i
v pfipadé, Ze se najemce s obsahem zasilky viibec neseznami.

Najemce je povinen pfi skon&eni najemniho vztahu sdélit pronajimateli dorutovaci adresu
k zasflan( pfisludnych pisemnosti (zejména vyu&tovani sluzeb spojenych s najmem nebytového
prostoru). V piipadé, Ze tak najemce neudini je dorufovacl adresou adresa najemce uvedena
v z&hlavl této smlouvy, tj Strma 34/2, 755 01 Vsetin. V této souvislosti je povinen najemce zajistit
si pfejimani pisemnosti doru¢ovanych na tuto adresu, a to zejména formou sluzby poskytované
Ceskou postou a.s. spotivajici v uloZeni zasilek doruovanych na pfedmétnou adresu na
pifsludné pobotce posty s tim, Ze najemce si zésilky osobné vyzvedava sam (tzv. donaska),
piipadné formou zasilani téchto zésilek na aktualni adresu najemce (tzv. doposilka). Pokud v
disledku nesplnéni t&chto povinnosti nadjemcem bude doru¢eni zasilky zmareno, povaZuje se
pfedmétna zasilka pro Ugely této smlouvy za doru¢enou dnem, kdy se tato zasilka navrat
pronajimateli a to i v pfipadé, Ze se najemce s obsahem zasilky vibec neseznami.
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IX.
Zvlastni ujednani

(1) Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vyS$i ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
nebytoveé prostory pronajimateli v den skon&eni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
nebytové prostory skuteéné odevzda. Najemce je dale povinen hradit za tuto dobu rovnéz zalohy
na sluzby spojené s uzlvanim nebytovych prostor ve vy$i, jakou hradil pfed skon&enim najmu
pfipadné ve vysi stanovené pronajimatelem s ohledem na prepokladané ro¢ni naklady na dalsi
kalendaini rok pfi zméné ceny sluzby nebo z dal$ich opravnénych dlvodu, zejména zmény
rozsahu nebo kvality sluzby. Tato pinénl budou ndjemcem uhrazena vzdy do posledniho
kalendainiho dne daného mésice, za ktery se prislusna nahrada za najemné a zdloha na sluzby
hradi. Vyuctovani sluzeb spojenych s uZivanim nebytovych prostor pak najemce uhradi nejpozdéji
do 30 dnl od doru¢eni pisemného vyucétovan! téchto sluzeb. V pfipadé prodleni s thradou téchto
pinéni, je najemce povinen zaplatit pronajimateli rok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluZné ¢astky za
kazdy i zapo&aty den prodleni.

(2) Smluvnl strany se dohodly na tom, Ze v piipadé uplatiiovani vzajemnych pohledavek vzniklych
z titulu najemniho vztahu zaloZzeného touto smiouvu, pifpadné ztitulu uZivani predmétného
nebytového prostoru bez pravniho diivodu, maji pravo viéi sobé poZadovat nahradu nakladi
v souvislosti s timto vymahanim s tim, Ze rozsah této néhrady je stanoven takto:

a) V pfipadé vymahan( pohledavky mimosoudni cestou na zakladé pisemné vyzvy k Ghradé,
zaplati dluznik ¢astku ve vysi 200 K& za kazdou zaslanou vyzvu.

b) V pfipad& soudniho vymahani pohledavky, uhradi dluznik nahradu soudnich poplatkli a
cestovnich nakladi stanovenych dle prislu§ného pravniho pfedpisu. Dluznik dale uhradi
v piipadé, ze véfitel nebude vymahat pohledavku v zastoupenl advokata &i notare, pauséint
nahradu za platy & mzdy zaméstnancll vétitele podilejicich se na tomto vymahani s tim, Ze
tato nahrada pro soudni fizeni v jednom stupni je stanovena ve vy$i 4 % z Zalované jistiny
dluhu, minimalné pak 500 K&.

(3) Ujednanl dle &l. VIIl. odst. 3., €l. [X. odst. 1 a 2 smlouvy pak zustavajl v platnosti a u¢innosti i po
skonéeni najemniho vztahu zaloZeného touto smiouvu.

X.
Zavére€na ujednani
(1) Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecn& zavaznymi pravnimi piedpisy.

(2) Tuto smilouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky, které musf byt o&islovany a podepsany obéma
smluvnimi stranami. Timto ustanovenim nejsou dot&ena opravnénf pronajimatele ménit vysi
najemného (dle ¢lanku Ill. odst. 2 smlouvy) smlouvy a ménit vy$i ceny za naklady na sluzby
spojené s najmem (dle &lanku V. odst. 3) formou doporuéeného dopisu ¢&i vypo&tového listu, a to
za splnénf podminek ve vySe uvedenych ustanovenich smlouvy.

(3) Najemce prohladuje, Ze nema ke dni podpisu této smlouvy viéi pronajimateli Zadné nesplacené
dluhy po |Ihdté splatnosti. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipade, Ze se toto
prohladeni najemce v budoucnu ukaze jako nepravdivé & neupiné.

(4) Tato najemni smlouva je vyhotovena ve &étyfech vytiscich s povahou originalu, po dvou pro kazdou
smiuvni stranu. Zamér pronajmout pfedmétné nebytové prostory byl fadné zvefejnén na ufedni
desce Méstského tfadu Vsetin v dobé& od 16. 10. 2015 do 3. 11. 2015. Pronajimatel potvrzuje, ze
tato smlouva byla uzaviena v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 o obcich a byly spinény podminky
pro jeji platné uzavreni stanovené timto zakonem (§ 41 citovaného zakona), kdyz vedouci Odboru
spravy majetku, investic a strategického rozvoje M&U Vsetin, je opravnén uzaviit tuto smlouvu na
zakladé pravomoci, jez mu byla svéfena (delegovana) na zakladé usnesenl Rady mésta Vsetina
ze dne 18.5.2015 &.j. 48/9/RM/2015, uginéné dle ustanoveni § 102 odst. 3 z&kona ¢&. 128/2000
Sb., o obcich, v platném znénl.

(5) Smilouva je platna podpisem obou smiuvnich stran a v&ichni zG¢astnénl se dohodli, Ze smlouva
nabyvé uginnosti dnem 1. 1. 2016.

(6) Smluvni strany této smlouvy shodné prohlasujl, Zze si tuto smlouvu dikladné precetly, jsou
k pravnim tkontm zcela zpUsobilé a Ze tuto smilouvu uzaviely na zakladé Gpiného vzajemného
konsensu, kdyz tato smlouva zcela odpovida jejich skute€né, pravé a svobodné vdli, urgité a
srozumitelné, prosté omylld. Autenticnost a platnost této smlouvy stvrzujl smluvni strany svymi

podpisy.
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(7) Pro vykon prav a povinnosti vyplyvajicich pronajimateli z této smlouvy pronajimatel zmocnil na
zakladé zvladtni smlouvy svého zéstupce, tj. spole¢nost HB Real, a.s. se sidlem Smetanova 1484,
755 01 Vsetin, IC: 45197504, ktery je v intencich této smlouvy bude vykonévat, neni-li pfimo v této

smlouvé uvedeno jinak.

- 6. 01. 2016

Ve Vseting, dne ...........coeneee.

za pronajimatele

vedoucl odboru

feditel stfediska



