Smlouva o podnajmu

Agentura Helas s.r.o., IC 26744279

se sidlem Mala Stupartska 6, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 91002
zastoupena: Helenou Kohoutovou, jednatelkou spolecnosti

(dale jen ,,Najemce ")

a

Nazev: Ceské vysoké uéeni technické v Praze, Fakulta dopravni
1C: 68407700

DIC: CZ68407700

Sidlo: Konviktska 20, Praha 1, 110 00

Zastoupena: doc. Ing. Pavlem Hrubesem, Ph.D., dékanem FD
Zastupce ve vécech plnéni:

Kontaktni osoba:

(dale jen ,, Podndajemce *)

(Najemce a Podnéjemce jsou déale oznacovani jednotlivé jako ,,smluvni strana“ nebo spole¢né téz jako ,,smluvni
strany*‘)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2215 a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zékoniku (dale jen ,,NOZ”), ve znéni pozd¢jsich piedpisii tuto smlouvu o podnajmu (dale jen ,,smlouva®)

CL1
Uvodni ustanoveni

1.1 N3ajemce timto prohlasuje, ze je na zakladé najemni smlouvy s Konventem minoriti v Praze (dale jen
,Pronajimatel”) , uzaviené dne 1.1.2012 ndjemcem prostor slouzicich podnikéni umisténych v prvnim
nadzemnim podlazi (Sal Jana Lucemburského, Goticka arkddova chodba & prichod ambitem) a prvnim
podzemnim podlazi (Goticka sklepeni) ¢p. 635, ktera je soucasti pozemku parc. C. 645 o vyméte 2.513 m?,
k.a. Staré Mésto, obec Praha na adrese Maléd Stupartskd 6, 110 00 Praha 1, vSe zapsané na LV ¢. 118 u
Katastralniho utadu pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha, obec Praha, k. 0. Staré¢ M¢sto.
(dale téz jako objekt/budova ,,Konvent minoriti*) a ndjemcem casti uvedené¢ho pozemku

1.2 Najemce prohlasuje, ze Pronajimatel ud€lil Najemci pisemny souhlas se ziizenim uzivaciho prava treti
osobé k prostoram slouzicim podnikani uvedenym shora v ndjemni smlouvé uvedené tamtéz.

CLII
Piedmét smlouvy a ucel uzivani

2.1 Najemce timto zfizuje Podnajemci uzivaci pravo — podnajem (dale téZ jen ,,podnajem‘) k prostoram
slouzicich podnikani umisténym v budové Konventu minorit dle ¢lanku I. této smlouvy, a to
a) v prvnim nadzemnim podlazi budovy Konventu : plocha o rozloze 320 m
b) v prvnim podzemnim podlazi budovy Konventu : plocha o rozloze 93 m’

PREDMTEM PODNAJMU JSOU TYTO PROSTORY ANO/NE
Sal Jana Lucemburského, Gotické arkddova chodba & prichod ambitem ANO
PROSTORY | Goticka sklepeni — 2 mistnosti ANO
Zahradni atrium ANO
(dale jen ,,pFedmét podnajmu” nebo ,,podnajaté prostory®), ktery je piesné specifikovany v Pfiloze ¢. 1
této smlouvy — Planek pfedmétu podnajmu.
2.2 Pfedmét podnajmu bude uzivan Podnajemcem vylucné za ucelem konference, poté raut.

CL 11




Doba podnajmu a jeho prodlouZeni
3.1 Doba podnajmu je stranami sjednana na dobu urcitou, a to na dobu od 24. 5. 2018 do 25. 5. 2018.

CL1IV
Ndjemné a jiné platby

4.1 Smluvni strany sjednaly vysi ndjemného za uzivani predmétu podnajmu takto:

PODNAJEM PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI V BUDOVE KONVENTU MINORITU NAJEMNE BEZ 21 % DPH

Celodenni vyuZiti - Sal Jana Lucemburského, Goticka arkadova chodba & priichod ambitem 70.000,-
pondeéli —patek, od 8.00 — 02.00 hod.

Dopoledni vyuZiti - Sal Jana Lucemburského, Goticka arkadova chodba & priichod ambitem
pondéli —patek, od 8.00 — 13.30 hod.

Odpoledni vyuZiti - Sal Jana Lucemburského, Goticka arkadova chodba & priichod ambitem
PROSTORY | jondéli —ptek, od 14.30 — 02.00 hod.

Goticka sklepeni — 2 mistnosti 10.000,-
Zahradni atrium 6.000,-
Kombinace prostor dle vybéru

Najemné je uvedeno za podnajem predmétu podnajmu na uvedeny ¢as, véetné ¢asu nutného na instalaci
zarizeni potiebného pro ucely uZiti podnajmu a ¢asu nutného na vyklizeni podjatych prostor. Za kazdou
dalsi zapoc€atou hodinu trvani podndjmu nad sjednanou dobu podnédjmu je Podnajemce povinen zaplatit Najemci
penale ve vysi K¢ 5.000,-/1 hod bez DPH.

4.2 Najemné zahrnuje tyto sluzby Najemce:
e Uklid pfed zapocetim doby podnajmu v jejim pribéhu a po skonceni doby podnajmu
e celkovy dozor v prostoru, jakozto v historickém objektu a klasteru
e spotieba elektrické energie, voda, zajisténi zadzemi pro catering
4.3 Najemné nezahrnuje tyto sluzby:
¢ mobiliaF, cateringové sluzby, techniku, obsluhu $atny, stoly v¢. scartingu
¢ hostesky ve stejnokroji K¢ 1.850,- + DPH/ 1 osoba
¢ nasviceni ambitu svickami a lucernami K¢ 3.000,-/pausal

4.4 Ngjemné zaplati Podnajemce Néjemci na zdkladé danového dokladu — faktury, vystaveného Najemcem pii
podpisu této smlouvy ve vysi 100 % a za sluzby ve vysi 70 %, splatného na ucet Najemce Cislo
194689482/0300 5 dni od jeho vystaveni. Rozsah sluzeb a jejich cena bude specifikovand v samostatné
objednavce — excel zaslané Néjemcem Podnajemci. Podndjemce podpisem této smlouvy stvrzuje, ze pii
podpisu této smlouvy prevzal od Najemce danovy doklad — fakturu s vyuctovanim najemného podle
odstavce 4.1. této smlouvy. Lhtta splatnosti je dodrzena, pokud v jeji posledni den byla ¢astka vyuctovana
danovym dokladem pfipsana na uvedeny ticet Najemce.

4.5 Druhy danovy doklad - faktura bude vystavena vysi 30 % z dohodnuté Castky sluzeb a bude vystavena po
uskutecnéni akce. Splatnost této faktury je 14 dni.

4.6 Pro piipad, prodleni Podnéjemce s tthradou placeni najemného je Podnajemce povinen zaplatit Najemci téz
urok z prodleni ve vysi 0,5 % denné z dluzné ¢astky. Ke sjednanému ndjemnému a cen¢ dalSich sluzeb bude
ptictena DPH v zdkonné sazbe¢.

CLv

7w

Opravy a udrZovani predmétu podnajmu

5.1 Podnajemce je opravnén na svij naklad vnaset a instalovat v pfedmétu podnajmu movité véci slouzici k
provozovani sjednaného ucelu podnajmu.

5.2 Stavebni upravy je Podndjemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem Najemce, a to
na svij naklad.

CL VI
Reklamni tabule a oznaceni




6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

Podnajemce je opravnén umistit na a v podnajatych prostorach v mistech uréenych Néajemcem reklamni
tabule. Opatfeni piislusnych ufednich povoleni je véci Podnajemce. Naklady na reklamni tabule hradi
Podnajemce.

Reklamni tabule a firemni oznaceni budou zhotoveny a instalovany po konzultaci s Najemcem s
prihlédnutim k jeho stanovisku tak, aby bylo zajisténo jednotné estetické hledisko Konventu minoritt.

CLvIl
DalSi povinnosti smluvnich stran

Kromé povinnosti uvedenych v jinych ustanovenich této smlouvy, popt. vyplyvajicich z pravnich predpist,

se strany dohodly, Ze N4jemce je povinen zejména:

e poskytnout a zpiistupnit podnajaté prostory dle podrobného casového harmonogramu, ktery
Podnajemce poskytne Néjemci neméné jeden tyden pred zapocetim doby podnajmu;

e poskytnout Podnajemci pracovnika Najemce poveéreného dozorem v podnajatych prostorach;

e poskytnout nezbytné sluzby spojené s uzivanim podnajatych prostor, jejichz poskytnuti je nezbytné pro
fadné uzivani pfedmétu podnajmu Podnajemcem tj. zejména — odbér energie, vody, provoz toalet atd.,
nikoli v§ak pozarni dozor, zdravotni dozor, bezpe¢nostni dozor — tzv. security po dobu podnajmu.

Néjemce nezodpovida za:

e provozné-technické problémy, vzniklé v dob€ podndjmu z divodu vys§i moci jako napi. pozar,
povoden, vichfice, obecny vypadek elektrického proudu, najezd vandalti, prasknuti vodovodu - vypadek
vody atd.

e Uraz zpusobeny pii uzivani podnajatych prostor a nezajist'uje v nich zdravotnické sluzby;

e odlozené a vnesené véci Podnéjemce a osob zdrzujicich se v podnajatych prostorach;

Podnajemce je povinen zejména:

e uzivat podnajaté prostory jen v souladu s Gcelem, pro ktery byly podnajaty;

e zpUsob uziti podnajatych prostor vzdy konzultovat s Najemcem a fidit se jeho pokyny, vzdy vsak
Néajemci dorucit pred zapocetim doby podnajmu na jeho elektronickou adresu alespoil
nahled programu uziti podnajatych prostor Podnajemcem v podnajemni dob¢; uziti podnajatych prostor
pro ucely nabozenské nebo politické je vZzdy mozné jen s vyslovnym, pisemnym souhlasem Néjemce;

e zajistit vyklizeni mobilidfe a dalSiho inventafe vneseného Podniajemcem do podnajatych prostor a

zajistit zakladni uklid po ukonceni podnéjmu;

zajistit navoz a odvoz veskerého mobiliafe a dal$iho inventéie nejdiive prvni den podndjmu;

zajistit agregat pro vlastni elektrické pfistroje piesahujici moznosti el. vedeni v prostorach (25 A).

fidit se pokyny pracovnika/technika, zastupujiciho N4jemce, tykajicich se zapojeni el. ptistrojii;

dodrzovat predpisy o pozarni ochrané, jakoz i pfedpisy o bezpecnosti prace, ochrané zdravi, odpadovém

hospodarstvi a hygienické predpisy. Podnajemce se zavazuje Najemci nahradit sankce ulozené
prisluSnymi organy statni spravy za poruseni uvedenych pfedpisii Podnajemcem;

e fidit se pokyny povereného pracovnika Néjemce, zejména tykajicich se ochrany budovy Konventu
minoritd, inventare, bezpecnosti prace a pozarni ochrany;

e uhradit veSkeré piipadné Skody vzniklé ztratou nebo zni¢enim instalovanych dekoraci a vnitiniho
vybaveni podnajatych prostorii pii jejich uzivani Podnajemcem,;

e uhradit néklady spojené s vyjezdem specializovanych techniki pfi nedodrzeni ¢i nerespektovani
bezpecnostnich piedpist;

e zajistit, aby pocet osob, zdrzujicich se v podnajatych prostorach po dobu jejich podnajmu neptesahl
kapacitu téchto prostor uréenou Najemcem;

e je-li s uzivanim podnajatych prostor spojena konzumace jidla a napoju, zajistit dostatecny pocet stolil
pro odkladani pouzitého nadobi, a zajistit rozmisténi téchto stoli podle pokynii povéreného pracovnika
Néajemce;

e 7zajistit dodrzovani zadkazu koufeni ve vSech podnajatych prostorech s vyjimkou mist urcenych ke
koufeni a ktomu uéelu piislusné ozna¢enych. Cistotu, uklid i nadoby na nedopalky zajiituje
Podnéjemce, ktery je téz povinen zajisti neodhazovani nedopalki mimo nadoby k tomu urcené;

e zajistit dodrzovani zdkazu vhazovani a vylévani jidla a népoji do toalet;

o Tfidit se pokyny povéteného pracovnika Najemce tykajicich se poddvani a konzumace jidel a napoji;

e zajistit dodrzovani zdkazu vnaSeni a konzumace jidel a napoji v bazilice sv. Jakuba a za tim ucelem
prijmout potiebna organizacni opatieni v soucinnosti s Najemcem;

e 7zajistit dodrzovani zakazu jakychkoliv vefejnych slovnich, hudebnich nebo vizualnich projevi
v bazilice sv. Jakuba;

e zajistit dodrzovani zakazu parkovani v prostoru u zadniho vchodu do budovy Konventu minoriti;



zajistit dodrzovani zédkazu uzivani, manipulace nebo distribuce omamnych latek (drogy) v prostorach
podnajmu;

neuzivat podnajaty prostor prichod ambitu v dob¢ jeho uzavieni:
a. v pracovni dny (¢tvrtek, patek od 6.45 — 8.00 a od 16.00 — 18.00
b. o vikendu (sobota) od 07.45 — 9.30 hod;
c. kazda prvni stfeda v mésici od 16.00 — do 18:00hod
d. kazdy tfinacty den v mésici od 16.00 — do 19:00hod

7.4 Podnajemce nesmi zejména:

dat podnajaté prostory nebo jejich ¢ast dile do podndjmu tieti osobé bez ptedchoziho pisemného
souhlasu Najemce;

provadét v podnajatych prostorach jakékoli stavebni upravy bez predchoziho pisemného souhlasu
Néajemce. Pokud by takovéto Upravy provedl, je povinen je ihned na vyzvu Najemce odstranit a
podnajaté prostory uvést do ptivodniho stavu.

uzivat podnajaté prostory zpusobem, ktery je vrozporu s pravnimi piedpisy nebo kterym jsou
porusovany dobré mravy nebo vefejny poradek, zvlasté pak nesmi uZzivat podnajaté prostory
zpusobem, ktery ma eroticky obsah, formu nebo oznaceni nebo ktery je svym obsahem, formou nebo
oznaCenim propagaci zbrani, valky, nasili, rasismu, terorismu nebo uzivani a distribuci omamnych
latek a drog.

CL VIl
Skonceni uZivaciho prava k predmétu podnajmu

8.1 Uzivaci pravo k pfedmétu podnajmu zanikne:

uplynutim doby podnajmu;

pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

zaplacenim odstupného;

pisemnou vypoveédi Najemce z nésledujicich divodu:

(i) porusuje-li Podnajemce hrub¢ své povinnosti vi¢i Najemci, nebo

(i1) je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo vedlejSich nakladi
spojenych s uzivanim podnajatého prostoru.

pisemnou vypovédi Podndjemce nebo Najemce =z nasledujicich divoda: (i) ztrati-li jedna ze
smluvnich stran zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu jsou podnajaté prostory urceny, (ii) prestane-
li byt podnajaty prostor z objektivnich dtivodi zpisobily k ucelu, k némuz byl podnajat, (iii) porusuje-
li Najemce hrubé své povinnosti viici Podnajemci, nebo (iv) zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pri
uzavirani smlouvy zfejmé vychazely do té miry, Ze po Podnijemci nebo Najemci neni mozné
rozumné pozadovat pokracovani v podnajmu.

okamzitym zrusenim uZzivaciho prava k pfedmétu podnajmu Najemcem, porusuje-li Podndjemce své
povinnosti vi¢i Najemci, zejména tim, Ze piestoze jej Najemce vyzval k ndpravé, chova se
Podnajemce v rozporu s ustanovenim ¢l. VII., 7.4. této smlouvy, nebo nezajistil zdkaz uzivani,
manipulaci nebo distribuci omamnych latek (drogy) v prostorach podndjmu. Povinnost Podnéjemce
zaplatit Ngjemci najemné a jiné platby sjednané podle ¢lanku IV. této smlouvy neni okamzitym
zruSenim uZzivaciho prava k pfedmétu najmu dotcena; v tomto ptipadé skonci podndjem dnem, kdy
bylo okamzité zruseni ozndmeno Podnajemci pracovnikem Najemce.

8.2 Vypovédni doba ¢ini pro vSechny piipady pét (5) dnti a zacina bézet prvnim dnem nasledujicim po dni, kdy
byla pisemna vypoveéd’ dorucena druhé smluvni strang.

Néajemce mize podnajem dale vypovédét bez vypovédni doby v piipadé, Ze Podnajemce porusuje své
povinnosti vuci Najemci, zejména tim, Ze piestoze jej Najemce vyzval k naprave, chova se Podndjemce v
rozporu s ustanovenimi ¢l. VII., odst. 7.3 nebo uziva podnajaté prostory tak, Ze se opotiebovavaji nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich zniceni, a ani po vyzveé Najemce nedojde k naprave.
Podngjemce mlze zavazek ztéto smlouvy zrusit zaplacenim odstupného Najemci. Vyse odstupného se
urcuje z vyse sjednaného ndjemného a stanovuje se s ohledem na dobu doruceni pisemného oznadmeni
Podnajemce o zruSeni této smlouvy zaplacenim odstupného Néjemci takto:

8.3

8.4

100 %, pokud pisemné oznameni Podnijemce bude doruceno Najemci v dob& kratsi nez 15
kalendarnich dnii ped prvym dnem podnajmu dle této smlouvy.

80 %, pokud pisemné oznameni Podnajemce bude doru¢eno Néjemci v rozmezi 16-60 kalendainich
dnti pfed prvym dnem podnajmu dle této smlouvy.



8.5

9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

10.3.
10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

e 50 %, pokud pisemné ozndmeni Podnajemce bude doruceno Najemci v obdobi od podpisu smlouvy a
61 kalendainich dnti pied prvym dnem podnajmu dle této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje vyklidit podnajaté prostory nejpozdéji v den ukonceni podnajemniho vztahu mezi

Néajemcem a Podnajemcem. V piipadé ukonceni podndjemniho vztahu se zavazuje Podnajemce podnajaté

prostory pfedat Najemci ve stavu, v jakém je pfevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k pripadnym

stavebnim upravam, pokud byly provedeny s pfedchozim pisemnym souhlasem Najemce.

ClLIX
Sankce

Pro ptipad kazdého poruSeni zavazki, pro ktery je Néajemce opravnén okamzité zruSit uzivaci pravo
k pfedmétu podnajmu (odst. 8.1. vySe), sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu, kterou se
Podnéjemce zavazuje zaplatit Najemci v ¢astce 500.000,- K¢ a to i opakovane.

Narok na sjednanou smluvni pokutu vznikne Strané ze smluvni pokuty opravnéné dnem poruseni
uvedeného zavazku Stranou ze smluvni pokuty povinnou. Pfislu$na ustanoveni této Smlouvy o vypoctu
a splatnosti najemného a ostatnich plateb plati pro vypocet a splatnost smluvni pokuty obdobné.

CL X
Zavérecna ustanoveni

Podnéjemce potvrzuje, Ze si podnajaté prostory prohlédl a shledal je zplsobilymi ke smluvenému
uzivani.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, znichz kazdd strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemného, oboustranné odsouhlasené¢ho dodatku.
Vztahuje-li se diivod neplatnosti jen na néktera ustanoveni této smlouvy, je neplatnym pouze toto
ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nichZ bylo sjednano, nevyplyva, ze
jej nelze oddélit od ostatniho obsahu smlouvy.
V otazkach neupravenych touto smlouvou se pouzije piiméfené ustanoveni obcanského zakoniku
platného a u€inného v dobé uzavieni této smlouvy.
Ptilohou této smlouvy je:

1. Planek pfedmétu najmu,

2. Vypis(-y) z obchodniho rejstfiku Najemce a Podnajemce

3. Rozvadéc€ okruhii

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, pficemz kazda Strana obdrzi po jednom (1)
stejnopisu. Oba stejnopisy maji platnost originalu. Tato Smlouva nabyva ti¢innosti dnem jejiho podpisu
zastupci obou Stran a je platnd a G¢inna do skonceni doby podndjmu uvedeného v ¢lanku 3 této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze Podndjemce ma piednostni pravo na prodlouzeni této smlouvy pied
pfipadnymi jinymi zdjemci o pfedmét podnajmu, a to za stejnych podminek, za jakych byla uzaviena
tato smlouva.

Strany této smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s celym obsahem Smlouvy, ktery je projevem jejich svobodné a
vazné vile.

NA DUKAZ CEHOZ piipojuji Strany vlastnoruéni podpisy svych zastupcti nasledovng:
V Praze dne 19. 4. 2018

Najemce Podnajemce
Agentura Helas s.r.o CVUT v Praze, Fakulta dopravni
Helena Kohoutova, jednatel doc. Ing. Pavel Hrubes, Ph.D., d€¢kan





