Smlouva 0 najmu nebytovych prostor ¢. 16 329/3

Pronajimatel: Diplomaticky servis

Praha 1, Vaclavské namésti 816/49
Zastoupeny: Filip Kudera , feditel
Ziizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci CR
Bankovni spojeni: XXX

¢islo uctu Xxx

IBAN: xxx

BIC: xxx
IC: 00000175
(dale jen pronajimatel)
Néajemce: NCC Purchasing Group CEE, s.r.o.

Praha 1, Ve Smeckach 590/16
Zapsana u obchodniho rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C,
vlozka 118484

Zastoupeny: Robert Norlin ,jednatel spole¢nosti

IC:

27607101

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni a za
podminek dale dohodnutych tuto smlouvu:

I. Pfedmét najmu

Pronajimatel je pfislusny hospodafit Snize popsanym majetkem statu na zakladé zakona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich vztazich, v platném
znéni, S nemovitosti — budovou ¢&.p. 1282, Vaclavské namésti 51, Praha 1 na pozemku parcelni
¢islo 9 v katastralni uzemi Nové Mésto, obec Praha, pamatkové chranéné tizemi.

Piedmétem najmu je nebytovy prostor ve 3. patie dvorni éasti budovy uvedené v ¢l. 1. odst. 1.
této smlouvy, sestavajici se z 3 mistnosti, haly, chodby, piedsiiiky, iklidové komory a WC
vie o celkové vyméFe 87,20 m?. Dale je pfedmétem ndjmu jedno parkovaci stani v dvornim
traktu budovy ¢€.p. 1282 ve vyznaceném vyklenku.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajmu v souladu s podminkami této smlouvy o najmu nebytovych
prostor nebrani zadna prava ¢i naroky tretich osob.

Pronajimatel timto pfenechava vyse uvedeny predmét najmu do vylucného ndjmu ndjemci a oba
shodné prohlasuji, Ze jsou seznameni se stavem predméetu ndjmu a Ze jim nejsou znamy zadné
zavady, kter¢ by branily v jeho uzivani.

Néjemce se zavazuje, ze bude pfedmét najmu vyuzivat béhem celé doby najemniho vztahu pro
administrativni ¢innost, tj. za ucelem provozovani svého predmétu podnikéani, kterym je
zprostiedkovani obchodu a sluzeb, velkoobchod, cinnost podnikatelskych, financnich,
organizacnich a ekonomickych poradcd.

Konstatuje se, Ze ndjemci je pfedmet najmu ke dni uzavteni této smlouvy o ndjmu jiz predan ve
stavu zpasobilém ke smluvenému uZzivani a najemcem fadné uzivan.

Pronajimatel souhlasi s umisténim sidla najemce do predmétu ndjmu po dobu trvani najemniho
vztahu. Pronajimatel se zavazuje piedat ndjemci na vyzadani pisemné prohlaSeni pro ucely zapisu



do obchodniho rejstiiku ve smyslu ustanoveni § 37 odst. 2) zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodniho
zakoniku, Ze s umisténim sidla v pfedmétu najmu souhlasi. Najemce se zavazuje po ukonceni
smluvniho vztahu odhlasit v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze umisténi
sidla spolecnosti na adrese Vaclavské nameésti 51, a to nejpozdéji do 6 mésicti od ukonceni
smluvniho vztahu. V pfipadé, ze najemce tuto povinnost nesplni, dohodly se smluvni strany na
smluvni pokuté 100 000,- K¢, slovy: jedno sto tisic korun eskych, kterou zaplati najemce
pronajimateli bankovnim pfevodem véetné zakonného turoku z proleni na zaklad¢ pronajimatelem
vystavené faktury.

I1. Doba najmu
N4jemni vztah se uzavira na dobu urcitou, a to od 1.8.2011 do 31.7.2019.

Pfi splnéni zékonnych podminek uvedenych v § 27 odst. 1) a v navaznosti na § 27 odst. 2) zakona
¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni, lze tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor prodlouzit.

III. Najemné

Vyse najemného se sjednava dohodou na zakladé ustanoveni § 27 odst. 3) zakona ¢. 219/2000
Sb., v platném znéni, pro rok 2011 v ro¢ni ¢astce 381 480,- K¢, slovy: tii sta osmdesat jeden
tisic Ctyfi sta osmdesat korun ceskych, tzn.:

a) kancelafské prostory 332,50 K&/m?/mésic;
b) parkovaci stani ve dvoie budovy 2 800 K¢&/mésic.

Pro obdobi roku 2012 a dale mize byt vzhledem k vyvoji ndjemného na trhu s nemovitostmi,
technickému stavu, uzitné hodnoté nemovitosti a s ohledem na vyvoj inflace v Ceské republice
ro¢ni vySe najemného nové upravena pisemnym dodatkem, odsouhlasenym ob&éma smluvnimi
stranami.

Navrh dodatku o upravé vyse najemného predklada pronajimatel najemci doporuéenym dopisem,
ktery musi byt pfedan postovni piepravé nebo piimo najemci nejpozdéji do 31. fijna roku, ktery
pfedchazi roku, na ktery se uprava vySe najemného vztahuje. Neni-li vtomto terminu navrh
dodatku o upravé vyse najemného najemci predloZzen, vySe najemného se pro dalsi rok neméni.

Piislusné ro¢ni najemné se najemce zavazuje platit Vv mési¢nich splatkach pro rok 2011 ve vysi
31 790,- K¢, slovy: tiicet jeden tisic sedm set devadesat korun ¢eskych.

Platby se uskute¢ni vzdy pfedem na et pronajimatele vedeny U XxXx, ¢islo uctu XxX , s uvedenim
Cisla této smlouvy 16 329/3, jakozto variabilniho symbolu, nejpozdéji do 15. dne prislusného
mésice.

Vedle vlastniho najemného se najemce zavazuje hradit mési¢n€, S naslednym rocnim
vyuétovanim, uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, a to na
vodné a sto¢né, odvoz odpadu, tklid spole¢nych prostor, elektrickou energii spolecnych prostor a
uzivani osobniho vytahu na zakladé evidenéniho listu, ktery tvoii Prilohu ¢. 1 této smlouvy.
Zalohové platby dle ptilozeného evidencniho listu hradi najemce v mési¢nich splatkach na tcet
pronajimatele u XXX, ¢islo tiétu Xxx nejpozdéji do 15. dne prislusného mésice.

Néjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v piipad¢ zvyseni ¢i snizeni nakladl na poskytované
sluzby je pronajimatel opravnén amérné upravit platby na thrady poskytovanych sluzeb, a to za
podminky, Ze o tom najemce piedem pisemné informuje, pokud nedojde v konkrétnim piipadé
k jiné dohodg.



Néajemce se zavazuje uhradit pomérnou ¢ast stoéného srazkovych vod Vv pronajatych prostorech
zvlast na zaklad€ pronajimatelem vystavenych danovych dokladd, s prislusnymi doklady
prokazujicimi opravnénost pronajimatele fakturovat ptislusnou ¢astku, a to na icet pronajimatele
v predepsané lhité splatnosti, ktera nebude kratsi nez 14 dni ode dne doruceni daniového dokladu
najemci.

Ostatni naklady, tj. spotiebu elektrické energie a plynu bude hradit najemce zvlast’ na zaklade
vystavené faktury ptislusného dodavatele, se kterymi je najemce v pfimém smluvnim vztahu.

Pro vc¢asnost platby je rozhodujici den, kdy bude ¢astka pfipsana na ucet pronajimatele.

V piipad¢€ prodleni s jakoukoli platbou souvisejici s uzivanim piredmétu najmu ma pronajimatel
zakonnou povinnost dle zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
Vv pravnich vztazich pozadovat na najemci urok z prodleni. Ob& smluvni strany se dohodly, Ze
urok z prodleni je sjednan ve vy$i 3% z dluzné ¢astky a bude najemci uctovan za kazdy
zapocaty meésic prodleni, pocinaje prvnim dnem meésice nasledujiciho po terminu splatnosti
platby a najemce je povinen tento trok z prodleni zaplatit.

IV. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu a udrzovat predmét najmu ve stavu zpusobilém k ucelu stanovenému touto
smlouvou.

Pronajimatel ma povinnost odstranit zavady (mimo ty, které jsou citovany v ¢l. V. odst. 3.
smlouvy) branici fadnému uzivani pfedmétu ndjmu, nebo jimiZz je vykon najemcova prava
ohrozen.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po ptedchozi pisemné dohodé provadét kontrolu predmétu
najmu a najemce je povinen takovou kontrolu umoznit.

Pronajimatel podle ustanoveni § 70 odst. 1) zakona ¢. 218/2000 Sb., rozpoctova pravidla,
v platném znéni, miZe pojistit pouze majetek Ceské republiky. Nepojistuje tedy a nerudi za
majetek vneseny do pfedmétu najmu najemci. Pronajimatel prohlaSuje, Ze pfedmét najmu je
pojistén a zavazuje se tento stav po dobu najmu dle této smlouvy nemenit.

Z uvedeného duvodu pronajimatel doporucuje najemci pro ochranu osob a vneseného movitého
majetku uzavfit na dobu najemniho vztahu odpovidajici pojisténi.

V. Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu vyuzivat vyhradé pro své potieby
a uvedeny pifedmét najmu nebo jeho ¢asti nepfenecha k uZivani jiné osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen pisemné oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav
na predmétu najmu, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Naklady na drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu hradi najemce. Pro pojem drobnych
oprav a nakladl spojenych s bé&Znou udrzbou se pouzije pfimefené nafizeni vlady ¢. 174/2009
Sb., kterym se méni nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi obcansky zakonik.
N4jemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu a splnéni pfipadnych dodate¢nych
podminek pronajimatele a povoleni ptislusnych spravnich organti provadét na predmétu najmu
stavebni ¢i jiné Gpravy, a to ani na sviij naklad. V pfipad¢ investic vlozenych najemcem do



pfedmétu ndjmu nema najemce vici pronajimateli zadnych néroki, pokud se smluvni strany
pisemné nedohodnou jinak.

Néjemce se zavazuje, ze umozni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném upozornéni
piistup k pfedmétu ndjmu pro ucely pravidelné kontroly, popf. udrzby a opravy. Jedna se
zejména o zajistovani viech revizi a kontrol stanovenych pravnim fadem Ceské republiky
(pozarni ochrana, elektro, plyn), odecty naméfenych hodnot na vodoméru, spotiebu odebraného
tepla na domovni stanici, odstranovani havarii apod. Najemce je povinen snaSet omezeni v
uzivani pfedmétu najmu v rozsahu nutném pro provedeni stavebnich uprav.

Néajemce se zavazuje odstranit zavady a poskozeni na predmétu najmu, které sam zpusobil, popf.
osoby, kter¢ se s jeho souhlasem na predmétu najmu zdrzuji.

Néjemce je povinen udrzovat pfedmet najmu a jeho bezprostfedni okoli v Cistoté a poradku
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zakonem o statni pamatkové péci, zakonem o
ochran¢ ovzdusi, zdkonem o odpadech, zdkonem o ochrané pfirody a krajiny a zdkonem o pozarni
ochrang.

Néjemce ma pravo po piedchozim pisemném upozornéni pronajimatele odstranit v nezbytné miie
zavady branici fadnému uzivani pfedmétu najmu a pozadovat od pronajimatele nahradu ucelné
vynalozenych nakladt, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

Pii ukonéeni najemniho vztahu se najemce zavazuje piedat predmét ndjmu nepoSkozeny,
s ptihlédnutim k béznému opotfebeni, vyklizeny, v Cistém stavu a se vSemi kli¢i. Pokud najemce
tuto povinnost nesplni, u¢ini tak pronajimatel na naklady najemce. O stavu v jakém byl pfedmét
najmu predan zpét pronajimateli, bude sepsan protokol, ktery zastupci obou smluvnich stran
podepisi.

V1. Zanik najmu

Najemni pomér zaloZzeny touto smlouvou kon¢i:

1.

2.

uplynutim doby najmu podle ¢l. II. odst. 1. této smlouvy;

nedojde-li k uzavreni dodatku o upravé vyse ndjemného, pokud byl pronajimatelem najemci
piedlozen v souladu s ¢l. TII. odst. 2. této smlouvy, do 31.12. bézného roku. V tomto pifipadé ma
pronajimatel pravo najemce vypovédét. Vypoveéd dle tohoto ustanoveni smlouvy je 4 mesi¢ni a
pocina bézet od prvniho dne mesice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi. Vypovéd’ je ucinna,
je-li pisemna a prokazatelné doruc¢ena druhé smluvni strané.

vypovédi ze strany pronajimatele a najemce bez udani divodu.

Vypovédni lhtita pro piipad podani vypovédi dle tohoto ustanoveni této smlouvy je 6 mésicni, a
pocina bézet od prvniho dne mesice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi. Vypovéd’ je ucinna,
je-li pisemna a prokazatelné doruc¢ena druhé smluvni strané.

dohodou: kdykoli na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

odstoupenim od smlouvy:
a) pronajimatel je opravnén kdykoli odstoupit od smlouvy, da-li njjemce pfedmét najmu do
podnajmu v rozporu se smlouvou;
b) pronajimatel je opravnén kdykoli odstoupit od smlouvy, provede-li najemce zmény na
pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele a hrozi-li v disledku provadénych zmén na
predmétu najmu znacna skoda;



C) pronajimatel je opravnén kdykoli odstoupit od smlouvy, pokud najemce neplni fadné a
vcas své povinnosti;

d) pronajimatel je opravnén kdykoli odstoupit od smlouvy, pokud pfestanou byt plnény
podminky § 27 odst. 1) zakona ¢. 219/2000 Sh., v platném znéni.

e) najemce je opravnén kdykoli odstoupit od smlouvy, stane-li se pfedmét najmu, aniz by
najemce porusil svoji povinnost, nezpisobily ke smluvenému nebo obvyklému uzivani;

f) najemce je opravnén kdykoli odstoupit od smlouvy, pokud pronajimatel neplni fadné a
v¢as své povinnosti.

Odstoupenim od smlouvy se smlouva o najmu nebytovych prostor rusi od doby, kdy prokazatelné
nastane udalost, zakladajici divod pro odstoupeni od smlouvy, ¢imz vSak nejsou dotCena
zakonna prava poskozené smluvni strany.

VII. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva o najmu nebytovych prostor a vztahy z ni vyplyvajici se ve vSech ohledech fidi a

bude vykladana v souladu s platnym pravnim fadem Ceské republiky, zejména zékonem &.
116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni.

Tato smlouva o najmu nebytovych prostor je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech v jazyce
Ceském, pfi¢emz pronajimatel i ndjemce obdrzi kazdy po dvou vyhotovenich. Smluvni strany se
dohodly, Ze jednaci jazyk vSech pisemnosti bude ¢estina.

Jakékoli zmény této smlouvy o nijmu nebytovych prostor nebo dodatky k ni budou platné, pokud
budou ucinény v pisemné forme a podepsany obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva o najmu nebytovych prostor nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami a uc¢innosti dnem 1.8.2011.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla podepsana na zaklad¢ jejich pravé a svobodné
vile, Ze souhlasi s textem této smlouvy a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Praze dne 11.8.2011 V Praze dne 11.8.2011

Za pronajimatele: Za najemce:

Filip Kudera Robert Norlin



