Smlouva o nájmu prostoru sloužícího podnikání
Pardubický kraj, Krajský úřad se sídlem Komenského náměstí 125, 532 11 Pardubice, zastoupený ve smyslu zřizovací listiny ze dne 17. 4. 2003 čj.KrÚ 8730/2003/OSZ  příspěvkovou organizací 
Rehabilitační ústav Brandýs nad Orlicí
se sídlem : Lázeňská 58, 561 12 Brandýs nad Orlicí

zastoupený ředitelkou prim. MUDr. Michaelou Tomanovou, MBA, Ph.D.
IČ: 00853879, DIČ: CZ 00853879

zapsán v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Hradci Králové,

oddíl Pr, vložka 711

Bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s., pobočka Ústí nad Orlicí

                              č. účtu 1220888309/0800                   

jako pronajímatel na straně jedné

a
Vendula Raušová
bydliště: Horní Libchavy 266, Libchavy 561 16

sídlo: Horní Libchavy 266, Libchavy 561 16
IČ: 06998364

Živnostenské oprávnění uvedeno ve Výpise živnostenského listu, kopie Přílohou této smlouvy č. 1.

Bankovní spojení: 5243579339/0800 

jako nájemce na straně druhé

uzavírají, po zralé úvaze a vzájemné dohodě, níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

s m l o u v u

o nájmu prostoru sloužícího podnikání
I.

Předmět nájmu
Pronajímatel, jako příspěvková organizace Pardubického kraje, pronajímá majetek ve vlastnictví Pardubického kraje, který mu byl svěřen do správy a pronajímá jej v souladu se zřizovací listinou ze dne 17. 4. 2003 čj. KrÚ 8730/2003/OSZ, ve znění pozdějších dodatků.

Předmětem této nájemní smlouvy jsou prostory o celkové výměře 327,22 m2 v objektu čp. 98 na pozemku označeném jako  st. p. č. 100/1 zastavěná plocha a nádvoří v  katastrálním území a obci Brandýs nad Orlicí, a dále pak zahrada parc.č. 136 o výměře   780 m2 v  katastrálním území a obci Brandýs nad Orlicí, které jsou zapsány na listu vlastnictví č. 891 pro katastrální území a obec Brandýs nad Orlicí v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Pardubický kraj, Katastrální pracoviště Ústí nad Orlicí. Majetek byl předán do správy pronajímateli smlouvou o bezúplatném převodu  podle § 628 a násl. zákona č.40/1964 Sb.,občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů na základě vkladu práva do katastru nemovitostí zapsaném dne 5.12.2008. 
Předmětem nájmu jsou prostory určené k provozování pohostinské činnosti o  celkové  výměře 327,22  m2,  včetně zajištění služeb dle čl. III. této smlouvy a zahrada o výměře 780 m2. 

II.
Účel nájmu

Nájemce se zavazuje užívat předmětné pronajaté prostory a zahradu pro provozování pohostinské činnosti, ke které je oprávněn na základě živnostenského oprávnění dle výpisu z živnostenského rejstříku č.j. MMHK/060241/2018. Prostory sloužící k podnikání je nájemce oprávněn využívat pouze pro zákonně a smluvně přípustné účely.
III.
Výše nájemného a platební podmínky

Nájemné za užívání prostor a zahrady je stanoveno dohodou smluvních stran. Výše nájemného je cenou obvyklou a je uvedeno v článku IV Způsob platby a splatnost nájemného.

Smluvní strany se dále dohodly na poskytování a úhradě služeb spojených s užíváním předmětu této smlouvy:

· spotřeba elektrické energie, plynu, vody bude nájemci účtována pronajímatelem na základě přefakturace. Spotřeba je měřena samostatnými měřidly. Počáteční stavy měřidel jsou uvedeny v příloze č. 2, která je nedílnou součástí smlouvy.

· srážkovou vodu a vodné přefakturuje pronajímatel nájemci dle stavů měřidel. 

· likvidaci kalů z lapače tuků bude v plné výši hradit nájemce, který je povinen si tyto  služby zajistit dodavatelsky.

· likvidace kalů ze septiku bude prováděna čtvrtletně pronajímatelem, který zajistí firmu  oprávněnou k převozu a likvidaci kalů. Nájemce se zavazuje pronajímateli na základě  přefakturace uhradit troje čerpání, pronajímatel uhradí jedno čerpání kalů.   

· směsný komunální odpad bude nájemce ukládat do vlastních nádob a bude zajišťovat jeho  včasné odstranění na vlastní náklady.

IV.

Způsob platby a splatnost nájemného
Nájemce se zavazuje hradit pronajímateli měsíční nájemné dle článku III. této smlouvy ve výši 7.600,-Kč (slovy sedm tisíc šest set Kč) vždy do 20 dne daného kalendářního měsíce na účet pronajímatele č. 1220888309. První nájemné je splatné dnem 5.6.2018. Pro včasnost plateb je rozhodující den připsání platby na účet pronajímatele.

Nájemce se dále zavazuje uhradit pronajímateli jistotu (§2254) ve výši trojnásobku měsíčního nájemného tj. 22.800,-Kč, kterou se nájemce zavazuje uhradit pronajímateli ve třech splátkách po 7.600,-Kč splatnými spolu s prvními třemi nájmy platbami nájemného na výše uvedený účet. V případě neplacení nájmu, či v případě způsobení škody nájemcem je pronajímatel oprávněn tento dluh z jistoty odečíst. Při skončení nájmu pronajímatel vrátí jistotu nájemci ve stejné výši, případně započte, co mu nájemce dluží.

Pronajímatel si vyhrazuje právo upravovat ceny nájmu jedenkrát za rok v návaznosti na jejich růst dle inflačních indexů stanovených Ministerstvem financí ČR. Změna bude nájemci oznámena písemně, vždy před začátkem roku, případně započetím příslušného čtvrtletí.

Nájemce se zavazuje neprodleně oznámit nájemci jakékoliv změny, které mohou mít vliv na výši dohodnutého nájemného.
V.

Doba a ukončení nájmu
Nájemní vztah se sjednává na dobu neurčitou, a to od  1.6. 2018.

Nájem lze ukončit písemnou dohodou smluvních stran nebo písemnou výpovědí bez uvedení důvodu.

V případě  výpovědi  sjednává se výpovědní  lhůta  tříměsíční, která počíná plynout od  prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé straně. 

V případě, že pronajímatel má vážný důvod k výpovědi z důvodu porušení povinností nájemcem, činí výpovědní doba 1 měsíc. 

Vážným důvodem k výpovědi se rozumí:

· jestliže nájemce bude užívat prostory v rozporu s nájemní smlouvou,

· jestliže bude nájemce o více než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného nebo služeb spojených s užíváním prostoru sloužícího podnikání,

· jestliže nájemce přenechá nebytový prostor nebo jeho část do podnájmu třetí osobě nebo

· jestliže nájemce poruší své povinnosti vyplývající z čl. VI. této smlouvy. 

· má-li být nemovitá věc, v níž se prostor sloužící podnikání nachází, odstraněna, nebo přestavována tak, že to brání dalšímu užívání prostoru, a pronajímatel to při uzavření smlouvy nemusel ani nemohl předvídat

· porušuje-li nájemce hrubě své povinnosti vůči pronajímateli, zejména tím, že přestože jej pronajímatel vyzval k nápravě, chová se nájemce v rozporu s ustanovením § 2291 zákona č. 89/2012 Sb.,v platném znění.
VI.
Práva a povinnosti smluvních stran

Pronajímatel:  
1.  Předá nájemci prostory sloužící podnikání, specifikované touto   smlouvou, ve stavu  způsobilém  ke smluvenému účelu.

2.  Zavazuje se umožnit nájemci plný a nerušený  výkon jeho práv  spojených s  užíváním  

     předmětných prostor.

3.  Bude se podílet na úklidu vstupní chodby, v zimním období  bude   pečovat o chodník  

     každý sudý týden /odstranění sněhu, posyp/

4. Je oprávněn vstoupit do předmětu nájmu za doprovodu nájemce, a to zejména za 

    účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, jakož i provádění kontroly 

    elektrického, vodovodního a dalšího vedení. Je současně oprávněn vstoupit do 

    předmětu nájmu ve výjimečných případech bez doprovodu nájemce, vyžaduje-li to 

    náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná skutečnost. O tomto musí pronajímatel 

    nájemce neprodleně písemně uvědomit.     

Nájemce:

1. Je oprávněn užívat prostory pouze v rozsahu a k účelu dohodnutém touto smlouvou. 

2. Prohlašuje, že mu je znám stav prostor sloužících podnikání a přístup k  těmto  prostorám, které jsou předmětem nájmu dle této smlouvy, a v tomto stavu je přebírá do užívání.

3.   Zavazuje  se  počínat   tak,  aby  nedocházelo  ke  škodám  na  majetku  pronajímatele,  neprodleně oznamovat pronajímateli závady na majetku pronajímatele.

4.   Bere  tímto  na  vědomí, že  nesmí,  a  to ani  na  své  náklady,  provádět v pronajatých    prostorách žádné změny či stavební úpravy bez souhlasu pronajímatele. 

5.   Nájemce  se zavazuje  dodržovat  obecně  závazné  právní  předpisy, zejména v oblasti hygieny, protipožární ochrany, bezpečnosti práce a ochrany životního prostředí.

6. Nájemce se zavazuje nepřenechat předmět  nájmu nebo jeho část do podnájmu třetí  osobě. 

7. Stanoví otevírací  dobu v restauraci po předchozím projednání s pronajímatelem.

8. Zodpovídá za dodržování zákazu kouření ve společných prostorách /vstupní chodba/.

9. Zajistí si na své náklady denní úklid pronajatých prostor. Bude se podílet    na úklidu vstupní chodby, v zimním období  bude   pečovat o chodník   každý  lichý týden /odstranění sněhu, posyp/. Nájemce rovněž zajistí údržbu venkovních prostor (sekání trávníku, úklid apod.).

10. Úklid užívaných vnitřních i venkovních prostor bude nájemce  provádět na své náklady.

      9.  Při ukončení nájmu  se  nájemce  zavazuje  předat  pronajaté prostory a zařízení ke dni ukončení nájmu vyklizené, ve stavu odpovídajícímu běžnému opotřebení. O předání předmětu nájmu bude smluvními stranami sepsán předávací protokol, ve kterém bude zachycen stav pronajímaných prostorů v okamžiku předání.

10. Pronajímatel umožní nájemci parkování max. dvou osobních vozidel na zpevněné ploše  nádvoří st.parc. 100/1 uvedené v bodě I. smlouvy a to za podmínky, že nebudou zaparkovaná vozidla bránit vjezdu sanitního vozu k bezbariérovému východu z budovy čp. 98 nebudou bránit v užívání samostatné bytové jednotky pronajímatele v zadní části budovy.

11. Nájemce se zavazuje provádět pravidelný úklid pronajatých prostor sloužících k podnikání  a okolí budovy. V zahradě udržuje trávník pravidelným sekáním na vlastní náklady.
VII.

Neplnění peněžitých závazků

Za neplnění peněžitých závazků sjednává se poplatek z prodlení ve výši 0,05 % z nezaplacené částky za každý den prodlení.

VIII.
Postoupení práv

Žádná ze smluvních stran nepostoupí tuto smlouvu nebo jakoukoliv její část žádné jiné osobě bez předchozího písemného souhlasu druhé strany.

IX.
                                                    Oznamování

Jakékoliv oznámení nebo jiné sdělení, učiněné v záležitosti nebo ve spojení se záležitostmi zamýšlenými touto smlouvou bude písemné, adresováno do sídla každé smluvní strany.

X.
Zveřejnění smlouvy v registru smluv
Smluvní strany se dohodly, že objednatel bezodkladně po uzavření této smlouvy odešle smlouvu k řádnému uveřejnění do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra ČR. O uveřejnění smlouvy objednatel bezodkladně informuje druhou smluvní stranu, nebyl-li kontaktní údaj této smluvní strany uveden přímo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uveřejnění.

Smluvní strany berou na vědomí, že nebude-li smlouva zveřejněna ani devadesátý den od jejího uzavření, je následujícím dnem zrušena od počátku s účinky případného bezdůvodného obohacení.

Smluvní strany prohlašují, že žádná část smlouvy nenaplňuje znaky obchodního tajemství (§ 504 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník).

Zhotovitel souhlasí se zpracováním svých ve smlouvě uvedených osobních údajů, konkrétně s jejich zveřejněním v registru smluv ve smyslu zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv) Rehabilitačním ústavem Brandýs nad Orlicí, se sídlem Brandýs nad Orlicí, Lázeňská 58, PSČ 561 12, IČ: 00853879. Souhlas uděluje zhotovitel na dobu neurčitou. Osobní údaje poskytuje dobrovolně.

                    XI.

Závěrečná ustanovení
1. Práva a povinnosti touto smlouvou neupravené se řídí zejména zák. 119/1990 Sb. o nájmu 

nebytových prostor, ve znění pozdějších úprav, ust. §2201 až §2315 občanského zákoníku. ust. § 2302 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku.

2. Změny této smlouvy lze učinit pouze písemnými dodatky odsouhlasenými a podepsanými

   oběma stranami.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, majících povahu originálu, každá

    smluvní strana obdrží jedno vyhotovení smlouvy.

4. Tato smlouva je platná dnem podpisu smluvními stranami, účinná je ode dne zveřejnění

    v registru smluv

5. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetly, že byla

    uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě vážně a 

   srozumitelně a nikoli za nápadně nevýhodných podmínek. Autentičnost této

   smlouvy potvrzují svými podpisy, a to na každém vyhotovení.

V Brandýse nad Orlicí dne ……….

______________________________________                 _____________________________
prim. MUDr. Michaela Tomanová, MBA, Ph.D.                Vendula Raušová               

ředitelka  
Rehabilitačního ústavu Brandýs nad Orlicí                                           
Příloha č. 2

Počáteční stavy měřidel energií

	Měřidlo
	Číslo měřidla
	Stav měřidla

	Vodoměr
	
	

	Elektroměr
	
	T1
	T2

	Plynoměr
	
	


V Brandýse nad Orlicí dne:……………………….


