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Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena dle zakona €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor,v platném
znéni

Mésto BeneSov, se sidlem Masarykovo namésti 100, BeneSov, IC 002 31 401
zastoupené starostou Ing. Jaroslavem Hlavnickou
jako pronajimatel na stran€ jedné

a

Miroslav §ebor, bytem Nesvadily 20, 257 51 Bystfice, IC 700 44 686,
jako najemce na strané druhé

uzaviraji tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor:

L
ProhlaSeni pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem domu &.p. 1645 v BeneSove, ul. Nova Prazska na
pozemku parc.¢. 1430/5 zapsaného na LV ¢&. 10001 pro obec BeneSov a katastralni Gizemi
BeneSov u Prahy u Katastralniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, katastralni pracoviité Benesov,
(dale jen ,,dim*) a dale prohlaSuje, Ze je opravnén pronajmout v ném umisténé nebytové
prostory specifikované dale v ¢l. II.

IL
Piredmét najmu
Pfedmétem n4jmu jsou nebytové prostory umisténé v pfizemi domu uvedeného v ¢&l. I. (dale
jen ,nebytové prostory) o celkové vyméie 84 m? (prodejna 62 m?, socialni zatizeni 4 m?,
sklad 18 m?).
Nebytové prostory jsou pronajimané nezafizené, bez vybaveni movitymi vécmi.

II1.
Uéel ndjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci nebytové prostory jen a pouze za udelem
provozovani prodejny potieb pro sportovni rybafeni s tim, Ze tyto nebytové prostory
jsou stavebné ur€eny k ticelu uvedenému v této smlouvé, Ze tyto nebytové prostory budou
uzZivany v souladu s platnymi pfedpisy upravujicimi provozovani &innosti, ktera je Gi¢elem
najmu, popi. za souhlasu pfisluiného ufadu, ktery si ndjemce vyzada, bude-li podle t&chto
predpisii nutny, v souladu s jinymi obecné zdvaznymi pravnimi normami, vyhlaskami
vydanymi k provedeni zékoni a pravnimi pfedpisy mésta Benefov. K tomu téelu je
najemce opravnén tyto prostory uZivat.

2. Najemce je déle spolu s pronajimatelem a ostatnimi najemniky dalgich nebytovych
prostoril v domé opravnén uzivat spole&né prostory domu.

3. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je do
najmu pfejima a prohladuje, Ze pfedmé&tné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany
ucel ngjmu.

IV.
Doba najmu
Néijem se uzavira na dobu uréitou od 01.07.2012 do 31.12.2014.



V.
Dolozka
. Uzavfeni této najemni smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta BeneSov €. 491-
14/2012/RM ze dne 30.05.2012.

. Oznameni o zdmé&ru mésta pronajmout nebytovy prostor bylo na ufedni desce vyvéseno od
02.04.2012 do 18.04.2012.

VL.
Najemné
. N4jemce je povinen platit pronajimateli za najem nebytovych prostor uvedenych v ¢&l. II.
této smlouvy n4ajemné sjednané dohodou podle zékona €. 526/1990 Sb. o cenach v platném
znéni ve vysi:

2 000 K¢& /m?/ roéné

tj. celkem nijemné za pronajaté nebytové prostory ve vy$i 168 000 K¢ roéné, slovy
jedno sto Sedesat osm tisic korun ¢eskych. Najemné je v souladu se zdkonem &. 235/2004
Sb. osvobozeno od DPH.
. Ndjemce md priavo na pfiméfenou slevu zndjemného, pokud pronajimatel i pres
upozornéni ndjemce neodstrani v nebytovém prostoru nebo v domé zavadu, ktera podstatng
nebo po delsi dobu zhorSuje uzivani nebytového prostoru. Pravo na slevu p¥islusi najemci
ode dne, kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemné pozada a toto pravo zanikne, nebude-
li uplatnéno do Sesti mésicti ode dne, kdy doslo ke skute€nostem toto pravo zakladajici.
. Néjemce bere na v€domi, Ze nezaplati-li najemné do 15 dni po jeho splatnosti, je povinen
zaplatit pronajimateli trok z prodleni podle platnych pravnich piedpist.
. Najemné bude valorizovino od 01.01.2013 ro¢né o procentni index inflace, vzdy k 01.01.
kazdého roku podle oficialn€ vyhlaSené miry inflace. Tuto upravu provede pronajimatel po
zvefejnéni udaje o vysi inflace a sdéli najemci. Takto upravené ndgjemné bude nadale platit
vzdy do dals$i upravy.
. Néjemce je povinen sloZit kauci ve vy§i 3 mési¢nich plateb ndjemného pii podpisu
smlouvy, tj. ¢astku ve vysi 42 000 K¢ na ucet mésta BeneSov &. 6015-320035309/0800, VS
1250125. Kauce milZe byt pouZita pronajimatelem na uhradu pohledavek viidi nijemci
vzniklych z titulu neuhrazeni najmu, sluzeb poskytnutych s uzivanim nebytového prostoru,
popf. smluvnich pokut, ndhrady $kody a droki z prodleni.
V pfipadg, Ze najemce bude fadné plnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a dodri
vSechny podminky této smlouvy, bude mu kauce po uplynuti doby najmu uvedené v &l. IV.
této smlouvy tj. po 31.12. 2014 vracena do 30 dnt.
Néjemce je povinen doplnit kauci na uétu u penéZzniho dstavu na piivodni vysi, pokud
pronajimatel tyto penézni prostfedky opravnéné &erpal, a to do 1 mésice.

VII.
Uhrada za sluzby poskytované v souvislosti s uZivinim nebytovych prostor
Spolu s ndgjemnym dle €1. VI. této smlouvy je ndjemce povinen platit pronajimateli Ghradu
za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor a to takto:

ro¢ni zaloha teplo 30000 K¢ (bez DPH)
ro¢ni zaloha vodné, stoéné 1200K¢ (bez DPH)
celkem 31200 K¢ (bez DPH)

. Najemce ma pravo na pfiméfenou slevu z thrady za sluzby poskytované v souvislosti
s uZivanim nebytovych prostor, pokud je pronajimatel fadné a véas neposkytuje. Pravo na
slevu pfislusi najemci ode dne, kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemné pozada.

. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit vy$i uhrady za sluzby v ndvaznosti na cenové
zmény v pribéhu roku.



VIIL
Splatnost
Celkovou sumu za roéni néjemné dle &l. VI. a thrady za sluzby poskytované s uZivanim
nebytovych prostor dle ¢l. VII. je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ve Ctyfech
stejnych splatkdch na wget mésta BeneSov & 30031-320035309/0800 vedeny u Ceské
spofitelny a.s. BeneSov, popf. jinym zpisobem, ktery mu bude pronajimatelem pisemné
oznamen nebo na kterém se ndjemce a pronajimatel dohodne vzdy do 5. dne druhého
meésice pfisluSného kalendainiho &tvrtleti (1. 5.2, 5.5., 5.8., 5.11. daného roku).

Ctvrtletni ihrada najemného 42 000 K¢ variabilni symbol 2107000119
Ctvrtletni vhrada sluzeb (bez DPH) 7 800 K¢ variabilni symbol 2109000119

. Ndjemné a zalohy na sluzby za III. &tvrtleti r. 2012 je najemce povinen uhradit do
30.09.2012.

Skute¢né néklady na sluzby poskytované v souvislosti s uZivanim nebytovych prostor
budou ndjemci vyi€tovany do 30.5. nasledujiciho roku. Vznikly rozdil s ohledem na vysi
poskytovanych zaloh za b&Zny rok smluvni strany vzijemng vyrovnaji do jednoho mésice
po vyuctovani.

IX.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen pfedat najemci nebytové prostory ve stavu zpisobilém k fadnému
uZivani a zajistit nijemci plny a neruseny vykon prav spojenych s Jjejich uzivanim.
Néjemce je povinen uZivat nebytové prostory, spole&né prostory, popf. zafizeni domu
fadn€ a fadn€ poZivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim nebytovych
prostor.
Pronajimatel je opravnén poZadovat piistup do pronajatych nebytovych prostor za ugelem
kontroly, zda najemce uZivd nebytové prostory fadnym zplisobem. Termin prohlidky
pronajimatel oznami néjemci v Sasovém predstihu. Najemce je povinen odstranit zji§t&né
zavady bez zbyteéného odkladu.
Néjemce je povinen uZivat nebytové prostory v souladu s platnymi pfedpisy o bezpe&nosti
a ochrang zdravi pfi praci, popk. s jinymi predpisy a podrobit se zabezpecfovacimu reZimu
v domé.
Néjemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby vdomé bylo vytvoteno prosttedi
zajistujici ostatnim najemcim vykon jejich prav a aby nedochézelo k naruSovani ivotniho
prostiedi v dome a jeho okoli. Za tim G¢elem je nijemce zejména povinen na sviij naklad
zajistit v souladu se zakonem &. 185/2001 Sb., o odpadech v platném znéni ukladani a
odvoz odpadi vzniklych z jeho ¢innosti.
Néjemce je povinen pii vykonu své podnikatelské &innosti a &innosti s tim souvisejici
(napt. provadéni zasobovani prodejny) dodrzovat platné pravni ptedpisy véetng pravnich
pfedpis mésta BeneSov — napt. obecné zdvazna vyhlaska o vefejném potadku (noéni klid)
a rozhodnuti orgéni vefejné spravy, popt. zajistit dodrzovani této povinnosti 3. osobou, s
niz je najemce ve smluvnim vztahu.
Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby uZivanim nebytovych prostor a
spole¢nych prostor v domé nevznikla $koda pronajimateli ani tfetim osobam.
Néjemce se zavazuje, Ze v ptipadg, Ze uZivanim nebytovych prostor, spoleénych prostor v
domé, popf. v souvislosti s jejich uzivanim, zplisobi pronajimateli nebo treti osob# skodu,
za kterou odpovida nahradi tuto $kodu uvedenim do puvodniho stavu, popt. v penézich.
. Néjemce se zavazuje provadst kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska
protipoZérni prevence a bezpeé&nosti prace. Za tim u¢elem je najemce povinen umoznit

pronajimateli kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor a odstranéni zjisténych
nedostatkd.
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Najemce je oprévnén pfenechat nebytovy prostor nebo jeho &ast na dobu urditou do
podnéjmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Ugel podndjmu musi
byt shodny s icelem dle této smlouvy. Za $kodu zptisobenou podndjemcem z titulu uZivani
pronajatych nebytovych prostor odpovidé pronajimateli ngjemce.

Néjemce je povinen hradit néklady spojené s obvyklym udrZovanim nebytovych prostor.
Najemce je tak povinen provadét drobné opravy v nebytovém prostoru souvisejici s jejich
uZivanim a hradit ndklady spojené sb&Znou twdribou, zejména néklady spojené
s provadénim uklidu, vymalovéni mistnosti apod. Nepostara-li se niajemce o vlasné
provedeni drobnych oprav a bé&Znou udrzbu nebytovych prostor, ma pronajimatel pravo
ucinit tak po pfedchozim upozornéni ndjemce na svij ndklad sém a poZadovat od néj
nahradu.

Pronajimatel je povinen odstranit zdvady branici najemci fadnému uZivani nebytovych
prostor nebo jimiz je vykon ndjemcova prava ohrozen. Nesplni-li pronajimatel tuto svoji
povinnost, ma ndjemce pravo po predchozim pisemném upozornéni pronajimatele zavady
odstranit v nezbytné mife a poZzadovat od n&j nahradu tdelng vynaloZenych nakladd. Pravo
na nahradu musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-
li uplatnéno do 14 dnti od odstranéni zavad.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla a nemtZe z tohoto
divodu Zadat o slevu nidjemného.

VynaloZil-li ndjemce v havarijnich ptipadech, kdy oprava zavady nebytovych prostor
nesnesla odkladu, naklady na opravu, kterou je povinen obstarat pronajimatel, pfislusi mu
ndhrada G¢elné vynaloZenych nakladi. Pravo na nahradu musi uplatnit u pronajimatele bez
zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 14 dni od odstranéni zavady.
Dalsi prace nad ramec drobnych oprav a b&zné udrZby nebytovych prostor je najemce
opravnén provadét pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Négjemce je opravnén provadét jakémkoliv stavebni Upravy, zmény, prace a jiné obdobné
tkony pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, na vlastni naklady a v
souladu se stavebng pravnimi ptedpisy.

Néjemce je povinen na svoje naklady pojistit pronajaté nebytové prostory véetné vnitiniho
zafizeni.

X.
DalSi ujednani

Pronajimatel timto vyslovuje souhlas s tim, aby si najemce nechal zavést do nebytovych
prostor telefonni stanice (vEetné& faxu) a tyto uZival v souladu s platnymi pfedpisy. Vegkeré
telekomunikaéni poplatky, to jest zejména mésiéni sazbu, hovorné za mistni, mé&stské a
mezinarodni hovory a jednorazové sazby je povinen platit ndjemce, a to ptimo organizaci
spravujici telekomunikaéni sit’.

Najemce je opravnén na sviij naklad na misté a zplsobem pronajimatelem uréenym umistit
vyvésni $tit, na némZ bude uvedeno jeho oznadeni a dali Udaje dle platnych pravnich
predpisti.

XL
Skonc¢eni najmu

1. Ndjem miiZe skongit pouze t&mito zplsoby:

a) Uplynutim doby, na kterou byl sjednén.

b) Dohodou
Dohoda musi mit pisemnou formu a musi byt podepsana ob&ma Géastniky, popft. jejich
zastupci, jinak je neplatna.

¢) Odstoupenim od smlouvy

il



Pronajimatel mtze kdykoliv odstoupit od smlouvy, uZiva-li ndjemce pfes pisemnou
vystrahu pronajaté nebytové prostory nebo trpi-li uZivani t&chto nebytovych prostor
takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi znaéna $koda.
Odstoupenim od smlouvy se smlouva rugi, a to dnem nésledujicim po dni, kdy ndjemci
byla pisemnost obsahujici projev viile od smlouvy odstoupit doru¢ena, popt. kdy
najemce zmatii doruceni této pisemnosti.

d) Zanikem pFedmétu nijmu

e) Smrti najemce, je-li fyzickou osobou, pokud dédici po ziistaviteli, ktery byl ndjemcem
do 30 dnit od jeho smrti neozndmi pronajimateli, Ze pokracuji v ndjmu a Ze spliiji
v§echny podminky pro uZivdni nebytového prostoru dle této smlouvy.

f) Zanikem nidjemce jako pravnické osoby, jeho likvidaci &i konkurzem.

g) Vypovédi (¢l. XI1.)

Ke dni skonCeni ngjmu je najemce povinen pfedat pronajimateli nebytovy prostor ve

stavu, v jakém ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opottebeni a ptipadnému povoleni

dodateCnych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele. O vriceni nebytovych

prostor bude sepsan pisemny protokol.

XII.
Vypovéd

Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby néjmu pouze

z téchto diivodi: Néjemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou nebo s uéelem

této smlouvy, tak jak je uveden v ¢l. I1I.

a) Najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s nagjmem.

b) Najemce, ktery na zékladé¢ smlouvy ma poskytovat pronajimateli uréité sluzby, tyto
sluzby neposkytuje fadné a véas.

¢) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytové prostory pies pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo potadek v domé &i jeho okoli.

d) Ngjemce brani pronajimateli nebo jim povéfené osob& provést kontrolu stavu
pronajatych nebytovych prostor, zejména kontrolu a opravy rozvodi médii nebo
najemce neodstrani kontrolou zji§téné nedostatky ve stanovené lhiitg.

e) Najemce neprovadi kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska
protipoZarni prevence a bezpe&nosti prace.

f) Ndjemce znetiStuje okoli pronajatych nebytovych prostor, popt. neprovadi uklid
chodniku pfiléhajiciho k &asti domu, ve kterém se nachazeji nebytové prostory,
zejména tim, Ze neodklizi snih a nezajistuje jeho schiidnost a sjizdnost véetné dalsich
Casti domu, které jsou pfistupné tfetim osobam.

g) Néjemce bez souhlasu pronajimatele, popt. v rozporu se stavebné pravnimi pfedpisy,
provede v nebytovych prostorach, popf. v domé&, stavebni prace, pfipadné jinym
zpisobem zasahuje do stavebngtechnického vybaveni nebytovych prostor.

h) Bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZz brani uZivani
nebytového prostoru.

i) Najemce pienechd nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele.

J) Néajemce poruduje pfislusna ustanoveni zakona &. 185/2001 Sb., o odpadech v platném
znéni pfi nakladani s odpady vznikajicimi z jeho &innosti.

k) Néjemce zavazné nebo soustavné méné zdvainé naruSuje Zivotni prostfedi v okoli
nebytovych prostor.

1) Néjemce, popt. jeho spoleénik, byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny &in.

m)N4jemce, popt. jeho spolednik byl pravomocné odsouzen pro trestny €in spachany pfi
uzivani nebytového prostoru na zakladé této smlouvy, popt. pro trestny &in spachany

na pronajimateli.




n) Jestlize ndjemce pozbyl zpisobilost vykonavat €innost, kierou md v nebytovém
prostoru vykonavat, tj. zejména dojde-li ke zruSeni (pozastaveni) Zivnostenského
opravnéni ¢i jiného zakonného pfedpokladu pro tuto ¢innost ndjemce.

Néajemce muzZe pisemné vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby najmu

pouze z téchto divodi:

a) jestlize ztratil zpisobilost k provozovani Cinnosti, pro kterou si nebytovy prostor
pronajal

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpiisobily ke smluvenému uZivani
souvisle po dobu nejméné 90 dnt

¢) pronajimatel hrub€ poruSuje své povinnosti vyplyvajici pro ného ztéto smlouvy a
dalSich obecné zavaznych pravnich pfedpisi.

Vypovédni lhuta je tfi mésice a pocitd se od 1.dne mésice nasledujiciho po mésici, ve

kterém byla vypovéd’ dorudena.

XIIL

Zavéretna ustanoveni
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude v souvislosti s touto smlouvou doru¢ovana
kterémukoliv z udastnikii této smlouvy na adresu uvedenou v zihlavi této smlouvy
jakékoliv pisemnost formou doporuceného dopisu, pficemz ten ktery Glastnik odmitne
nebo opomene takovou doporucenou zasilku pfevzit, ma se za to, Ze pfislusny projev vile
obsaZeny v takto dorufované pisemnosti byl doruen druhému z uéastnikt 10. dnem od
uloZeni doporudené zasilky u pfisluiného postovniho ufadu, v pfipadé odmitnuti zasilku
prevzit dnem tohoto odepfeni. Zasilka se povaZuje za dorugenou i v pfipadg, Ze se smluvni
strana o uloZeni nedozvédéla nebo se v misté doruovani nezdrzovala.
Otazky touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi zakona & 116/1990 Sb., o ndjmu
a podndjmu nebytovych prostor a pfislu$nymi ustanovenimi zdkona &. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik.
Obg dvé smluvni strany se dohodly v souladu s § 36 ob&anského zakoniku na rozvazovaci
podmince, ktera spo¢iva v tom, Ze vznikly ndjemni vztah pomine, jestliZe najemce do 2
mésici od vzniku ndjmu nezaéne uZivat nebytovy prostor vsouladu sudéelem této
smlouvy.
Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich, z nich? ka?dy m4 povahu originalu.
Pronajimatel obdrZi tfi vyhotoveni, ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni.
Tato smlouva miize byt zménéna nebo doplnéna pouze pisemné formou &islovanych
dodatkd, které musi byt datovany a ob&ma ucastniky podepsany, a to pod sankei
neplatnosti.
Strany vyslovn€ prohlasuji, Ze si smlouvu ptedetly, souhlasi scelym obsahem této
smlouvy a ddle obé& strany prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a
svobodné vile, na zdkladé pravdivych wdaji a nebyla ujednana vtisni za népadné
nevyhodnych podminek a toto vie osv&d¢uji pfipojenim svych podpisii pod tuto smlouvu.

V Bengdové dne 20. Eervna 2012

starosta

Najemce:

Ing. Jaroslav Hlavnié Mireslav Sebor




