Budéjovicky Budvar, narodni podnik, Budweiser Budvar, National Corporation,
Budweiser Budvar, Entreprise Nationale

se sidlem K. Své&tlé 512/4, 370 04 Ceské Budé¢jovice, dorucovaci ¢islo 370 21

IC : 00514152

DIC : CZ00514152

Bankovni spojeni : Komeréni banka, a.s. Praha, pobocka Ceské Bud&jovice

¢islo uctu : 23709-231/0100

zapsan v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich
pod sp.zn. AV 325

zastoupeny Mgr. Petr Dvordkem, feditelem podniku

(dale jen ,,pronajimatel*)

2. Lukas Koutnik
s mistem podnikani Pod Zamkem 610/25, 373 71 Rudolfov
IC: 87376440

(dale jen ,,najemce)

podle svych prohlaSeni k pravnim tkoniim zpiisobili uzavteli podle piisluSnych ustanoveni
zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,NOZ*) tuto

smlouvu o najmu

Clanek 1
Prohlaseni vlastnika

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti — budovy ¢.p. 319 na pozemku ¢. 397 o
vyméie 170 m®na adresve U Cerné Véze 319/10, Cgské Budé¢jovice, tato nemovitost je zapsana
na LV ¢. 402 pro obec Ceské Budéjovice, kat. uz. Ceské Budé&jovice 1.

Clanek 2
Predmét najmu

1.  Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci budovu ¢.p. 319 uvedenou v ¢l. I této
smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu™) Kuzivani za ucelem provozovani jeho
podnikatelské €innosti a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané
najemné.

2. Utelem najmu je podnijem predmétu najmu najemcem za Gidelem podnikani tfetich
osob, zejména provozovani zivnosti Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptiloze 1 az
3 zivnostenského zakona, obory c¢innosti zprostfedkovani obchodu a sluzeb a
velkoobchod a maloobchod s vylou¢enim prodeje potravin a podobnych cinnosti
(provozovani zivnosti podnajemci podléha pfedchozimu souhlasu pronajimatele a bude



vzdy nedilnou soucésti pisemného souhlasu pronajimatele s podnajmem dle ¢l. 4 odst. 6
této smlouvy). Najemce nema pravo v pifedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo
zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu najmu jiz vyse
sjednaného, pokud by tato zména ptisobila zhorSeni pomér v pfedmétu najmu nebo by
nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele. To neplati, pokud se v disledku
zmény pomeri na stran¢ ndjemce jeho CcCinnost V nékterém ohledu zméni jen
nepodstatné. Najemce mulze predmét ndjmu opatfit v pfiméfeném rozsahu Stity,
navéstimi nebo podobnymi znamenimi pouze se souhlasem pronajimatele v souladu
s ust. § 2305 NOZ. Ptislusna povoleni k umisténi oznaceni se zavazuje zajistit najemce.
Pronajimatel mu k tomu poskytne potfebnou soucinnost.

Clanek 3
Najemné a zalohy na sluzby, kauce

Smluvni strany sjednavaji ndjemné bez DPH ve vysi XXXXXXXXX,-- K& (slovy
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) mesicné. Jelikoz ui¢innost smlouvy o ndjmu je nastavena od
15.5.2018, dohodly se smluvni strany, Ze ndjemné za mésic kvéten 2018 bude ve vysi
XXXXXXXX,- K€ (slovy: XXXXXXXXXXXXXXX) bez DPH. Najemné je v souladu s ust. § 56a
zakona o DPH ¢. 235/2004 Sb., osvobozeno od DPH.

K nagjemnému bude déale placena zaloha na ostatni sluzby s ndjmem spojené (zejména
uhrada za vodné a sto¢né). Vyse zalohy, kterou je najemce povinen platit pronajimateli,
¢ini XXX,- K& (slovy: XXXXXXXXXXXXXX) mési¢né. (S ohledem na uc€innost smlouvy o
najmu se smluvni strany dohodly na zaloze za mésic kvéten 2018 na ¢astce Xxx,- K¢
(Slovy: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX).) Pronajimatel je povinen provést ro¢ni vyuctovani
sluzeb jedenkrat ro¢né€, nejpozdeji do 30.6. nasledujiciho kalenddiniho roku. Ptipadné
ptreplatky ¢i nedoplatky z uvedenych vyacétovani si smluvni strany vzajemné uhradi
nejpozdéji do tiiceti dnli ode dne doruceni vyuctovani najemci. Pronajimatel je opravnén
jednostranné zvysit zalohy na sluzby, pokud se zvysi obvykla cena srovnatelnych sluzeb
nebo pokud se zvysi danové zatizeni ¢i naklady vynalozené na pfedmét ndjmu nebo
poskytnuté sluzby. Zvyseni je vii€i ndjemci ucinné prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruCeni pisemného ozndmeni o zvySeni zdloh na sluzby na dorucovaci adresu
najemce uvedenou v této smlouvée.

Néjemné a zalohy na sluzby jsou splatné vzdy do kazdého 20. dne kalendainiho mésice,
za ktery se najemné a zaloha na sluzby plati, pfevodem na bankovni Gc¢et pronajimatele
vedeny u XXXXXXXXXXXXXXXXXX., €. UCtu: XXXXXXXXXXXXXXXXX, VS = IC ndjemce.

Néjemce se zavazuje slozit na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy jistotu ve vysi XXXXXXXXXXXX,~- K& (SIovy XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)
nejpozdéji do 30 dnli ode dne Ucinnosti této smlouvy. Jako variabilni symbol uvede
ndjemce své IC. Jistota miZe byt pronajimatelem pouzita pouze ke kryti skod
zpusobenych najemcem, K uhrad¢é dluzného najemného nebo uhrad za sluzby S najmem
spojenych ¢i k thradé smluvnich pokut. Pronajimatel je povinen najemci jistotu, popft.
jeji Cast, vratit a to do 15-ti dnli od vyrovnani vSech zadvazkl najemce plynoucich z této
smlouvy k datu ukonceni najemniho vztahu.



Pro ptipad, ze bude ndjemce v prodleni s uhradou najemného, slozenim jistoty ¢i zalohy
na sluzby podle této smlouvy, sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
z dluzné ¢astky za kazdy kalendaini den prodleni.

Strany si ujednaly, ze k pfedani pfedmétu ndjmu dojde nejpozdéji do 10 dnti ode dne
podpisu této smlouvy a ze pfedani predmétu najmu nema vliv na vysi najemného
sjednanou v tomto ¢l. 3 odst. 1. smlouvy.

Clanek 4
Prava a povinnosti smluvnich stran

N4jemce prohlasuje, Ze byl s pfedmétem najmu podrobné seznamen a ze predmét najmu
je v fadném stavu a odpovida sjednanému Gcelu a zptisobu uzivani. Najemce je povinen
uzivat prfedmét najmu fadné a pouze k Gcelu, pro ktery mu byl pronajat. Jako doklad o
pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu slouzi ptedavaci protokol podepsany ndjemcem i
pronajimatelem, ktery se stane nedilnou soucasti této smlouvy. Soupis movitého
majetku ve vlastnictvi pronajimatele tvoficiho vybaveni pfedmétu najmu bude nedilnou
soucasti predavaciho protokolu.

Opravy a udrzbu, jejichz potieba vznikne v souvislosti s obvyklym uzivanim pfedmétu
najmu, je povinen zajiStovat ndjemce na svij naklad. Pti prodleni nebo nesplnéni této
povinnosti odpovida najemce za vzniklou Skodu. Rozsah bézné udrzby a oprav se
analogicky posuzuje v souladu s piisl. ustanovenimi Natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
Pokud ma véc vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, je najemce povinen
oznamit to pronajimateli ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi peclivém uZzivani zjistit
mohl. Najemce se zavazuje zajiStovat tklid pfedmétu najmu na vlastni naklady a to
véetné uklidu chodniku vedouciho kolem pfedmétu najmu.

Néjemce odpovidd za bezpecnost a ochranu zdravi pii praci svych zaméstnancl a za
Skody jim vzniklé pfi plnéni pracovnich ukold nebo v souvislosti s nimi. Najemce
odpovida za vsechny $kody, které zpiisobi na pfedmétu ndjmu. Skody je najemce
povinen na sviij naklad napravit formou uvedeni do plvodniho stavu, pokud nebude
pisemné dohodnuto jinak.

Néjemce je povinen plnit na vlastni zodpovédnost a na vlastni ndklady veskeré
povinnosti vyplyvajici ze zak. ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsSich
pfedpisti, na useku pozarni ochrany vyplyvajici pro néj z tohoto zakona, ptfedpisi
vydanych na jeho zdkladé¢ nebo z jinych ptedpisii upravujicich povinnosti na useku
pozarni ochrany, ve vSech prostorach, které uZzivd k provozovani své cinnosti.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo, popf. prostiednictvim poveiené osoby, provadét
namatkové kontroly dodrzovani povinnosti poZarni ochrany v predmétu najmu. Pokud
tato kontrola zjisti nedostatky je povinnosti najemce tyto nedostatky neprodlené
odstranit, a to nejpozdéji v terminu, ktery ur¢i poveéfena osoba provadéjici namatkovou
kontrolu. Soucasné je najemce povinen dodrzovat veskeré dalsi predpisy (zejm.
bezpecnostni, ekologické, hygienické) tykajici se provozovani piedmétu najmu.

Néjemce neni opravnén v pfedmétu najmu provozovat a skladovat zafizeni ¢i jiné
materidly, které by svou povahou ¢i vlastnostmi mohly poskozovat predmét najmu.



Najemce je opravnén pienechat predmét najmu do podnajmu tieti osob&é pouze na
zéklad¢ predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pficemz, pokud bude souhlas
udélen, bude obsahovat i vymezeni zivnosti provozované podndjemcem, piipadné
podminky pro jeji provozovani stanovené pronajimatelem, a za podminky, Ze
V podndjemni smlouvé stanovi vypovédni lhitu ne delsi nez 3 mésice a vyslovné uvede,
ze podnajemni smlouva konc¢i také zanikem Smlouvy o najmu sjednané mezi najemcem
a pronajimatelem. Pokud bude souhlas pronajimatele s podnijmem podminén
podminkou, je najemce povinen tuto do podndjemni smlouvy uvést a kontrolovat jeji
plnéni. Najemce odpovida za to, ze podndjemce bude dodrzovat povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i souhlasem pronajimatele. Nedodrzeni téchto povinnosti je vaznym
divodem k vypovédi ndjmu dle ustanoveni § 2312 NOZ.

N4jemce neni opravnén uzaviit smlouvu o sdruzeni a tim umoznit uzivani predmétu
najmu tfetim osobam bez souhlasu pronajimatele. Smluvni strany vyslovné sjednavaji,
ze pokud najemce uzavie smlouvu o pievodu podniku nebo jeho ¢asti bez pisemného
souhlasu pronajimatele s takovym ptechodem prava najmu, nepiechazi pravo najmu na
nabyvatele a dnem uzavieni takové smlouvy o pfevodu podniku nebo jeho ¢asti, ndjem
kon¢i.

Pronajimatel neodpovidd za Skody zplsobené najemci na jeho majetku, kterym bude
vybaven piedmét najmu, ztohoto duvodu pozaduje po najemci pojisténi majetku
V pfedmétu ndjmu umisténém.

Pronajimatel se zavazuje informovat ndjemce o svém umyslu prodat pfedmét najmu tieti
osobé a to pisemné, doporuc¢enym dopisem, nejméné 3 mesice pied pldnovanym
terminem prodeje, piipadné ndjemce vcas vyrozumét o vyhlaSeni vefejné soutéZe,
vybérového fizeni nebo podobné vyzvy na vyhledani kupujiciho tak, aby ndjemce se
mohl uvedené soutéze nebo fizeni ucastnit.

Clanek 5
Predani predmétu najmu, ukonceni najmu

Pfi skonCeni najmu predd najemce predmét ndjmu pronajimateli nejpozdéji v den
skonfeni najmu, a to ve stavu, Vjakém ho od pronajimatele pievzal do nijmu
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Najemce také odstrani znameni, kterymi
pfedmét ndjmu opatfil a uvede dot€enou ¢ast predmétu ndymu do pivodniho stavu. Obé
strany o pfedani predmétu ndjmu sepisi pfedavaci protokol.

Clanek 6
Trvani smlouvy

Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 15.5.2018.

Néjem konci:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran ke dni v dohod¢ uvedeném;

b) pisemnou vypovédi najemce z divodi uvedenych v ust. § 2308 pism. a) — ¢) NOZ,
pfitom je najemce povinen uvést vypoveédni divod ve vypoveédi; vypoveédni lhita je
tfimesicni;



€) pisemnou vypovédi pronajimatele z divodt uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b)
NOZ, ptitom je povinen uvést vypoveédni divod ve vypovédi; vypovédni lhiita je
tfimésicni;

d) pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce bez uvedeni divodu dle ust. § 2312
NOZ;

Vypovédni lhita pocind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypoveédi druhé smluvni strané.

3. Najem dale zanika zanikem pfedmétu najmu nebo zdnikem ndjemce.

Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouvé uvedeno jinak, fidi se ptislusSnymi ustanovenimi NOZ.

2. Neplatnost nebo netcéinnost nékterého ustanoveni smlouvy ¢i ¢asti smlouvy nezaklada
neplatnost nebo neucinnost ¢asti nebo celé smlouvy.

3. Zmény, dopliiky a zruSeni této smlouvy lze pod sankci neplatnosti provést pouze v
pisemné formé.

4.  Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 15.5.2018. Uginnost smlouvy je podminéna jejim zvefejnénim v Registru smluv
dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv,
uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv).

5. Strany se dohodly, Ze veskera cenova ujednani tvoii obchodni tajemstvi ve smyslu ust. §
504 Obcanského zakoniku a zavazuji se zajiStovat jeho utajeni a odpovidajicim
zpusobem jej chrénit.

5. Smlouva se pofizuje ve 2 Vvyhotovenich s platnosti origindlu, po 1 vyhotoveni pro
kaZdou ze smluvnich stran.

6.  Ukastnici prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle projevii jejich pravé, svobodné
a vazné vule, témto projevim odpovida a jako takovou ji podepisuji.

V Ceskych Budgjovicich dne ............ V Ceskych Budgjovicich dne .............
Budé¢jovicky Budvar, narodni podnik Lukas Koutnik
Budweiser Budvar, National Corporation najemce

Budweiser Budvar, Entreprise Nationale
XXXXXXXKXKXXXXXXXXXXXXXXX]
pronajimatel



