NAJEMNI SMLOUVA
aviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zékonik, v platném znéni, mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

Fakulta multimedialnich komunikaci

vefejnd vysoka 3kola zfizena zakonem &, 404/2000 Sb., o zfizeni Univerzity Tomase Bati ve Zliné
se sidlem: Stefanikova 2431, 760 01 Zlin

zastoupend: doc. MgA. Janou Janikovou, ArtD. d&kankou

IC: 70883521

DIC: 270883521
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déle jako ,pronajimatel”
a

David Dvofacek

misto podnikani: KFiby 4599, Zlin, 76005

osoba nezapsand v OR podnikajici na zakladé Zivn. opravnéni
IC: 01890646

bankovni spojeni:

(neni platcem DPH)

déle jako ,najemce”

v tomto znéni

§1
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vylu¢nym vlastnikem budovy ¢.p. 3685 umisténé na parcele
st. p. €. 4194 zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 1584 vedeném Katastralnim ufadem pro Zlinsky
kraj, Katastrdlni pracovidté Zlin pro k. u. Zlin a obec Zlin (ddle téZ jen ,budova”). Budova se nachazi na
adrese Nad Ovdéirnou 3685, 760 01 Zlin.

2. Pronajimatel pfenechavd ndjemci do uZivéni nebytové prostory v mistnosti ¢. 156 oznacované jako
Atelier &islo 05 ve vySe uvedené budové, a to o rozloze 19,92 m2 a vybaveni v nebytovych prostorach
(dale jen ,pfedmét najmu” nebo ,Nebytovy prostor”). Spolu s prostorem je ndjemce opravnén uZivat
spoleiné prostory vyde specifikované budovy, a to zejména pristupové chodby, schodisté, jakoz i
spoleéna socidlni zafizeni, v3e jak je zndzornéno v Pfiloze éislo 1. této smlouvy. Seznam vybaveni
umisténého v Nebytovém prostoru tvori pfilohu €. 2 této smiouvy.

§2

Predmét ndjmu, Géel ndjmu

1. Pronajimatel pfenechdvd najemci predm&t ndjmu za utelem provozovéni Zivnosti v oboru Digitdini
marketing, reklama a grafické sluiby pro maximalné 3 osoby. Ndjemce tento pfedmét nédjmu od
pronajimatele do ndjmu prijima.

2. Ndjemce je povinen si ke své Cinnosti zajisti vlastnim ndkladem v3echna potfebnd povoleni a revize
viech zafizeni vjeho vlastnictvi umisténych do predmétu najmu, a to i za eventudlni soudinnosti
pronajimatele. Ndjemce je povinen dodriovat lhlty pro povinné kontroly a revize viech zafizeni, které
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jsou v jeho vlastnictvi a jsou v prostordch budovy pouzivana. O revizich bude nijemce na vyzadani
informovat pronajimatele formou pfedani kopie reviznich zprdv v pfipadé potieby. V pfipadé
stavebnich dprav Nebytového prostoru je nutny pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Provede-li
ndjemce v pronajatych prostorach stavebni upravy, je povinen pii ukongeni ndjmu na vlastni nakiady
uvést Nebytovy prostor do pivodniho stavu, pokud se nedohodne s pronajimatelem jinak.

Pokud bude najemce chtit el ndjmu zménit, &i rozdifit o daldi ¢éinnosti, miie se tak stat jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele formou dodatku k této smlouvé.

§3
Doba ndjmu
Najem dle této smlouvy je sjednan na dobu urcitou, a to od 15.5.2016 do 15.5.2017

§4
Préva a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon prév ndjemce po celou dobu trvani najmu.

Pronajimatel md prévo za pfitomnosti ndjemce provést kontrolu pronajatych prostor za ucelem zjisténi
stavu majetku pronajimatele. Rovnéz tak ma pravo vstupu do prostor pfi provadénych opravéch, a to
za piedchoziho projednéni s ndjemcem. V pflpadé havéarie ma pronajimatel pravo okamiitého vstupu
do pfedmé&tu najmu, a to za ufelem odstranéni havarie.

Pronajimatel ma pravo okamiitého vstupu do predmétu najmu, je-li zde divodné podezieni, ie
dochazl k poruSovani zakonnych piedpisi, nebo je-li ohrozovian &i ni¢en majetek pronajimatele.

§5
Préva a povinnosti ndjemce
Ndjemce je opravnén ufivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodaF pouze ke sjednanému Uéelu a to po
celou dobu trvani ndjmu.

Najemce je povinen hradit ndjemné ve vy3i a zptisobem sjednanym v této smlouvé.

Ndjemce je povinen v pronajatych prostordch véetné budovy dodriovat viechny bezpe&nostni,
protipoZdrni, hygienické a ekologické pfedpisy, vcetné té&ch, které jsou soucasti pfipadnych vnitfnich
organizacnich aktd pronajimatele.

Najemce odpovida pronajimateli za $kody, které zplsobi porusenim vySe uvedenych pfedpist.

Najemce dbd na Cistotu a pofddek v pronajatych prostordch. Stejné tak najemce dba na Cistotu
v nejbliz8im okoli pronajatych prostor, zejména schodisté, a prostor pred schodi$tém.

Zivady vzniklé v pronajatych nebytovych prostorach, které nezplsobil ndjemce, bude hradit
pronajimatel. Naopak zavady prokazatelné zpisobené ndjemcem bude hradit ndjemce.

Najemce je povinen na poiZadani umoinit pov&fenym pracovnikim pronajimatele vstup
do pronajatych prostor v pfitomnosti svého zdstupce za G&elem provedeni kontroly stavu a zpisobu
uZivani nebytovych prostor.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat Provozni fdd, ktery je soucdsti Pfilohy €.3 této smlouvy.

Najemce je opravnén umistit v pfedmétu najmu své misto podnikdani a toto zapsat v pfislusném
verejném rejstiiku, Ndjemce je povinen ke dni skonéeni ndjmu podat pfislusny ndvrh na vymaz mista
podnikdni event. sidla z pfislusného vefejného rejstiku, ve smyslu vymazu mista podnikdni/sidla
najemce zbudovy. Vymaz zverejného rejstiiku musi byt proveden nejpozdéji k poslednimu dni
nasledujiciho mésice po skonéeni ndjmu, bez ohledu na to, z jakého divodu ke skonéeni najmu doslo.
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V opaéném pfipadé je pronajimatel opravnén poZzadovat po najemci smluvni pokutu ve vy3i 20.000,--
K¢.

Néjemce je opravnén, po odsouhlaseni s pronajimatelem, umistit na misté k tomu uréeném oznaceni
ndjemce (obchodni firma). Zpisob, provedeni a misto umisténi podléhd predchozimu pisemnému
souhlasu pronajimatele. Ndjemce je povinen ke dni skonéeni ndjmu toto oznaceni odstranit a uvést
prostor pro umisténi do plvodniho stavu. Tim nenl dotéeno pravo pronajimatele na nédhradu 3kodu,
zplsobi-li ndjemce instalaci ¢ deinstalacl oznaceni $kodu na majetku pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu udriovat na své naklady s pédi fédného hospodare
vdobrém a pouiitelném stavu, neni-li vtéto smiouvé stanoveno jinak, a pfi ukonéeni najemniho
vztahu jej pfedd vdobrém a pouiitelném stavu zpét pronajimateli, s pfihlédnutim k b8inému
opotrebeni.

§6
Najemné
Néjemce je povinen uhradit pronajimateli:

e ndjemné ve vydi 2000 K¢ za jeden mésic (slovy: dvatisice korun &eskych). Najemné je
osvobozené od DPH.

e  pausalni platbu za sluzby ve vy3i 850,-- K¢ za jeden mésic (slovy: osmsetpadesdtkorunceskych).
Strany se vyslovné dohodly, Ze tato platba je konecna a spotfeba elektrické energie ani tepla
nepodléha Zadnému vyudtovani. K ¢astce bude pripoctena DPH v platné zakonné vysi.

Najemné a pausilni platby za sluzby dle odst. 1 tohoto ¢lanku uhradi ndjemce pronajimateli na zakladé
faktury (danového dokladu) vystaveného pronajimatelem, pficemz splatnost faktury ¢ini 15 dnl ode
dne vystaveni faktury. Dnem uskuteénéni zdanitelného pinéni je prvni den kalendafniho mésice, za
které jsou ndjemné a pausalini platby za sluiby placeny.

Ndjemné bude ndjemcem hrazeno na béiny Gcet pronajimatele, uvedeny v hlaviéce smlouvy pod
variabilnim symbolem, kterym bude ¢&islo prisiu$né faktury.

V piipadé prodleni s dhradou ndjemného ¢i jakékoli jeho Easti ¢i prodlevy s uhradou za poskytovand
plnéni, je pronajimatel oprdvnén vylGétovat najemci Grok z prodleni ve vy3i dle pfisludnych pravnich
predpist z dluiné ¢astky za kaidy i zapocaty den prodleni.

§7
Podnéjem
Ndjemce neni opravnén pfredmét ndjmu zcela nebo é4sti dale pronajmout tietim osobam.

§8
Ukonteni ndjemni smlouvy

1. Pronajimatel i ndjemce mohou tuto ndjemni smlouvu ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo

pouze za podminek uvedenych v zakoné, a déle si ujednaly smluvni strany nasledujici divody:

Pronajimatel mizZe tuto najemni smlouvu vypovédeét, jestlize:

a) ndjemce bude i pfes uplynuti lhity k ndpravé v délce minimalné 1 mésic od dorudeni pisemné
vwyzvy pronajimatele k ndpravé uiivat pfedmdt ndjmu v rozparu se smlouvou & v rozporu
s obecné platnymi pravnimi piedpisy déle nez 1 mésic,

b) ndjemce bude i pfes uplynuti Ihity k napravé v délce minimalné 14 dnt od dorugeni pisemné
vyzvy pronajimatele k ndpravé o vice nez 2 mésice v prodleni s placenim najemného




c) bez zavinéni pronajimatele ztrati najemce zpusobilost k provozovani &innosti, pro kterou si
pfedmét ndjmu najal a tuto zpusobilost neziskd ani ve Ih(ité k ndpravé v délce minimdalné 3
mésict od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele;

d) bude bez zavin&ni pronajimatele rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménich stavby, jei
bude branit uzivani predmétu najmu;

Ndjemce maZe tuto ndjemni smlouvu vypovédét, jestliZe:

a) predmét ndjmu se stane bez zavinéni ndjemce nezphsobily ke smluvenému uZivani a pronajimatel
i pfes uplynuti pfiméfené Ihiity k ndpravé v délce minimalné 3 mésicl od doruceni pisemné vyzvy
k ndpravé tuto nezplsobilost neodstrani;

b) pronajimatel bude hrub& porulovat své povinnosti vyplyvajici z této ndjemni smlouvy
a pronajimatel i pres uplynuti stanovené lhity k ndpravé v délce minimaln& 20-ti pracovnich dnli
od doruceni pisemné vyzvy k ndpravé toto neodstrani.

Vypovédni |hita éini 3 mésice od doruéeni vypovédi druhé smiuvni strané.

Vypovéd je nutné ucinit pisemné, formou doporuteného dopisu, odeslaného druhé smluvni strané na
adresu uvedenou v zdhlavi této smiouvy, V pfipadé, Ze druha smiuvni strana odmitne pFevzit Vyzvu
z jakéhokoli divodu anebo se nepovede doruéit Vyzvu z jiného divodu, md se Vyzva za doruéenou
desatym dnem od jejiho odeslani.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit, vstoupi-li ndjemce do likvidace, je-li na
ndjemce prohldsen konkurz & je-li prohlddeni konkurzu zamitnuto pro nedostatek majetku.
Pronajimatel je rovnéZ oprivnén od této smlouvy pisemné odstoupit, byl-li vidi ndjemci podén
exekucni navrh. Odstoupeni nabyva tcinnosti doru¢enim pisemného oznameni o odstoupeni najemci.

§10
Nahrada Skody

Kazda ze smluvnich stran nese odpovédnost za zptsobenou $kodu v rdmci platnych prévnich pfedpist a
této smlouvy. Obé strany se zavazuji k vyvinuti maximalniho usili k pfedchazeni Skoddm a k minimalizaci
jejich mozného vzniku.

Z4adna ze stran neodpovida za $kodu, ktera vznikla v diisledku porudeni povinnosti druhé smiuvni strany
nebo kterd vznikla v disledku vy33i moci.

§11
Zavérelnd ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, Fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfisluinymi obecné
platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&anskym zékonikem.

Vedkeré zmény této smlouvy nebo dodatky této smlouvy musi byt u&inény pisemng, jako takové
oznaceny, otislovany a podepsany opravn&nymi zastupci obou smiuvnich stran.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazeji i na pfipadné pravni ndstupce smluvnich stran.
Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho padpisu posledni ze smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nichz ma kazdy po podpisu platnost origindlu. Kazda ze
smluvnich stran obdriZi 2 stejnopisy.



Je-li nebo stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy v jakémkoli sméru nezdkonnym, neplatnym ¢i
nevykonatelnym, zdkonnost a vykonatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy tim nebude dotéena ani
oslabena. Smluvni strany se zavazuji, Ie jakékoli takové nezdkonné, neplatné nebo nevykonatelné
ustanoveni nahradi novym, které bude nezdkonnému, neplatnému &i nevykonatelnému ustanoveni svym
vyznamem co nejblize.

Néjemce bere na védomi, Ze nabyvatel je verejnou vysokou Skolou. S ohledem na tuto skute¢nost najemce
bezvyhradné souhlasf s pfipadnym zvefejnénim piného znéni smlouvy tak, aby tato mohla byt pfedmétem
poskytnuti informaci ve smyslu zadkona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném
znéni. Ndjemce je pfipadné povinen.poskytnout soucinnost jako osoba povinna podle zdkona ¢. 320/2001
Sh., o finan¢ni kontrole ve verejné spravé, v platném znéni.

Smluvni strany timto prohlaluji, Ze obsah této smlouvy precetly, pin& mu rozuméji, a smlouvu uzaviraji v
dobré vife jako akt své svobodné ville, na dikaz ¢ehoi ptipojuji své padpisy.

Pfilohy: Planek pronajimanych prostor

Seznam vybaveni Nebytového prostoru
Provozni fad

Ve Zlin& dne: 15 -03- 2016 Ve Zliné dne: 135 -05- 20
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Priloha €. 1
Piidorys Centra kreativnich prumysiu UP
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Zidle kancelarské 3 ks (inv. ¢: 10000090998, 10000090999, 10000091000)
stal pracovni 3 ks
- regal policovy 4 ks

Priloha ¢. 3
Provozni ¥dd pro objekt U11{CKP) — Nad Ov¢irnou Il 3685, Zlin I. Univerzita Tomase Bati ve Zlin&, Fakulta
multimedidlnich komunikaci




Uvod

Provozni fad stanovi pravidla provozu objektu U11 (CKP) — Nad Ov¢irnou Il 3685760 01
Zlin (déle jen CKP). Obsahuje souhm pokyn0, které upravuji organizaci provozu objektu,
dodrzovani poradku a bezpeénosti v budové a prilehlych prostorach.

Provozni fad je zavazny pro v8echny fyzické i pravnické osoby, které se v prostorach
objektu pohybuiji.

.
Provozni doba objektu

1. Najemce, student a zaméstnanec je povinen dodrzovat oteviraci hodiny CKP podle
daného harmonogramu.
V pfipadé najemce ateliéru 30 dni v mésici od 8:00 -22:00. V piipadé najemce co-
workingového
prostoru od 8: 00 - 22:00 28 dni v mésici.
2. Najemce coworkingového otevieného prostoru musi v rdmci najmu respektovat 2 dny
v mésici, kdy se tento prostor bude pouzivat na vzdélavaci akce. O pfesném datu bude
vzdy najemce informovan 14 dni pied uskuteénénim akce.

.
Ochrana majetku UTB ve Zliné

1. VSechny fyzické a pravnické osoby v objektu jsou povinny ochrafovat majetek UTB ve
Zliné pred
poskozenim, ztratou, zniéenim a zneuzitim.
2. Kazdy najemce, student a zaméstnanec je na svém pracovisti a v pfilehlych
prostorach povinen
zajistit v mimopracovni dobé& uzaméeni vstupnich dvefi, fadné uzavieni oken, zhasnuti
osvétleni
a vypnuti elektrickych tepelnych spotiebicu.
3. Majetek UTB ve Zliné neni povoleno vynaset z objektu bez predchoziho pisemného
souhlasu odpovédného zaméstnance.
4. Nabytek, kterym je objekt vybaven neni dovoleno premistovat bez prfedchoziho
souhlasu spravce budovy.

Iv.
Prikaz najemce, studenta a zaméstnance

Pouzivani prikazu se fidi Rozhodnutim rektora RR/9/2015. Zaméstanci a studenti
vstupuji do prostor CKP na univerzitni prikazy studenta a zaméstance. Prikaz pro
najemce se objednava po podpisu najemni smlouvy elektronicky dle vzoru zadosti RR.
Najemce prikaz hradi sam. Pro uZivatele co-workingu bude prikaz zapuljéen u pronajmu
do délky 1 mésice. V pfipadé kratkodobého pronajmu do 1 tydne bude vstupovat do
prostoru na zvonéni u vstupnich dvéif CKP.

W
Uklid a Gdrzba




1. Uklid v objektu je zajistovan uklidovou sluzbou dodavatelskym zpisobem. Uklid je
provadén denné
v pracovnich dnech v dobé& od 6:00 do 22:00 hodin.
2. PoZadavky na drobné opravy jsou zasflany elektronicky do helpdesku spravy budov
UTB na
e-mailovou adresu: rt-u11@utb.cz. B&zna udrzba je zajistovana technicko-provoznim
odborem
v pracovnich dnech v dobé od 8:00 do 16:00 hodin.
3. Zavady rozséahlejSiho charakteru jsou oznameny pisemné spravci objektu nebo
elektronicky
do helpdesku TPO, ktery zaijisti jejich opravu.

VL.
Uzivani vypocetni techniky

1. Najemce, student a zaméstnanec ma moznost vyuzivat v prostoru své elektronické
zafizeni, jako jsou osobni pocitace, notebooky, nabijecky telefonu. V pfipadé potieby
zapojeni dalSich technickych
a elektornickych zafizeni je potfeba dohodnout se s managementem Centra kreativnich
pramysiu,

VII.
MimoFadné situace

1. Pfi poruchéach rozvodu energii nebo pfi mimoradnych situacich je nutno
ihned informovat spravce objektu a recepcni sluzbu.
2. Planky s vyznacenim hlavnich uzavéri jsou k dispozici na recepci, u spravce
objektu a pfimo v objektu jsou uzavéry viditelné oznadeny.

Vill.
Pozarni ochrana

1. Pro objekt jsou zpracovany poZarni a poplachové smérnice a evakuacni plan, kterymi
se musi v§ichni zaméstnanci, pohybuijici se vobjektu seznamit a fidit se jimi. Za
dodrzovani téchto smémic navstévniky objektu zodpovida navstiveny.

2. Unikovymi cestami jsou chodby, schodisté a ostatni vefejné prostory v budovach. V
celém profilu musi byt trvale volné. Uzivat tyto prostory jako skladisté, odstavné plochy a
pod. neni dovoleno.

3. Kazdy je povinen v souvislosti se zdolavanim pozaru:

a) provést nutnd opatieni pro zachranu ohrozenych osob,

b) uhasit pozar, jestlize je to mozné, nebo provést nutna opatreni k zamezeni jeho $ifeni,
c) ohlasit neodkladné na ureném misté zjiStény poZar nebo zabezpeéit jeho ohladeni
(ohladovna pozaru je vratnice objektu),

d) poskytnout osobni pomoc jednotce pozZarni ochrany na vyzvu velitele zasahu,
velitele jednotky pozarni ochrany nebo obce.

Spravce objektu zajisti vypnuti el. proudu. Pozami poplachové smérnice a evakuaéni
plan jsou viditelné
umistény v kazdém podlazi objektu.

4. Najemce, student a zaméstnanec jsou povinni dodrzovat pokyny a pfikazy vedouciho
a stanovené
povinnosti v poZzami poplachové smérnici, poZamim fadu, technologickych postupech,
navodech k udrzbé a obsluze k zajisténi pozami ochrany.




5. Pozarni ochranu v mimopracovni dobé, o sobotach, nedélich a v dobé svatku
zabezpecuje recepéni sluzba,
ktera musi byt prokazateln& proskolena pro obsluhu elektrické pozami signalizace.
Recepce objektu slouzi
soucasné jako ohlaSovna pozaru a recepéni se fidi v pfipadé zjisténi pozaru fadem
ohlasovny poZaru,
umisténym na recepci a pozarnimi poplachovymi smérnicemi.
6. Pfimotopné spotiebite, elektrické vafiie a pod. nesmi byt v objektu pouzivany.
7. Pouzivani soukromych elektrickych spotfebici je zakazano.
8. K pfipravé teplych napoju (kava, ¢aj) lze vyuzivat pouze kuchyriky.
9. Pro UTB ve Zliné je zpracovana a schvalena rektorem UTB Smérnice rektora 12/2012
Organizace
zabezpeceni pozarni ochrany UTB ve Zliné.
10. Dodrzovat zakaz kouieni ve vSech prostorach objektu.

IX.
Bezpecnost a ochrana zdravi pti praci

1. Najemce, student a zaméstnanec musi byt seznameni s vnitinimi predpisy a normami.

2. Najemce, student a zaméstnanec jsou povinen dodrZovat pravni a ostatni pfedpisy
zaméstnavatele k zajisténi BOZP, s nimiz byl fadné seznamen a fidit se zasadami
bezpeé&ného chovani na pracovisti.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smémice nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho schvaleni.

Ve Zliné dne 1. 3. 2016
Doc. MgA. Jana Janikova, ArtD., dékanka




