Najemni smlouva

1. Mésto Slavkov u Brna, se sidlem Palackého namésti 65, Slavkov u Brna, IC: 00292311, za které jednd starosta
mésta Ing. Ivan Charvit, jako pronajimatel, (dale jen pronajimatel), a

2. Zamek Slavkov - Austerlitz, se sidlem Palackého ndm. 1, 684 01 Slavkov u Brna, IC: 00373320, za ktery jedna
feditel Ing. Ale$ Silhanek, jako nijemce, (dale jen nijemce)

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku po vzajemné dohodé tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

L
Pfedmét ndjmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vlastnikem budovy &.p. 1 na pozemcich p.¢. 969, 970 a 968 v k.i Slavkov u
Brna (dale jen budova).
2. Pronajimate] pfenechavéd ndjemci touto smlouvou v budové k uzivani nebytové prostory v 1. NP a 1. PP (dale
jen pronajaté prostory) o celkové vyméfe 1139 m?.
Pronajaté prostory jsou oznaeny na planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha ¢. 1.
4. Soucésti a prisluSenstvim pronajatych prostor je i vybaveni a zafizeni Napoleonské expozice uvedené v
inventarnim soupise, ktery je nedilnou souasti této smlouvy jako jeji pfiloha &. 2.
IL
Ukel ndjmu
1. Uelem najmu je vyuziti pronajatych prostor najemcem pro jeho podnikatelskou &innost — provozovéni
Napoleonské expozice. Pronajaté prostory mohou byt ndjemcem uzivany vyhradng k tomuto uelu.
III.
Nijemné
1. Néjemné za uzivani pronajatych prostor uvedenych v &. L. této smlouvy &inni:
za vystavni prostory a kancelafe 1.000 K&/m2/rok
za soucdsti a prislusenstvi 530 K&/m2/rok

Celkové ro¢ni ndjemné za uiivani veskerych pronajatych prostor uvedenych v &l. L. této smlouvy, véetné soudasti a
prisluenstvi, €¢ini 994.240,-K¢& v¢emé platné sazby DPH.

2.

Nédjemné je splamé bezhotovostmé na tuget pronajimatele ¢. 1. 9013890277/0100 u Komeréni banky, a.s.,
pobotka Vyskov, a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem ve &tvrtletnich splatkach vidy do 10. dne
druhého mésice ptisludného kalendéintho &tvrtleti ve vysi, rovnajici se jedné &tvrtiné celkového roéniho
najemného.

Zaplacenim splétky ndjemného se pro ucely této smlouvy rozumi piipsani celé Zastky v plné vysi na ucet
pronajimatele.

Ugastnici smlouvy se dohodli na tom, Ze pronajimatel miize zvysit (valorizovat) néjemné a to kazdoro&né o
procenta inflace (tzn. o celou inflaci), ktera bude oficiilng zvefejnéna CSU za rok, pfedchdzejicimu roku,
v némZ mésto vyuzije své prévo na zvySeni. Smluvni strany si sjednavaji, Ze pro zvySeni neni tfeba dodatku
k této smlouvé, postati sd&leni pronajimatele. V pfipadé&, Ze pronajimatel neuplatni{ tuto moZnost zvy3eni
najemného do tfi mésich ode dne, kdy bude za pfedchozi rok inflace vyhldfena (timto dnem je den, kdy bude
vyhldsena Ceskym statistickym ufadem &i jeho nastupcem), plati, Ze ndrok na zvy$eni najmu pro tento rok
pronajimateli zanikl.

Najemné nezahmuje néklady na sluzby spojené s uZzivanim pronajatych prostor. Ndjemce se zavazuje vlastnim
jménem. a na vlastni naklady zajidfovat dodavku elektrické energie a-vody,  popf. tepla nebo plynu do
pronajatych prostor'a f4dné hradit naklady né jejich dodavateliim, stejné jako ndklady na likvidaci odpadt
vzniklych pfijeho ¢innosti v pronajatych prostorach.

Telekomunikaéni sluzby si najemce v pronajatych prostorach zajifuje vlastnimi prostfedky a na vlastni
naklady.



Iv.

Doba a ukonéeni najmu

1. Doba najmu pronajatych prostor je smluvnimi stranami dohodnuta na dobu ur€itou 5 let od podpisu této
najemni smlouvy, pfitom plati, Ze po uplynuti této doby mohou smluvni strany prodlouZit ndjem dodatkem
k této smlouvé.

2. Najem miize byt kdykoli ukonéen pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.

V.

Priva a povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje:

1.

10.
L1

12.
13.

14.

uzivat pronajaté prostory v souladu s jejich uréenim a s ticelem uvedenym v této smlouvé a neuiit je po
dobu trvani této smlouvy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele k uelu jinému,

jakékoliv upravy pronajatych prostor s vyjimkou drobnych oprav a b&iné udrzby provadét pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,

nepfenechat jinému subjektu tyto prostory, ani jejich &ast, do uzivani (iplatného ani beziplatmého), bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, tento zdkaz se nevztahuje na b&zné komeréni vyuZivani
pronajatych prostor v souladu s G&elem ndjmu podle této smlouvy (provozovani expozice za vstupné,
krdtkodobé prondjmy krat3i nez 30 dnti za u¢elem pofadani spoleenskych, kulturnich, vzdélavacich, popf.
védeckych akci (typu sympozia, kongresy, seminéfe, vernisiZe a pod.) v pronajatych prostorach, jimiz
nebude naruen provoz Napoleonské expozice)

vlastnimi prostfedky a na vlastni naklady zajistovat a providdét drobné opravy a udrzbu pronajatych
prostor souvisejici s jejich b&znym provozem, v pochybnostech o jejich rozsahu si smluvni strany
sjednévaji, Ze se pfiméfené poutije vymezeni drobnych oprav bytu a b&zné udrZby bytu podle §§ 5a 6
nafizeni vlady €. 258/1995 Sb., a to i v pfipadé, Ze by byl tento pravni pfedpis zruden,

v pronajatych prostordch provadét vlastnimi prostfedky a na vlastni ndklady kontroly a revize vyZadované
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy (zejména elektrickd a vyhrazend technicka zafizeni) a doklady o
t&chto kontrolach a revizich pFedkladat pronajimateli,

v pronajatych prostorach dodrzovat pravidla a provadét vlastnimi prostfedky a na vlastni niklady kontrolu
a zajiSténi protipoZarni prevence,
7

nahlésit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, umozZnit
provedeni téchto i jinych nezbymych oprav a poskytnout pronajimateli nezbytnou souéinnost; jinak
najemce odpovida za §kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla

;provadét svymi prostfedky a na vlastni naklad bé&zny 1klid pronajatych prostor,

v pfipadé, Ze dojde ke 3kodé na pronajatych prostordch, pfipadng na budové a bude prokAzina
odpovédnost ndjemce za tuto 3kodu, uvést poskozenou véc do plivodniho stavu a pokud by toto nebylo
moZno, zaplatit pronajimateli odpovidajici ¢astku jako néhradu $kody, nebude-li smluvnimi stranami
dohodnuto jinak,

ve stanovenych lhitach fadné platit dohodnuté platby,

osobém k tomu zmocnénym pronajimatelem umoZznit vstup do pronajatych prostor za ugelem kontroly
dodrzovanim podminek této smlouvy,

pfi vykonu svych prév dbat, aby nenarudoval prava ndjemcti ostatnich nebytovych prostor v budové

dodrZovat vedkeré pfedpisy a normy vztahujici se k provadéné &innosti (ochrana bezpeZnosti prace,
pozarni ochrana, ochrana Zivotniho prostfedi, hygiena apod.) a vyplyvajici z postaveni nijemce jako
zameéstnavatele,

v pfipad& nutnosti stavebnich dprav nebo oprav pronajatych prostor nad rémec drobnych oprav a b&Zné
udrzby neprodlené informovat pronajimatele z diivodu pfipadného uplatnéni bézicich zaru¢nich lhit na
stavebni prace realizované pfi opravich pfedzaméf za G&elem vybudovéni Napoleonské expozice.



VIIL.
Zavéretna ustanoveni

1. Najemce prohladuje, 2e jsou mu k datu (i¢innosti této smlouvy zndmy provoznf podminky v&etné provoznich
podminek objektu a to zejména s ohledem na povinnosti vyplyvajici z pfedpisi o poZdmi ochrané a ochrang
bezpetnosti a zdravi pfi praci.

2. Tato smlouva miZe byt mé&néna pouze dohodou smluvnich stran ve formé pisemnych dodatkl ke smlouvé,
pribézné Eislovanych a podepsanych opravnénymi osobami.

3. Tato smlouva nahrazuje okamzikem své uéinnosti vedkeré dohody a smlouvy, at’ uZ pisemné nebo ustni,
v minulosti uzavfené mezi smluvnimi stranami, které se tykaji prostor pronajimanych touto smlouvou.

4. Tato smlouva nabyvd platnosti i i€innosti dnem podpisu viech u¢astnikd.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech exemplafich, z nichz kazdy ma pravni povahu originilu. Po podpisu
obdrzi kazdy z u€astnikl po dvou vyhotovenich.

6. Otazky neupravené touto smlouvou se fidi pfislunymi pravnimi pfedpisy €eského pravniho fadu.

7. Uzavieni této smlouvy schvdlila rada mésta Slavkov u Bma usnesenim k bodu 4.9 na své 10.schiizi dne
13.42011 po fddném zvefejnéni zaméru v dobé od 4.1.2011 do 19.1.2011. Mésto proto podle § 41 z.&.
128/2000Sb, o obcich (obecni zfizenf), prohladuje, Ze jsou splnény zakonné podminky pro platnost tohoto
pravniho tkonu.

8. Ucastnici prohlasuji, Zze tuto smlouvu uzaviraji svobodné a vazng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, a Ze text této smlouvy si pfecetli a stvrzuji svym vlastnoruénim podpisem, Ze odpovida jejich pravé
vili.
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