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NAJEMNI SMLOUVA
¢. NAN/35/04/003417/2018

kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle ust. § 2201 a nas). z4kona & 89/2012 Sb., obdansky zakonik, v plamém znéni,
(dale také jako ,,ndjemni smlouva“™ nebo »SmHouva“)

Hlavni mésto Praha
se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha 1
zastoupen¢ Ing. Janem Rakem, feditelem odboru hospodateni s majetkem MHMP

ICO: 00064581
(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Martina Svitilovd

bytem Arnosta Valenty 668, Praha 9
narozena: 4. 2. 1964

(dale jen ,,ndjemce*)

(oba dale jen jako ,,smluvni strany*)
l.
Piedmét ndjmu
1. Pronajimatel je vyluénym viastnikem objektu &.p. 669 nachazejici se v ulici Arnosta
Valenty 33 v obci Praha 9 Cerny Most na pozemku parcelni &islo 221/727 v k.. Cerny
Most vie zapsano na LV &. 85, vedené u Katastrdlniho tfadu pro hlavni mésto Prahu,

Katastralni pracovi$té Praha se sidlem Pod sidligtém 1800/9, Praha 8, 182 00. Hlavni mésto
Praha nabylo vlastnictvi k budové na zakladé viastni investiéni &innosti.

2. Spraveem budovy je na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi Hlavnim
méstem Prahou a spolednosti Centra a.s., sidlem Plzefisk4 5b, Praha 5 tato spole¢nost (dale

jen ,spravee®).

3. Prava a povinnosti spravce ve vztahu k ndjemci jsou uvedeny v pfiloze ¢&. 1, ktera tvoi
nedilnou soucast této smiouvy.

4. Pfedmét ndjmu tvoFi gardZové stdni &. 8 (dle DES 908.1) v suterénu objektu

3. Celkova vyméra pronajatého pfedmétu ndjmu &ini 11,2 m2,
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I

Uéel ndjmu

Pronajimatel pfenechdva najemci pfedmét ndjmu za G8elem jeho uzivani jako garazové stani.

HI.

Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

1.

3.

a)

b)

4.

1v.
Ndjemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu uvedeny v &l. 1. odst. 2
této smlouvy za dohodnuté najemné ve vysi 800 K&/m2/rok, ke kterému bude ptipottena
dafi z ptidané hodnoty, dle pfislusné sazby této dang. Celkova vy3e roéniho najemného bez
DPH ¢ini 8.960,- K¢ (slovy osmtisicdevétsetSedesat korun eskych).

Néjemce se¢ zavazuje platit nijemné spole¢né s DPH pronajimateli v pravidelnych
mési¢nich splatkach, tj. ve vy§i /2 roéniho ndjemného, vzdy k poslednimu dni
kalendafniho mésice, za n&jZ je ndjemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho pfevodu na
uet spravce vedeny u PPF  bank as., Evroskdé 2690/17, Praha 6,
¢.0. 89025-5157-998/6000. Tento den je soucasné dnem uskuteénéni plnéni.

Smiuvni strany se dohodly, Ze vyse ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude
kaZdoro¢né upravena takto:

po¢inaje rokem 2019 bude vy3e ndjemného kazdoroné upravena vidy o Qastku
odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hl. m. Prahy, maximalné vSak odpovidajici roéni mife inflace oficialné vyhlasené CSU za
uplynuly kalendafni rok,

vymér upravyjici vysi ndjemného, doru€i spravee najemei nejpozdéji do 30.4. bézného
kalendéfniho roku soutasné s novym vypoétovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této
smiouvy a stane se jeji nedilnou soudast.

Doplatek odpovidajict rozdilu mezi plivodnim najemnym a najemnym zvy$enym podle &l
IV. odst. 3. této smlouvy za obdobi od 1. 1. b&Zného roku do doby dorudeni nového
vypoctoveého listu zaplati ndjemce bezhotovostnim ptevodem ve prospéch uétu spravee pi
nejblizsim fadném terminu thrady najemného.

Najemce se zavazuje upraven¢ ndjemné a doplatek ndjemného platit v dohodnutych
terminech.



6.

a)

b)

<)

d)

Hlavni mé&sto Praha jako pronajimate] pfi pfeatovani sluzeb postupuje dle piislusného
ustanoveni zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

V.
Uhrada za sluzby spojené s nijmem
Néjemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu
ndjmu (zejm. odbér elektrické energie ve spolecnych prostorach, jejich tklid, uzivani vytahu pro
pristup do prostoru gardZi, piip. dalsi) z&lohovou ¢astkou. Zalohova ¢astka bude uvedena ve
vypottovém listu vystaveném sprévcem do 15 dnit po uzavieni ndjemni smlouvy.

Vypodtovy list se stane pHlohou najemni smlouvy. Cdstky uvedené ve vypoctovém listu
jsou zdvaznym podkladem pro uhradu stuZeb prostfednictvim spravee.

Poplatky za sluZby podle vypo¢tového listu jsou splatné vzdy spole&né s terminem platby
ndjemného. Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby provede spravee dle ,Pravidel o
poskytovani a roza¢tovani pinéni nezbytnych pii uzivani bytovych a nebytovych jednotek*
schvélenych usnesenim Rady hl. m. Prahy &. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni piipadnych
pozdéjSich zmén. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravce.

Néjemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypoltovém listu.

Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoctovém listu, hradi ndjemce pimo
dodavateltim t¢chto sluzeb.

VL
Zavazkova fast
Néajemce prejima pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti uginnosti této smlouvy

nachdazi.

Ndjemce se zavazuje protokolarné prevzit pfedmét ndjmu ve lhiité 30 dnii od nabyti
platnosti této smlouvy, nebylo-li smluvnimi stranami sjednéno jinak. O pfedéani predmétu
najmu bude pofizen pfedavaci protokol, ve kterém se uvede zejména popis predmétu
nadjmu, jeho aktudlni stav, popt. zivady.

Nijemce se zejména zavazuje:

uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf a pouze k Géelu stanovenému v této smlouvé,

uZivat pfedmeét najmu tak, aby ndjemci sousednich garaZovych stani nebyli v garazovani
svych vozidel omezovani a ruseni,

udrZovat ¢istotu a pofadek v pfedmeétu ndjmu a celého arealu garazi,

fadné a v¢as platit nagjemné dle €. IV. této smlouvy,
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e)

g

h)

)

k)

m)

n)

umoznit pronajimateli, resp. sprévei, pfistup k i do pfedmétu ndjmu za t¢elem kontroly,
stavu a zpisobu uZivéni

plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zékladé pravnich predpisii na
useku pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pfi provozu specialnich zatizeni,

ke dni skonceni ndjmu predmét ndjmu predat/odevzdat pronajimateli, resp. sprivci, ve

stavu v jakém byl v dob¢, kdy ho prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii
fadném uzivani,

umoZnit vzajemne viezd a vyjezd vozide! najemeim sousednich garazovych stani,

uZivat garazova stani tak, aby najemeci sousednich gardZovych stani nebyli v gardZovani
svych vozidel omezovani a rudent,

dodrzovat zakon o vjezdu automobilii na plynovy pohon do hromadnych podzemnich
garazi ve smyslu zakona ¢. 133/1985 Sb. a provadéci vyhlasky ¢. 246/2001 Sb.. a zdkon ¢.

185/2001 Sb., o odpadech a o zméne n&kterych dalsich zdkon, v platném znéni,

respektovat zdkaz skladovani pohonnych hmot a jinych hoflavych latek na pronajatém
gardZovém stani,

dbat, aby pfi gardZzovani a provozu svého motorového vozidla nezasahoval do prav a
opravnénych zajmi najemch byt a neohrozoval dobré mravy v domeé,

parkovat piedni Césti vozidla ke sténé, aby v opatném pFipadé nedochdzelo k ozehnuti
stén vyfukovymi plyny,

disledné zamykat ptistupy z domi do garazi.

4. Najemce je povinen:

a)

b)

pecovat o to, aby na pfedmétu ngjmu nevznikla Skoda, ptip. odstranit veskeré vady na
pfedmétu ndjmu, které zpiisobil nijemce, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby
prodlévajici v pfedm&tu ndgjmu se souhlasem ndjemce, popt. nahradit pronajimateli takto
zpusobenou $kodu,

umoznit pronajimateli, resp. spravei, vstup do vech prostor pfedmétu najmu za ucelem
kontroly stavu a zpdsobu jeho uZivani, provedeni potfebné opravy nebo tdrzby predmétu
ndjmu, apod. Je-li nezbyiné zabranit §kod¢ (napf. havérie, poZaru na pfedmétu najmu
apod.), ke vstupu je pronajimatel, resp. spravce, opravnén i v nepfitomnosti najemce.

5. Ngjemce nesmi zFdit tfeti osobé k pfedmétu ndgjmu uZivaci pravo, podnijem, bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



a)

b)

VIIL
Vvpovéd’ smlouvy a skonéeni najmu

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani diivodu
v jednomeési¢ni vypovédni 1hits.

U¢innost této najemni smlouvy lze ukoncit 1 v dalsich ptipadech stanovenych ob&anskym
zékonikem, neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.

Vypovédni [hity pocinaji béZet od prvého dne meésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd doruCena druhé smiuvni strané.

Vypovéd' bude druhé smluvni strané dorucena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu oznamenou dle odst. 5 véty druhé.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a oznameni se doru¢uji na adresu pronajimatele nebo nijemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v prabéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné
adresy nékterého z \icastnikd smlouvy, je povinen tento ulastnik neprodlend pisemné
oznamit druhému ucastnikovi tuto zmeénu, a to zpisobem dle pfedchozi véty. (Vypovéd',
pisemnost, vyzva, oznameni, to vie pro Uel Gpravy dorucovani dale jen jako ,.zasilka*.)

Nebyl-li pronajimatel nebo ngjemce na adrese uvedené v této smlouvé pfipadné na jiné
adrese oznamené dlie odst. 5 véty druhé zastizen, nebo v pfipade, Ze si zdsilku odmitne
prevzit, a jedna-li se o zasilku dorucovanou do vlastuich rukou, zasilka se prostfednictvim
postovniho dorucovatele uloZi na posté a o uloZeni se adresat uvédomi vhozenim oznameni
o uloZeni takové zasilky do jeho postovni schranky, které provede postovni dorucovatel.
Nevyzvedne-li si adresat takovou zasilku do deseti kalendainich dn od jejiho uloZeni na
posté, povazuje se posledni den této lhiity za den dorudeni, i kdyZ se Gcastnik o dorudent
nedozvedél

V piipadé zasilek, které se nedorucuji de vlastnich rukou, vhodi postovni dorucovatel
zasilku do poStovni schranky adresata na adrese uvedené v této smiouvé, ptipadné na jiné
adrese, oznamen¢ dle odst. 5 véty druhé. Vhozenim uvedené zasilky do postovni schranky
adresata se zasilka povazuje za dorucenou.

VHI.
Smluvni pokuty

Za poruSeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je najemce povinen zaplatit
pronajimateli tyto smiuvni pokuty:

za uzivani pfedmétu ndajmu vrozporu sucelem ndjmu dle ¢l 1. této smlouvy
Jednordzovou smluvni pokutu ve vy$i 5 000.- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych

v pfipadé, Ze ndjemce pifi skonCeni ndjmu neptfeda pronajimateli pfedmét najmu, a to
nejpozdéjl ke dni skonceni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,5% z mési¢niho ndjemného za kazdy 1 jen zapocaty den prodleni se
splnénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho predani predmétu najmu,



<)

d)

v ptipad¢, Ze ndjemn¢ nebude fadné zaplaceno do 15 dnii ode dne terminu splatnosti, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné gastky za
kazdy 1 jen zapoCaty den prodleni, minimalné viak 300,- K& (slovy: tfi sta korun
Ceskych), celkem

za poruleni povinnosti oznamit misto dorucovani korespondence podle ¢1. VIIL odst. 5
véty druhé je njjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢
(slovy: jedno sto korun ¢eskych) za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim této
povinnosti, v némz bude toto prodieni trvat,

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokd pronajimatele na
nahradu Skody vidi ndjemci a lze je pozadovat kumulativng,

IX.
Zavérelna ujednani

Najemce prohlasuje, Ze se s ptedmétem ndjmu naleZité seznamil.

O pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu budou potizeny pfedavaci protokoly. V protokolu se
uvede zejmena popis predmétu ndjmu, jeho aktudini stav, popf. vady.

Obéma smluvnimi stranami bylo sjednéno, Ze ndjemei po skonéeni ndjmu nendle?i narok
na poskytnuti jakékoliv nahrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv
zmén pfedmétu ndjmu, tedy ani narok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota
pfedmétu najmu.

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se Fidi pFisludnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni, a ostatnimi
obecné zavaznymi pravnimi pedpisy.

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji narokl pronajimatele na
nahradu $kody va&i ndjemeci.

N4jemce byl seznamen s tim, ze pfedmét ndjmu neni hlidan a pojistén. Na vznikié Skody se
nevztahuje ust. § 2945 obcanského zakoniku, v platném znéni, ndjemce uplatni pfip.
pojistné plnéni v ramei svého vlastniho pojisténi.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné &i nevynutitelné
a/nebo se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shleddno neplatnym &
nevynuitteinym soudem ¢t jingm pfislusnym organem, pak tato neplatnost &
nevynutitelnost nebude mit viiv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich ¢asti.



8. Obsah této smlouvy miize byt zm&nén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych dodatkii k této smlouvé, podepsanych obéma smluvnimi stranami,
nebo formou pisemnych oznameni pronajimatele néjemci tykajicich se najemného k této
smiouve,

9. Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je vefejng pfistupna a kterd obsahuje
tdaje o smiuvnich strandch, ¢iselné oznageni této smlouvy, datum jejtho podpisu a text této
smlouvy. Smluvni strany prohla%uji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona &.89/2012Sb., ob¢ansky zékonik a ud&luji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

10. Smluvni strany prohlasuji, ze skutednosti uvedené v této smlouve nepovazuji za divémeé a
ud&luji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

11. Tato smlouva byla vyhotovena v péti autorizovanych stejnopisech o sedmi stranach textu a
Jedné pfilohy, z nichZ najemce obdr2 jeden stejnopis a pronajimatel Ctyh stejnopisy.

12. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem
pfedévaciho protokolu

13. Ukastnici smlouvy vyslovng prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetli, Ze byla sepsana podle jejich
pravé a svobodné ville a nebyla ujednéna v tisni, nebo za nipadné nevyhodnych podminek.

14. Smluvni strany vyslovng sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv dle
zakona &. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach ¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) zajisti hlavni mésto Praha.

15.V souladu s § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésts Praze, ve znéni
pozd&jsich pfedpist timto hlavni mé&sto Praha potvrzuje, e uzavieni této smlouvy/dohody
schvalila Rada hlavniho mésta Prahy usnesenim ¢ 929 ze dne 24. 4. 2018. Zamér pronajmu
nemovitosti/i byl zvefejnén na Gfedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod
evidenénim ¢islem HOM 4936/2018 od 26.2.2018.

-4 -05- 2018 :
V Praze dn V Praze dne...... / f‘&?/{)
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Za najemce:
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Priloha ¢. 1

Prava a povinnosti spravce objektu ve vztahu k najemci

Spravce objektu je zejména opravnén a povinen:

e protokolarne pfeddvat a piejimat pfedmét ndjmu

¢ stanovovat vy$ zaloh na thradu za sluzby spojené s ndgjmem, ptijimat platby ndgjemného a
zaloh na sluzby na ucet ndjemného, provadét vyactovani a vymahat zaplaceni dluhii v¢etné
poplatkt z prodleni (pokut) a roki a nahrad na néjemcich

¢ vymiéhat na ndjemcich plnéni povinnosti k drobnym opravam a béZné Udrzbé, také
odstranéni zptsobenych gkod

¢ poZadovat pristup do najemnich jednotek za ucelem kontroly, zda jsou uZivany fadnym
zplsobem a ddvat ndjemcim pisemnou vystrahu

¢ zajidtovat a provadét opravy pfedmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele

* zabezpecovat provadéni periodickych revizi ur€enych zafizeni a opatfeni na useku pozami
ochrany, hygieny, bezpe¢nosti prace, stanoven¢ pravnimi predpisy

» veSkerd podani, Zadosti a ndvrhy ¢ini ndgjemce pronajimateli prostfednictvim spravce

Pro styk s najjemcem je uréeno pracovisté spravee :

Centra a.s., Radlicka 2000/3 Praha 5, 150 00

tel. 257181 792-4




