SMLOUVA O NAJMU A POSKYTOVANI SLUZEB

Cislo smlouvy: SM9180007 Cislo zaldzky: -

Vyzkumny a zkusebni letecky éstav, a.s.

se sidlem: Beranovych 130, Praha Letiiany, 199 85

identifika¢ni Cislo: 00010669

danové identifikacni Cislo: CZ00010669 — platce DPH

zapsand v obchodnim rejskiku: vedeném Meéstskym soudem v Praze, odd. B,,
vioZle 446

zastoupena: Ing. Josef Kaspar, ptedseda piedstavenstva

Ing Viktor Kucera, mistopredseda piedstavenstva
varkovni sojen: E—

(dale jen ,,pronajimadcl“)

a

Ceské vysoké uteni technické v Praze

se sidlem: Zikova 4, 166 36, Praha 6

identifikacni Cislo: 68407700

daiové identifikacni Cislo: CZ268407700

Fakulta strojni

Adresa: Technicka 4, 166 87 Praha 6

zastoupena: prof. Ing. Michaelem Valaskem, DrSc., dékanem

bankovnd spejns ————

(dale jen ,méjemce*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v plamém
a ucinném znéni

Smiouvu o ndjmu a peskytovini slueb
(dale jen ..smlouva®)

Cl.1
Pted meéd smlouvy
1. Predmét smlouvy spoliva vzavazku promajimatele pronajmout mnajemci pozemek
a prostor slouzici podnikani k do¢asnému uzivani za ucelem testovani leteckych motori
(dale jen ..Piedmét najmu”) a v zavazku najemce hradit za vzivani Pfedmétu naymu
najemné, sluzby a dalsi Uhradydle této smlouvy.

2.  Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nemovitosti v primyslovém arealu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha — Letiiany, v nichZ se nachazi Piedmét
najmu. Nemovitosti ‘sou zapsamv u Katastialniho Gfadu

3. _Pronajimatel prohlafuije. 7e je opravnén piemechat Pfedmét najmu, _
ﬂ_ ndjemci do naymu a ze pfedmétné pozemky a prostory slouzici

podnikani jsou zpasobilé a podle stavebné technidcého uréeni vhodné ke smluvenému




zpusobu uZivani, resp. naplnéni ucelu najmu, v souladu sobecng zivaznymi pravnimi
pfedpisy.

G2
Ucel a podminky najmu

Ucelem najmu je cinnost najemce spocivajici v testovani leteckych motorti v pronajatém
prostoru. Tato ¢innostspociva v:

- provozovani zkusebny
Najemce k provozovani zkusebny | NN . -

vyuZzivat téZ technické vybaveni, které je umisténo v prostorach vyuZivanych najemcem
Kprovozovini zkuiebny

Najemce nema pravo v Pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob
¢i podminky jejiho vykonu. nez jakto vyplyva z ucelu najmu.

CL3
Doba trvani najmu

Pronajimatel pienechava najemci Piedmét najmu na dobu

od nabyti u¢innosti této smlouvy. Uéinnost smlouvy naswne |. dnem druhého
kalendainiho mésice nasledujiciho po meésici, ve kterém bude doruceno pisemné
oznameni najemce o pocatku najmu.

Piedmét ngmu se pronajimatel zavazuje odevadat najemci nejpozdéji ke dni Gcinnosti
této smlouvy aodevzda mu s Pfedinétem najmu vie, Ceho je tfeba k fadnému uZivani
Predmétu najmuke stanovenému acelu.

€l 4

Cena niajmu azpusob placeni

Najemné dle této smlouvy sestava zdilich plnéni, ktera se povazuji za uskutecnéna
k poslednimu dni kazdého kalendafniho mésice, kdy bylo z této smlouvy plnéno.

Celkova cena najmu N i najemcem placenana ucet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy v prayidelnych stejnych mésicnich platbiach na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem dollll dne pfisluiného mésice.

Lhita splatnosti faktury je -dm’l od data jejiho doruceni nijetmnci. Pro p¥ipad
rodleni najemce s placenitn najemného sjednavaji Gcastnici Urok z prodleni ve vysi

hz dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni.

Dorucovani faktur je provadéno na adresy uvedené v této smlouvé, anebo na jiné adresy

v Ceské republice pisemné sdélené druhé smluvni swané.

Ma-li byt podle této smlouvy dorucena listina oznamujici provedeni urcitého pravniho
jednani, povaZzuje se takova listina za dorucenou dnem jejiho prevzeti adresatem,
nestanovi-li tato smiouva v konkrétnim ustanoveni jinak. Jedi takova listina odesilana



(8]

doporuéené peitevni ptepraveu a neni-li vykazano jeji pievzeti adresatem, je povaZevana
za derulemeu, respektive pravni inky eznamevanéhe pravnihe jednani
nastaneu, pitéhe dne pe jejim edeslani uvedenym zplisebem, nestanevi-li v kenkrétnim
ptipadé zaken ebligaterné jinak.

Pekud je ssuasti ceny najmu (nijem neni od ni esvobezen) da# z pridané hednety, i
Ctevana ve vy$i sazeb odpovidajicich platnému pravmimu pfedpisu. Najem mevitych
véci, pekud je Oftevan, je vidy ultevan s dani zphidané hednety ve vysi sazeb
edpovidajicich platnému pravnimu ptedpisu.

as
Siuldy poskyéované pronajimatelem

Spelu s naymem poskytuje prenajimatel nijemci samestatné uctevané sluzby, které jseu
Pekud neni uvedene jinak, jedna se
o pausalni poplatky.

®dvez primyslevehe edpadu a edpadu z vliasini predukce (tzn. kremé béZnéhe smésnéhe
a widénéhe edpadu) prenajimate] nezabeapeluje, pouze umeZni kentakt s firmami
epraviénymi K téte Cimnesti.

Plnéni poskytevana dle tehete linku smleuvy se povaZuji za epakevana plnéni
uskuteZnéna kposlednimu dni kalendainihe mésice a jejich cema je splatna speleéné

s niajemnym v pravidelnych mésiénich platbich nazakladé faktur vystavenych
prenajimatelem.

(W
DaRBi pinéni zpreatiedkovana pronajimatelem

Premajimatel zprestfedkevava ndjemci plnéni uskuteliiovana dedavatelsky jmymi
subjekty — dedavky silevé elektrickeé energie. tepla, dedavky teplé a studené vedy, ehiev
teplé vedy,edvededpadnich a srazZkevych ved a jiné, a tytejseu nijemci péetakturevany
dle cen a ebchednich podminek dedavateld médii a ve lhitich edpovidajicich platnym
prawim pfedpisim a lhitam fakturace dedavatele.

Uvedena plnéni spelu se aptsebem actovani jsou NG Fnéni

peskytevana dle tehete Elanku smleuvy se povaZuji za uskutetnéna duem skutetnéhe



zjisténi pomeémeé Casti spoWeby pfipadajici na najemce nebo dnem odeétu z indikatoru
spotieby.

L7
Daki pinéni nezaji¥t'ovand proaajimatelem

Pronajimatel se snijemcem dohodli, Ze dile uvedema phéni nejsou zajistovina
pronajimatelem:

CL 8
Préva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoZnit nijemci fadné a neruSené uwZivani Piedmétu najmu
ke stanovenémuuéelu, véetné poskytovanych sluZeb souvisejicich s uZivanim Pfedmétu
ndjmu a hradit opravy piesahujici ramecbéZnéudrzby a oprav, a to po celou dobu najmu.

Nijemce je upozotnén na to, Ze vytapéni je ve vnitinich prostorach provadéno pouze
v pracovni dny vdobé od 6.00 do 14.30 hodin, mimo tuto dobu je provadéno
temperovani.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajisténi poskytovani sjednanych sluzeb a plnéni
uvedenych v této smlouvé. Pronajimatel se této povimnosti zprosti, jestlize prokaZe,
Ze nesplnéni  nékterého 2z uvedenych povinnosti bylo zpusobeno pficinou jinou
neZ na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpusobil aani na ni nemohl mit 3adny
vliv.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do Pfedmétu najmu
spolu sndjemcem ¢i jim povéienou osobou, a to za ucelem kontroly dodeiZovani
podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrby, nutnych oprav & provadéni kontroly
elektrického, vodovodnfho a dal§iho vedeni, jestliZe je to zapotiebi. Toto omezeni neplati
pro havaryni pfipady nebo za icelem sizend pripadné skody na majetku.

Pronajimatel se dile pro nijemcezavazuje:

-




CL.9
Priva a povinanesti ndjemece

. Naemce je opravnén uivat Piedmét najmu pouze v souladu s jeho stavebné technick ym
urcenim a provozovatjej v souvislosti s pfedmétem své Cinnosti, resp. jeho licelem, av§ak
pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

2. Ndjemce se zavazuje umistit zkusebnu
do Ptedniétu najmu nejpozdéji do Pozdéji pouse s ohledem na provoz

v budové ato po pfedchozim souhlasu pronajimatele.

3. Najemce pro piistup kP i prostory vyuZivané

prostory pronajimatele, je

v

4. Nijemce je povinen hradit ndjemné sjednané v této smlouvé a jejich prilohach
a je povinen hradit naklady spojené sobvyklym udrZovanim a provozem, jakoz i veskeré
naklady a cenu dodavek uskutecnénych pro nijemce dle ustanoveni uvedenych v téwo
smlouvéa jejich prilohach.

5. Nijemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
Pfedmét najmu dile pronajimat. Najemce neni soucasné opravnén bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele umoznit vstup téetim osobam na PFedmét naymu.
Neudleni pisemného souhlasu Ize jen v odivodnénych pfipadech.

6.  Naijemce je povinen zachazet s Predmétem nijmu a vybavenim, které ma v uzivini fadné
a hospoddme, viéas zajistovat béfmou Udribu a drobné opravy pronajatych prostor
vlastnim nakladem.

7. Néjemce je povinen polinat si s Predmétem najmu tak, aby nezavdal svym jednanim
ptiinu ke vzniku poZiru nebo jiné obdobné udalosti

8. Ndjemce se zavazuje zajistit oploceni Predmétn ndjmu, pficem Pronajimatel se mu
k tomu zavazuje poskytnout maximalni souinnost.

9. Najemce je opravnén zajistit si vlastni oswahv prostor kamerovym systémem
a elekwronickym zabezpetovacim systémem.

10.  Najemce je opravnén providét stavebni a jiné lipravy Pledmétu ndjmu pekracujici rimec
bé2né lidrzbya oprav po predchozim pisemném schvéleni Pronajimatele. Pronajimatel se
ziroveii zavazuje poskytnout najemci souCinnost, kerou po ném lze spravedlivé
pozadovat (napf. poskytnuti existujicich vykresu), v ramci dzemniho a stavebniho tizeni
a pfi jednani s organy stamni spravy ¢i jinymi dotéenymi orgiany. Pronajimatel zaroven
v souvislost s technickym zhodnocenim souhlasi sodpisovanim v icetnictvi najemnika.
PFi ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen odstranitstavebni lipravy provedené pro umisténi
poZadovanychtechnologii a uvést vie do piivadniho stavu.

I1.  Ndjemce se zavaznje, ze bude dadriuval ptedepsané organizaéni nonny pronajimatele —
Natizeni Generalniho Reditele-n— Vsieobecné pokyny pro najemce VZLU, as.
v aredlu Praha Letdany, Pohyb osob a vozidel v aredlu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
pfedat najemci tyto normy, pfipadné velkeré jejich pozdéjsi aktualizace. Pokud by
ndjemce s aktualizaci nesouhlasil zpodstannych divodd je povinen upozornit
pronajiinatele na divody, pro¢ nesouhlasi saktualizaci a bude o tomto samostatné
Jjednano.

12. Nijemce je povinen dodrZovat piedpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci,
pozérni ochrany, nakladani s odpady, ochrany Zivotniho prostfedi a zabezpeteni rychlého




13.

14.

15.

ptistupu do vsech prostor slouzicich k podnikani. Najemce je odpovédny za dodrZzovani
téchto pfedpisi a za $kody, které vzniknou jeho provozni €innosti, bez omezeni vyse
Skody.

Najemce odevzda kli¢e od Pfedmétu najmu v zapeceténé obélce na vratnici pronajimatele
pro pfipad havarijni situace. K otevieni zapeceténé obalky jsou opravnény pouze
povéfené osoby pronajimatele v pfipadé pozaru €i jiné havarie, kdy hrozi velka skoda
na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené o tom podat zpravu uréené osobé
najemce. V pfipadé podezieni na nasilné vniknuti do objektu budou ndjemcem stanoveny
podminky, za nichZ je mozné otevf¥it zapeceténou obalku pro pfipadna dalsi opatieni.

Néjemce je povinen na pozadani (v pfiméfenych lhiitach) umoznit opravnénym osobam
pronajimatele ptistup do Pfedmétu ndjmu za u€elem koniroly stavu objektu.

Najemce nese veskeré naklady spojené s provozem Predmétu ndjmu (napiiklad energie,
odvoz priimyslového nebo nebezpecného odpadu, revize zatizeni, pojisténi majetku atd.).

: §

Cl. 10
Predani a prevzeti PFedmé&tu najmn

Nijemce si Pfedmét ndjmu prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachézi
a pfevezme jej na zakladé predavaciho protokolu. Pfedmét najmu je ve stavu zpilisobilém
ke smluvenému uzivani, je prazdny, bez vybaveni a ndjemce se zavazuje, Ze je v tomto
stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfeda ke dni skon€eni najmu pronajimatel:.

Pronajimatel ma pravo na néhradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
Pfedmét najmu v den skonéeni najmu ve stavu definovaném v ¢l. 11 odst. 3 této Smlouvy
a to az do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostory slouzici podnikéani skute¢né odevzda.

(o]
Opravy a udrZba

Potiebu oprav nad ramec bézné udrzby a drobnych oprav u Pfedmétu najmu je najemce
povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli a umoznit mu jejich provedeni.

Veskeré tpravy, které hodla najemce provadét v Pfedmétu niajmu, musi byt pfedem
projednany s pronajimatelem, véetné pisemné specifikace Uprav, a pronajimatel musi
provedeni téchto aprav pisemné odsouhlasit.

Nedohodnou-li se pronajimatel a najemce jinak, je najemce povinen po skonéeni najmu
odevzdat Pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byly pfedany pfi zohlednéni
béZného opotiebeni a odstranit veskeré zmény a Gpravy, které provedl se souhlasem
pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moZna pouze na zakladé pisemné
dohody obou smluvnich stran.

ClL 12
Skonceni najemniho vztahu, odstoupeni od smlouvy a smluvni pokuta

Pro ptipad zavainého poruseni smluvnich povinnosti je mozné smlouvu vypovédét
v Bmésicni vypovédni dobé. Tato vypovéd’ musi obsahovat, v éem spocivalo zavazné
poruseni smluvnich povinnosti.



2. Najemce miize smiouvu vypoveédét v .mési(‘.ni vypovédni dobé, ktera podina bézet
prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi pronajimateii, a to z divodu
neziskan{ poWebnych vefejnopravnich povoleni k provozu zkuSebny. Tento vypovédni
diivod je ndjemce opravnén uplatnit nejdﬁvc*

3. Pokud by najemice provedl vypovéd mimo zakonné diivody, pak pronajimateli nalezi
pokuta ve vy3i [ lz2 kazdy vypov&zeny kalendaini mesic.

4.  Najemni smlouvu lze ukonéit kdykoli na zakladé dohody smluvnich stran.

5. Vpiipadé uziti pnichodu kPiedmétu najmu nebo do Piedmétu ndymu weti osobou
bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokut-a kazdé takové poruSeni.

CL13
Jistota

1.  Swluvni strany se dohodly, ze do. dmi od podpisu této smlouvy najemce slozi na ucet

iona'i'matf:lc:I kter’i i uveden vzahlavi této smlouvy, jistotu ve vysi _

2.  Pronajimatel se zavazuje, ze jistotu uvbdenou v €l. 121 této smlouvy pouzije vyhradné
pfi ukonéeni najmu pro Ghradu nedoplatki najemného a sluzeb nebo na dhradu piipadné
$kody zplisobené najemcem.

3. Pronajimatel vrati jistotu do Imésicﬁ po ukonéeni najmuy, v piipadé, ze budou najemné a
sluzby najemcem fadné a v&as vhrazeny.

CL14
Zaverelna a spolelna ustanoveni

. VZLU je povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva,
mimo ¢asti podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude v souladu stimto zdkonem
uveiejnéna vregistru smluv.

2. Smiouvanabyvaplatnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranamia @innosti podle €l
3odst. 1 vyse. VZLU se zavazuje tuto smlouvu bez zbyteéného odkladu po jejim podpisu
ob&ma smluvnimi stranami, zaslat spravci registru smluv k uvefejngni.

Smluvai stany s dohodly s [

4.  Swlouva miize byt ménéna a doplitovana vyhradné formou pisemnych vzestupné
cislovanych dodatku podepsanych obéma smluvnimistranami.

5.V ostatnich zde neupravenych otazkach se vzajemna pravaa povinnosti smluvnich stran
fidi zakonem €. 8972012 Sb., obcansky zakonik, v platném aGcéinném znéni.

6. Ve veécech technickych jcdnaji za pronajimatele povéfeni pracovnici Gtvaru
Veédeckotechnicky park *

8.  Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 vytiscich, znichz 1 obdrzinajemce a | pronajimatel.

9.  Swmluvni strany prohlasuyi, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vile, uréité. vaing a srozumitelné. Autenticnost smlouvy potvrzuji nize svymi podpisy




V Praze dne

Za pronajimatele:

Ing. Josel Kaspar
redseda predstavenstva

Ing. Viktor Kuééra
mistopfedseda peedstavenstva

V Praze dne
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