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Ceska republika — Statni oblastni archiv v Plzni
; 306,12 Plzeii

a
Galerie 4 - (galerie fotografie, prispévkova organizace
Karlovarského kraje

se sidlem: Frapt é nameésti 30/1, 350 02 Cheb

e ; "5- ;

4 = Gal tografie, prispévkova organizace Karlovarského kraje,
(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a najemce jsou dale téZ spoleéné oznacovani jako ,smluvni strany”
nebo jednotlivé jako ,smluvni strana“) uzaviraji podle zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,zakon €. 89/2012 Sb.")
a podle zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon C. 219/2000 Sb.")

tuto

SMLOUVU
0
NAJMU

GL1.
Pfedmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem, Statni oblastni archiv v Plzni je pfislusny
hospodaiit s pozemkem p. &. st. 227/2 k. 4. Cheb, obec Cheb, okres Cheb,
zapsanym u Katastralniho dfadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté
Cheb, na LV 10472. Souéasti tohoto pozemku je stavba. Jedna se o budovu
s C. p. 84.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci 10 m?2 v prvnim nadzemnim
podlazi a 10 m? ve druhém nadzemnim podlazi budovy sc. p. 84. Na
piidorysném vykresu &asti budovy €. p. 84 je zobrazen predmeét najmu. Pldorysny
vykres &asti budovy €. p. 84 je nedilnou soucasti smlouvy.




. Pronajimatel vySe uvedené prostory nepotrebuje k plnéni funkci statu nebo jinych
Ukoll v ramci své plsobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona
¢. 219/2000 Sb.

CL 1.
Ugel najmu

. Shora uvedené prostory budou najemcem uZivany vylucné k doplnéni jeho
¢innosti kulturnich a vzdélavacich.

. Pronajaté prostory miiZze najemce uzivat jen ke smluvenému ucelu, zplsobem
vychazejicim z jejich povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo
k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotrebeni. Pronajaté prostory nesmi byt
vyuzZivany k vyrob&, manipulaci a skladovani vybu$nin, prudce hoflavych
materiall, jed(, drog a dal§im Cinnostem, které ohroZuji nebo negativné plsobi
na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot si je
prohlédl pfed uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze vSechny jsou ve stavu
zpusobilém k fadnému uzZivani podle této smlouvy.

. Néjemce bere na védomi, Ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
nesmi pronajaté prostory prenechat k uzivani tfeti osobg&, a to ani z¢asti.

GL .
Najemné

. Najemné za pronajaté nebytové prostory uvedené ¢lanku |. této smlouvy se
sjednava ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 3 zakona ¢. 219/2000 Sh. ve vysi
1200 K¢ rocné (slovy: tisicdvéstékorunceskych).

. Platba za najemné je splatna 1x rocné, a to v roce 2018 nejpozdéji do posledniho
dne tretiho kalendarniho Ctvrtleti a v dalsnch letech nejpozdéji do posledniho dne
ndarniho Ctvrtleti pfevodnim pfikazem na ucet pronajimatele 19-

soi e g
el s v s |C najemce.

. Pronajimatel miZe kaZdorocné s G€innosti na obdobi od 1. ledna upravit vysi
najemného v zavislosti na ristu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim
roce. VySe najemného bude v takovém piipadé upravena ve vysi piepoctového
koeficientu odpovidajiciho mife inflace vyjadrené pfirlistkem primérného roéniho
indexu spotiebitelskych cen vyjadienému v procentech. Mira inflace je
zvefejiiovana Ceskym statistickym Gradem.



4. Takto upravenou vysi najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim

~prislusného kalendarnfho roku:

najemci. Pisemné oznameni zaSle pronajimatel najemci do 31. bfezna

CL IV.
Doba najmu

Najem se uzavira na dobu urcitou od 30. 6. 2018 do 30. 6. 2026.

él. Vl
Uhrada za pInéni souvisejici s uzivanim prostor

V ndjemném neni zahrnuta CGhrada za pInéni poskytovana s uZivanim
pronajatych prostor, zejména dodavky elektrické energie, vody, vytapéni.

Uklid, dodavky elektrické energie, vody, vytapéni a odvoz a likvidaci odpadu

souvisejici s pfedmétem najmu hradi najemce.

CL. V1.
Stavebni tpravy

Stavebni tpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace, pfipadné umisténi
jakékoliv reklamy &i informaéniho zafizeni (dale jen stavebni dpravy) pronajatych
prostor mlZe najemce provadét jen na zakladé predchozi pisemné dohody
s pronajimatelem. Tuto smlouvu nelze povaZovat za souhlas pronajimatele
s provedenim stavebnich uprav.

1.

Cl. VII.
Dal$i podminky najmu

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim pronajatych
prostor, zejména naklady na malovani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel,
okennich a dvernich skel apod., a také naklady na opravy poSkozeni pronajatych
prostor, které sam zp(sobil.

O faktickém pfedani a pfevzeti pronajatych prostor na pocatku najemniho vztahu
bude smluvnimi stranami sepsan protokol o piedani a prevzeti, ve kterém bude
uveden jejich stav.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych
prostor, zejména za Ucéelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy,
provadéni nutnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych
siti.




Najemce je povinen se zdrZet jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla
ohrozit vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi

pronajaté prostory. S

CI. VIIL.
Ostatni ujednani

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci,
ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovida
v pronajatych prostorach najemce. Pronajimatel je opravnén dodrZovani platnych
predpisti v pronajatych prostorach kontrolovat.

Pfedchozi uzivaci vztah k prostoram uvedenym v této smlouvé byl zaloZen
smlouvou o vyptjéce z 16. tunora 2009 (ktera byla zménéna dodatky €. 1 a 1a).
Smluvni strany shodné konstatuji, Ze piedchozi uZivaci vztah zanikl.

Cl. IX.
Ukonéeni najemniho vztahu

. Najem skon&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
. Aplikace § 2230 zakona €. 89/2012 Sbh. je vyloucena.
. Najem je mozné ukong¢it dohodou smluvnich stran.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mizZe najem pisemné vypovédet

s tfim&siéni vypovédni Ihitou poéinajici prvnim dnem mésice nasledujiciho po

doruéeni vypovédi najemci, jestlize:

a) najemce uZiva pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou,

b) bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménéch budovy, jeZ brani
uzivani pronajatych prostor,

c) najemce prenecha pronajaté prostory nebo jejich casti do podnajmu bez
souhlasu pronajimatele,

d) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud prestanou byt plnény podminky podle
ustanoveni § 27 odst. 1 zékona & 219/2000 Sh., ma pronajimatel pravo
vypovédét najem bez vypovédni doby.

. Jestlize provede najemce stavebni pravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni
adaptace bez souhlasu pronajimatele, ma pronajimatel pravo do 30 dnt, ode dne
kdy provedeni stavebnich Uprav, rekonstrukci, modernizace Ci stavebni adaptace
zjisti, vypovédét najem bez vypovédni doby.

Jestlize najemce bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaté
prostory pfenecha k uzivani tieti osobé, a to i zEasti, ma pronajimatel pravo do
30 dnii, ode dne kdy pfenechani pronajatych prostor k uzivani treti osobé zjisti,

vypovédét najem bez vypovédni doby.




8. Smluvni strany mohou najem pisemné vypovédét i z ostatnich diivod(i uvedenych

v Casti cturté, hlavé I, dilu 2, oddilu 3, pododdilu 1 zakona ¢. 89/2012 Sb.,

obcéansky zakonik. V téchto piipadech &ini vypovédni Ihita 3 mésice a pocina
béZet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni
strané.

Cl. X.
Povinnosti najemce pfi ukonéeni najemniho vztahu

Nejpozdéji v den skonCeni najmu, prfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory
radné vyklizené, resp. uvedené do pivodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém je
prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzZivani. O faktickém
pfedani a prevzeti pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o
predani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav.

Cl. XL.
Sankce za poruseni povinnosti najemce

1. Neuhradi-li najemce vcas splatnou Uhradu za plnéni poskytovana s uZivanim
pfedmétu najmu, ma pronajimatel pravo poZadovat urok z prodleni podle nafizeni
vlady €. 351/2013 Sh., kterym se urCuje vySe urokll z prodleni a nakladi
spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvidacniho
spravce a Clena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji
nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstfikd pravnickych a fyzickych
osob a evidence svérenskych fondl a evidence ldajl o skutec¢nych majitelich, ve
znéni pozdéjsich predpist.

2. Nepreda-li najemce pii skoneni najmu pronajaté prostory v€as a v nalezitém
stavu, zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 15 procent mési¢niho
najemného za kaZzdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu $kody
zpusobené poru$enim povinnosti najemce tim neni dotéeno.

Cl. XII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

2. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran
prislusnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb. a zakonem €. 219/2000 Sb.

3. Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych
a vzestupné Cislovanych dodatk(. Bez dodrZeni téchto podminek neni zména
smlouvy platna.




4. Tato smlouva je vyhotovena v étyfech vyhotovenich, z nichz kazdé ma platnost
originalu. Kazda ze smluvnich stran obdrZi dvé vyhotoveni smlouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoli
v tisni, a Ze pInéni jedné ze stran neni v hrubém nepoméru k pInéni druhé strany.
Na duikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Prilohy: dle textu smlouvy

VPiznidne -7 -05- 5518 V Chebu dne $5%2

Pronajimatel: Najemce:

CR - Statni oblastni archiv v Plzni Galerie 4 — galerie fotografie,
pfispévkova organizace Karlovarského
kraje
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