Smlouva o najmu nebytového prostoru slouziciho k podnikani
¢. 1/B/2018

nebytovych prostor a sluzeb spojenych s jejich uzivanim, uzaviend nize uvedeného dne,
mésice a roku podle ob&anského zakoniku 89/2012 Sb. se uzavira mezi:

1. Nemocnice VySkov, prispévkova organizace

se sidlem: Purkyfiova 36, 682 01 Vyskov
zastoupena: Ing.Vérou Seidlovou, reditelkou
ICO: 00839205

Bankovni spojent: Komeréni banka, a.s., VySkov

Cislo uétu: _
Nemocnice je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil Pr.,
vlozka 1258

/ jako pronajimatel /
a

2. MUDr. Mireslava Pukowietzovi, prakticky lékar pro déti a dorost

sidlo: Purkynova 36. 682 01 Vyskov
zastoupena: MUDr. Miroslava Pukowietzova, jednatel
IC: 067 66 552

Bankovni spojeni:
Cislo tétu:

/ jako najemce /

Misto najmu

Pronajimatel ma pravo hospodareni s majetkem JMK (viz. Zfizovaci listina) mimo jiné také s
budovou Nemocnice Vyskov, p. 0. na pozemku pare. &. 3323/20 v obci a kat. tzemi ve Vyskove,
ulice Purkyfiova 36, 682 01 Vyskov.

Néijemce je na zakladé registrace JMK ¢.j. JMK 7855/2018/8. ev. 3067/2018, ze dne
15.01.2018, po zmén& ¢&.j. 34593/2018/¢. ev. 3067/2018 ze dne 01.03.2018 opravnén
provozovat ambulanci détského lékare pro déti a dorost.
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Predmét a ucel najmu

Pronajimatel pienechava najemci a najemce touto smlouvou najima nebytové prostory ve IV.
.f : .I d 3 p 3
nadzemnim podlazi budovy uvedené v ¢l. 1. smlouvy:

& » ’ - - oo ~ o , v » . ro s eT: y
mistnost &. 322 - ordinaci o vymeéie 22.50 m<, mistnost ¢. 323 - ¢ekarnu o vymeéie 15,30 m=,
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pomérnou Cast spolecnych prostor o vyméie 19.10 m= a socialni zafizeni o vymére 6,20 m<.
Celkova vyméra &ini 63,10 m2. Utelem pronajmu je provozovani ordinace praktického Iékafe
pro déti a dorost dle registrace vydané KU JMK ev.¢. 3067/2018. kter¢ nabylo pravni moci
06.03.2018. Pronajimané nebytové prostory jsou vyznaceny na piiloze ¢. 1.

I11.
'yie uhrady

A. Podle zékona ¢. 526/1990 Sb.. o cenéach se sjednava smluvni ndjemné z nebytovych prostor

ve vysi 614,00 K& ro¢né za 1 m2 nebytovych prostor, tedy vzhledem k rozsahu uzivani
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85.60m# ¢ini rocni najem 38.743,40K¢.

B. Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor a podil na provoznich nakladech,
které bude zajistovat pronajimatel se sjedndava roéné v K¢ takto:
bez DPH s DPH

- dodéavka elektiiny (21%)

- dodavka elektiiny u spole¢nych prostor

- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (15%)
- vytapéni (21%)

- ostatni sluzby (21%)

( uklid, likvidace odpadii, uZivani vytahi, nudrzba
odpadnich vod, manipulacni poplatek za telefonni aparat, internet)

celkem uhrada za sluzby a energie 73.775,60 K¢ 88.929,60 K¢

C. Néklady na telefonni hovory budou vytaétovany podle po¢tu impulsti samostatnou fakturou,
jejiz splatnost bude do 10 dni ode dne doruceni.

D. Smluvni strany se dohodly. Ze najemné a ceny sluzeb budou upravovany dodatkem k
najemni smlouvé vzdy poéatkem kalendainiho roku, a to s pfihlédnutim ke statem pfiznané
mife inflace a k vyvoji urovné cen vstupt v priubéhu roku. Souc¢asné se dohodly na zméné
najemného a cen sluzeb v piipadé upravy danovych predpisu.

V.

Splatnost



Najemné z nebytovych prostor spolu s tihradou za sluzby a podil na provoznich nikladech,
jsou splatné v mési¢nich splatkach po 10.639,50 K¢ /s DPH/ na zékladé vystavené faktury
pronajimatelem, kterd je splatna do 10 dnii ode dne doruceni faktury na Get pronajimatele
vedeného u Komer¢ni banky a.s. ve VySkove, ¢.0.: - [ ]

Pokud najemné a thrada za sluzby nebudou placeny vcas a ve sjednané vysi, je pronajimatel
opravnén Gétovat najemci za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vy3i 0.05% z dluzné Castky.
tim neni vylouceno pravo pronajimatele na ic¢tovani troku z prodleni.

N

Zpusob uzivini
Ob¢ strany konstatuji, Zze ke dni uzavieni smlouvy jsou nebytové prostory ve stavu zptsobilém
k obvyklému uzivani ke stanovenému ucelu. Pronajimatel se zavazuje, Ze je bude v tomto stavu
udrZovat a zabezpeCovat fadné poskytovani sluzeb. jez je s udrzovanim nebytového prostoru
spojeno.

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovani a béZznymi opravami az do vyse 10 000.- K¢. Je povinen
bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potrebu téchto oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit mu provedeni téchto oprav, jinak ndjemce odpovidd za Skodu. ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele provadét v pronajatych prostorach zadné stavebni
tpravy. Jakoukoliv zménu ¢i ipravu je povinen pfedem projednat s pronajimatelem a pisemné
odsoubhlasit.

Nijemce se zavazuje pecCovat o to, aby nevznikla na majetku skoda a je povinen se pojistit.
Pronajimatel neodpovida za Skody na vnesenych a odlozenych vécech pacienti najemce.
Néjemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci nachézejicich se v
pronajatych prostorach.

Nijemce se zavazuje oznamit neprodlené pronajimateli instalaci dalSich elektrickych
spotiebi¢i, které by ovlivnily odbér elektrické energie a dale vSechny ostatni skute¢nosti
rozhodné pro rozsah a zptlisob uZivani nebytového prostoru.

Pronajimatel je opravnén ¢init prohlidky nebytovych prostor touto smlouvou pronajatych v
pfitomnosti najemce, a to za ucelem kontroly. zda ndjemce uziva nebytové prostory fadnym
zpusobem, ddle za G¢elem provadéni inventarizaci.

Ndjemce se zavazuje umoznit pfistup pronajimateli na jeho pozadani.

Ndjemce je opravnén umistit své firemni tabule max. rozméri 50 x 50 cm u hlavniho vchodu
do budovy a pred vstupem do pronajatych nebytovych prostor. Misto a zptisob piipevnéni
téchto tabuli upfesni pronajimatel ndjemci po vzajemné dohodé. Po skonceni najmu je najemce
povinen firemni tabule odstranit a uvést misto na némz byly umistény do puavodniho stavu, to
vse na svij naklad.

Najemce smi pienechat pronajaté nebytové prostory na dobu uréitou do podnajmu jen se
souhlasem pronajimatele.



Najemce je povinen zajistovat dodrzovani pravnich pfedpisi z oblasti bezpetnosti prace.
pozarni ochrany a hygieny prace u pronajatych nebytovych prostor dle smlouvy. Za tim tc¢elem
nidjemce prohladuje. Zze byl seznamen s pravidly o zabezpetovéani pozadavki BOZP, PO,
hygieny prace a zptusobem tfidéni zdravotnického odpadu, které jsou v priloze €. 2 k této
smlouvé a tvori jeji nedilnou soucast.

Néjemce je povinen dodrzovat rezim uzamykani a odemykani vchodu do budovy polikliniky
ve Vyskoveé, ktery je uveden v piiloze €. 3 k této smlouvé a tvofi jeji nedilnou souéast. Najemce
neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamka.

Najemce je povinen dodrZovat niZe uvedené legislativni pfedpisy a plnit z nich vyplyvajici
povinnosti-zakon o reklamé. zakon o metrologii. ekologické zakony, vodohospodaiské zakony,
zakony upravujici servisni a revizni ¢innost pfistroji ve vlastnictvi a najmu najemce.

Po skon¢eni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli pronajaté nebytové prostory ve
stavu v jakém je pievzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Ndjemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skodu
s pfipojisténim véci uzivanych a véci ve svém vlastnictvi

VL.

Ostatni a zavéreéna ujednani

Smlouva se sjedndava na dobu ur¢itou v trvani jednoho roku s u¢innosti od 1. 6. 2018 a konc¢i
31.5.2019.

Po roce je mozné, aby pronajimatel na zékladé adosti najemce pozadal KU JMK o prodlouzeni
najemni smlouvy dle Zfizovaci listiny pro Nemocnici Vyskov, p. o.

Smlouvu je mozné ukonéit dohodou nebo pisemnou vypovedi s 1 mésicni vypovédni Ihitou.
Pisemna vypoveéd musi byt doru¢ena druhé strané a pocne plynout ode dne nasledujiciho po
doruceni.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit z nasledujicich davodu:

zjisti-li, Ze nebytové prostory jsou uzivany v rozporu s uzavienou smlouvou, nebo
ndjemce bude v prodleni s placenim ngjemného a tthrad za sluzby vice jak | mésic, nebo
najemci nebude vydana registrace KU JMK nebo

bude zruSena platnost registrace vydavana Krajskym ufadem JMK z duvodi vyhradné
na stran¢ najemce

pficemz tyto divody nemusi byt naplnény kumulativné a'pronajimatel si vyhrazuje pravo
odstoupit od této smlouvy i z jednotlivé uvedenych duavodu.

Smlouvu je mozné ménit ¢i doplnovat jen po vzajemné dohodé obéma stranami, a to pisemnym
dodatkem, ktery bude ¢iselné oznacen a bude tvofit nedilnou soucdst smlouvy.

Smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. ndjemce
obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.



Smlouva je projevem svobodné a pravé viile stran, ktera je prosta omylu a tento pravni tikon je
u¢inén svobodné a vazneé, coz obé strany stvrzuji svymi podpisy.

Ve Vyskové dne 9. 5. 2018
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