Smlouva o najmu nebytovych prostor

§1

1.1 Pronajimatel:  Ceské vysoké uéeni technické v Praze, Zikova 4, Praha 6, 166 36
zastoupené kvestorem Ing. Pavlem Horakem
1CO: 68407700 DIC: CZ 68407700
bankovni spojeni: KB Praha 6, ¢.0.
(dale jen pronajimatel)
a

1.2 Najemce: INTERSPEDITION ZEMAN spol. s.r.0.,Vodni 544,Praha 5,150 00
zastoupena jednatelem Ivanem Zemanem
1C0O: 26511924
bankovni spojeni: HVB Bank, ¢.4.
(dale jen najemce)

Strany uvedené v § 1.1 a 1.2 jsou déle téZ oznaCovany spoleéné jako
»Strany této smlouvy*

§2
Strany této smlouvy se na zakladé uplného konsensu ve viech niZe uvedenych ustanovenich
dohodly v souladu s piislu$nymi ustanovenimi obecné zadvaznych pravnich piedpist, a to
zejména zakona ¢. 40/1964 Sb. ve znéni pozdéjsich zmén a dopliik(, jakoZ i predeviim
v souladu se zdkonem o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor €. 116/1990 Sb. ve znéni
pozdéjsich zmén a doplitkil na této ndjemni smlouvé:

83
PREDMET SMLOUVY

Pronajimatel pronajima nédjemci niZe uvedené nebytové prostory, nebotl je docasné
nepotiebuje pro svoji potiebu a pronajima je pro ucely podnikani ndjemce v souladu s jejich
stavebné technickym urcenim.

Piedmétem smlouvy je najemni vztah mezi stranami této smlouvy, pii¢emz jejim tcelem je
upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a obecn€ zavaznymi pfedpisy.

. 84 ,
PREDMET A UCEL NAJMU

4.1. Pfedmétem na}mu upraveného touto na}emm smlouvou jsou ncbytovc prostory ¢.18 o
rozloze 36,9 m’ , & 19 o rozloze 24,5 m? a &.20 o rozloze 22,9 m? v budové A, v areélu

CVUT Plzenska 221/1 30, Praha 5 ~Motol.

4.2. Nebytové prostory bude ndgjemce pouzivat jako kancelai'ské prostory.



4.3. Pronajimatel pronajima v souladu stouto smlouvou a obecné zavaznymi piedpisy

predmét ndjmu ndjemci.

Néajemce najima od pronajimatele v souladu stouto smlouvou a obecné zdvaznymi
predpisy predmét najmu.

) , R
NAJEMNE A CENA SLUZEB SOUVISEJICICH S UZIVANIM

. Ob¢ strany stanovily dohodou, Ze vroce 2005 v nebytovém prostoru Cisté najemné

.

5.4.

5.5

vychazi ze sazby . 1781,- K&m?*/rok, cena sluzeb dle odst. 5.2. vychazi v roce 2005 ze
sazby 715,- K&/m“/rok + DPH v zakonem stanovené vysi.

Do sluzeb jsou zahrnuty tyto polozky: odvoz odpadu, ostraha objektd 19,00 — 7,00 hod,
udrzba komunikaci a parkovisté uklid spole¢nych prostor, Udrzby vét§iho rozsahu
pronajatych prostor.

Najemce je povinen pfedat pronajimateli do 14 dn od uzavieni smlouvy seznam
elektrospotiebi¢l, kterymi pronajaté prostory vybavil. Uhradu za el. energii
spotiebovanou provozem téchto zafizeni bude pronajimatel uctovat najemci zvlast' na
fakturu na zakladé odpoctu dle podruzného elektroméru.

Najemce dale hradi ¢astky za uskute¢néné telefonni hovory na pobockovych linkach a
piimé telefonni lince véetng pausdlu dle fakturace, dale administrativni sluzby v rozsahu
a cenach dle prehledu v sekretariatu TIC, odchozi a ptichozi FAX, rozdélovani poSty
formou podatelny

Ceny najemného a sluzeb budou, polinaje rokem 2006, zvySovany podle ro¢ni miry
inflace (vyjadfené pro rok 2006 piirstkem priamérného indexu spotfebitelskych cen za
12 mésict roku 2005 proti praméru 12 ti mésich roku 2004, v dalsich letech se postupuje
analogicky) vyhlaSené CSU vzdy za piedchazejici kalendaini rok. Pro stanoveni vyse
ceny sluzeb a najemného je rozhodnd jejich vyse v roce piedchazejicim roku, pro ktery je
cena sluZzeb a najemného stanovovéna. NavySeni za prvni Ctvrtleti bude promitnuto
jednorazové do nékteré z nasledujicich splatek.

Pokud dojde bdhem roku ke zvy$eni ceny alespoii jednoho ze vstupll sluZeb alespon o
20% . bude navyseni ceny sluZeb v nasledujicim roce provedeno nikoliv dle predchoziho
odstavce, ale postupem dle vzorce:

C,=Cy*(0,22 H,/Hy + 0,05 0/0q + 0,15 Uk + 0,22 Ud)

kde

H - cena za hlidan{ aredl

O - cena za odpad

Uk - uklid spoleénych prostor

Ud - drzba arealu,

pii¢emz indexem 0 je oznaCovana cena pied zvySenim, indexem 1 cena po zvySeni.

5.6. Nova vyse celkového najemného nebude pronajimatelem najemei zvIast dznamovana.



5.7. Ndjemce se zavazuje hradit ngjemné spolu s ostatnimi platbami v dilé¢ich mési¢nich

[9/]
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6.1

splatkach pfedem vzdy do 15. dne mésice predchazejiciho mésici, za které se najem
hradi, a to na zakladé faktury vystavené finanéni actdrnou CVUT. Tento den je zaroves
vzdy dnem uskute¢néni dil¢iho zdanitelného plnéni.

. Pfipadnou zménu ¢&isla bankovniho G¢tu je povinna kazdé strana pisemné oznamit druhé

.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

strané.

Za den splaceni povazuji ob¢ strany den, kdy byla ¢astka pfipsana na et pronajimatele.
Dostane - li se najemce do prodleni se splnénim svého penéZitého zavazku, sjednavaji
smluvni strany pro tento piipad smluvni pokutu ve vysi 0,05 % dluzné Castky za kazdy
den prodleni.

, 36
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen piedat pfedmét ndjmu ndjemci ve stavu odpovidajicim
smluvenému uéelu uzivani. Prevzeti pfedmétu ndjmu, véetné jeho stavu bude
protokolovano ve zvlastnim zépise, ktery za pronajimatele a ndjemce podepisi opravnéné
osoby.

Pronajimatel je povinen zajistit vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosahnout G¢elu uzivani predmétu
této smlouvy.

Opravnéna osoba povéfend pronajimatelem je opravnéna vstoupit do predmétu néjmu
spolu s najemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v b&znych provoznich
hodinach najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrZovani podminek t€to smlouvy,

jakoz 1 provadéni udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, a dalsiho

vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Soutasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu
ngjmu této smlouvy ve vyjime&nych pifpadech i mimo vyse stanovenou dobu, vidy v8ak s
doprovodem najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni
stav ¢i jina podobna skutecnost.

Pronajimatel se zavazuje zaji§t'ovat uklid a vekerou tdrZbu spole¢nych prostor

v budové, ostrahu arealu, sluzbu vrétnice, tdrzbu komunikaci a parkoviste, odvoz
odpadu. Ostraha arealu se provadi denné od 19,00 do 7,00 hod., pronajimatel v8ak neruci
za majetek najemce.

V ramci uzivatelského rezimu miZe pronajimatel rozhodnout o ihradé za parkovani

v arealu.

§7 )
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

7.1. Najemce je opravnén uZivat nebytovych prostor v rozsahu a k Ugelu této smlouvy po celou

dobu ndjemniho vztahu.



7.2. Ngjemce je povinen hradit nijemné, pausalizovanou nebo piimou néhradu cen sluzeb
poskytovanych dle vy$e uvedenych ustanoveni této smlouvy. Pokud najemce nebude tyto
platby hradit fadné a v¢as, nebudou mu sluzby poskytovany.

7.3. Ngjemce je povinen hradit sdm na vlastni Gcet néklady spojené s obvyklym udrzovanim a
uklidem prostor uvedenych v § 4 odst. 4.1. této smlouvy. Prostor je povinen uklizet
pribézné vzhledem k charakteru skladovaného zboZi.

7.4

.

OhroZeni majetku, osob, havarijni poruchy technologického zatizeni budovy a podobné
stavy obecného ohrozeni je ndjemce povinen oznamit spravcei aredlu nebo v sekretariatu
TIC CVUT v budové 1, ve veéernich hodinach (mimo pracovni dobu vy$e uvedenych)
pak telefonicky ve vratnici areélu.

7.5. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly v nebo na pfedmétu ngjmu, a to jak zapfi¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a
viile a soucasné je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
ndjemce odpovida za §kodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

7.6. Veskeré stavebni a technické upravy, které by najemce provadél v a na predmétu najmu,
podléhaji pis%emnému schvaleni odboru hospodaiské spravy rektoratu CVUT.

7.7

Najemce bere na védomi, Ze budovy ani majetek CVUT v aredlu nejsou pojistény. Svii
cenny majetek si najemce pojisti vlastni smlouvou. Pronajimatel neruci ndjemci za Skody,
ke kterym by doglo na majetku ngjemee jednanim tietich osob.

7.8. Najemce odpovida pronajimateli za majetkové nebo jiné Skody zplsobené pronajimateli
nebo tietim osobam v souvislosti s ¢innosti najemce.

7.9. Najemce se zavazuje dodrzovat pii uzivani pronajatych i spole¢nych prostor platné pravni
piedpisy, pravidla bezpe¢nosti a hygieny préce, ostatni hygienické normy, pravidla
pozarni ochrany a poZarné poplachové smérmice objektu, veetn& uZivatelského rezimu
budovy a arealu.

7.10. Pokud najemce nebo jeho navitévnici parkuji v arealu, potom pouze na mistech pro
tento Ggel vyhrazenych. Maximalni povolend rychlost pro jizdu v aredlu je 15 km/hod. Pri
opakovaném poruseni tohoto ustanoveni nebude piisludnym vozidlim povolen vjezd do
arealu.

7.11.N4jemce odevzda pronajaté prostory vyklizené a ve stavu odpovidajicim béZnému
uzivani (véetnd kli¢) zpét pronajimateli v posledni den ndjmu.
§8
TRVANI SMLOUVY

8.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou, a to od 1.5.2005.

8.2. N4jem nebytovych prostor miize byt ukonten nebo zanika dle § 10 a nasl. zak. ¢.
116/1990 Sb., zejména:



a)  Pisemnou vypovédi kterékoliv ze stran dle ustanoveni § 10 zak. ¢. 116/1990 Sb. bez
udani divodu. Vypovédni lhita ¢ini v takovém piipadé 3 mésice a pocina béZel
prvym dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi.

b) Pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele z dfivodu poruseni odstavce 7.2. této
smlouvy ndjemcem (tj. zejména pii neplnéni povinnosti najemce hradit fadné a véas
ubrady dle smlouvy) nebo pii nerespektovani nové vyse ceny najmu &i sluZeb
najemeem dle odst. 5.5. této smlouvy. Vypovédni lhiita &ini v tomto piipadé 1 mésic a
pociné bézet dnem ndsledujicim po dorucen{ vypovédi ndjemci.

8.3. Tato smlouva miZe byt ukon&ena téZ pisemnou dohodou.

8.4. Zména této smlouvy kromé piipadu uvedeného v odst. 5.6. této smlouvy muZe byt
provedena pouze formou oboustranné piijatych pisemnych dodatk?.

. 8§89 ,
ZAVERECNA USTANOVENI

9.1. VeSkera korespondence bude zasilana na posledni prokazatelné znamou adresu stran.
V pochybnostech se ma za to, Ze k doruceni doslo 5. den po odeslani, pfi¢em? odeslani
musi byt fadné potvrzeno razitkem posty.

9.2. Tato smlouva je platna a u¢inna dnem podpisu stran ; potvrzuje se ve dvou vyhotovenich,
z nichZ kazda smluvni strana piejima po jednom.
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V Praze dne ............ V Praze dne ....... RN
Ing. Pavel Horadek Ivan Zeman

kvestor CVUT jednatel



