Najemni smlouva
uzaviena v souladu s ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist

(dale jen “smlouva”)

Clanek 1
Strany smlouvy

1.1.

Mésto Kostelec nad Orlici

se sidlem Palackého namésti 38,

517 41 Kostelec nad Orlici

IC: 00274968

DIC: CZ00274968

Zastoupené: panem Frantiskem Kinskym, starostou mésta

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Cislo G¢tu:

(dale jen , pronajimatel”)

na strané jedné

1.2.

MONETA Money Bank, a.s.

Se sidlem Vyskodilova 1422/1a, 140 28 Praha 4, Michle
IC 25672720

DIC: €2699003117

Spolecnost

Bankovni spojeni:

Cislo G¢tu:
Zastoupena: Rostislavem Patkem, Manager Facilities, na zakladé povéreni ze dne 5.12.2017

(dale je ,,najemce”)
na strané druhé

(strany sub 1.1. a 1.2. dale téZ oznacovany jako ,strany této smlouvy” nebo ,,smluvni strany*).

Clanek 2
Strany této smlouvy se na zakladé uplného konsenzu o vSech niZe uvedenych ustanovenich dohodly v souladu
s pFislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpist, a to zejména zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob¢anského

zakoniku, ve znéni pozdéjSich zmén a doplrikd, na této

najemni smlouvé.



3.1

3.2,

4.1.

4.2.

5.1

5.2,

6.1.
6.2.

6.3.

Clanek 3

Pfedmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je najemni vztah (najem) mezi stranami této smlouvy pfi sjednanych podminkach a
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Pronajimatel timto pronajima najemci nize specifikovany Pfedmét najmu a najemce ho od pronajimatele
najima.

Clanek 4
Pfedmét najmu

Pfedmétem najmu je c¢ast prostoru oznaceného ¢. 29/3 o celkové vymérfe 2 m2, ktery je podrobné
specifikovan v pfiloze ¢. 1 této smlouvy a je umistén v 1. NP budovy cislo popisné 29, ulice Palackého namésti,
na pozemku parc. ¢. 20/2 — zastavéna plocha a nadvofi/ (dale jen "Pfedmét najmu"). Pronajimatel dale
prohlasuje, Ze je jedinym a vylucnym vlastnikem vyse uvedeného prostoru ¢. 29/3 (dale jen “prostor”’),
Vlastnictvi k vySe uvedenym nemovitostem pronajimatel doklada aktudlnim vypisem LV ¢. 2230. ze dne
04.04.2018 z katastru nemovitosti, ktery je pfilohou ¢.2 této smlouvy. Pronajimatel zaroven prohlasuje, Ze

jeho smluvni volnost a dispozice s pfedmétem najmu v jeho vlastnictvi neni nicim omezena.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze k Pfedmétu najmu ve strané do ulice je zajistén neomezeny pfistup pro
vefejnost z verejné komunikace po celou dobu trvani najemni smlouvy.

Clanek 5
Uéel najmu
Ucelem najmu je umisténi a provozovani bankovniho automatu (dale té i jako ,,bankomat*).

Pronajimatel prohlasuje, Zze Pfedmét najmu je podle stavebné technické dokumentace, svého stavebné-
technického urceni, jakoz i prohlaseni pronajimatele vhodny pro ucel najmu dle ustanoveni ¢l. 5.1 této
smlouvy atoto uZivani odpovidd charakteru Pfredmétu najmu v souladu sobecné zdvaznymi pravnimi
predpisy za podminek uvedenych v ¢l.10 této smlouvy.

Clanek 6
Najemné
Najemce je povinen platit pronajimateli za Pfedmét najmu najemné ve vysi a zpusobem nize uvedenym.

Najemné bylo sjednano dohodou a ¢ini 2000,- K¢ mési¢né. V souladu s ust. §56a zakona ¢. 235/2004, o DPH,
v platném znéni, nebude k najemnému actovana DPH.

Najemné dle ustanoveni ¢l. 6.2. se plati Ctvrtletné ve ctyfech totoinych splatkach, se splatnosti vidy
nejpozdéji do 15. dne druhého mésice kalendarniho ¢tvrtleti, za které je najemné placeno (tj. vidy k 15.2.,
15.5., 15.8. a 15.11. kalendarniho roku). Pokud pfipadne pocatek najmu na jiny den, nei na pocatek
kalendarniho ctvrtleti (tj. na jiny den, nez 1.1., 1.4., 1.7., nebo 1.10.), bude najemné za obdobi od pocatku
najmu do konce kalendarniho ctvrtleti, ve kterém ndajem zacal béiet, splatné aZ spolu s dalsi splatkou
Ctvrtletniho najemného.



6.4.

6.5.

7.1.

8.1

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Ndjemné bude hrazeno na UGcet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s., na ¢islo Gétu

Pronajimatel je opravnén valorizovat vysi ndjemného zpétné vidy k 1.1. kalendarniho roku a to maximalné do
vy$e miry inflace dle Indexu spotiebitelskych cen vyhlasovaného Ceskym statistickym Gfadem pro piedchozi
kalendarni rok.

Clanek 7

Sluzby souvisejici s najemnim vztahem

Pronajimatel je povinen do Pfedmétu najmu zajistit radné a vcasné dodavky elektrické energie.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za spotfebovanou elektrickou energii ¢astku 1000 K¢ mési¢né +
DPH dle obecné platnych pravnich pfedpisu, platnych ke dni zdanitelného plnéni. V pfipadé zvy$eni ceny
elektrické energie dodavatelem, bude ¢astka za elektrickou energii rovnéZ ve vztahu k ndjemci stejnym %
rdstem navySena. Platba za el. energii je splatnd spolu s najemnym bankovnim pfevodem ve ¢tyfech
totoZnych ctvrtletnich splatkach k datu uvedenému v ustanoveni ¢lanku 6.3. a na Gcet uvedeny v ustanoveni
¢lanku 6.4.

Clanek 8

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu najemniho
vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout Ucelu najmu dle této smlouvy.

Obsahem povinnosti dle ustanoveni ¢l. 8.1. této najemni smlouvy je zejména zajisténi dodavek elektrické
energie pro najemce za Ucelem provozovani bankomatu. Dale je obsahem této povinnosti umoznit najemci
zajistit si datové spojeni a umozZnit ndjemci pristup obsluhy bankomatu kdykoliv v provozni dobé prodejny
(dotace hotovosti a servis) vidy v pravidelném ¢asovém obdobi PO — PA od 10 hod do 17 hod,- Pronajimatel
se zavazuje pro pfipad poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto odstavci, zaplatit najemci smluvni
pokutu ve vysi 500 za kazidy den, kdy takové poruseni bude trvat. Pronajimatel se této povinnosti platit
smluvni pokutu zprosti, jestlize prokaze, ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazki bylo zpisobeno
pfi¢inou jinou nez na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpUsobil a ani na ni nemohl mit Zadny vliv.
Smluvni pokuta je splatna do 15 dni od doruéeni vyzvy najemce k jejimu uhrazeni na bankovni uéet najemce
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Poruseni povinnosti dle tohoto odstavce je zaroven povazovano za hrubé
poruseni povinnosti pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat uklid a Cistotu pristupovych cest k pfedmétu najmu a prostor kolem
néj v ramci bézné udrzby téchto prostor a mist, a to tak, aby bankomat nainstalovany v predmétu najmu byl
dostatecné viditelny, tedy nebyl trvale zakryt Zddnym pifedmétem v okruhu alespon 3 m od bankomatu a aby
bylo mozné bankomat nerusené uzivat v souladu s ucelem jeho uZivani (tj. zejména, aby kolem bankomatu
mohla byt pro klienty najemce zachovana tzv. diskrétni zéna v okruhu alespon 5 m od bankomatu).

Pronajimatel dava najemci souhlas zridit si v souvislosti s uzivanim predmétu najmu samostatnou datovou
linku nebo systém bezdratového prenosu (instalace antény na nebo v predmétné nemovitosti). Tato linka
bude zfizena a provozovana vyhradné na naklady najemce.

Pronajimatel prohlasuje, Ze nejsou splnény zakonné predpoklady pro vznik naroku dfivéjsiho najemce z titulu
nahrady za prevzeti zakaznické zakladny. V pfipadé, Ze by se toto prohlaseni pronajimatele ukazalo jako
nepravdivé, zavazuje se pronajimatel nahradit najemci naklady, které by mu v souvislosti s takto vznesenymi
naroky drivéjsiho ndjemce Predmétu najmu vznikly.

V pfipadé zamysleného prevodu vlastnictvi Pfedmétu najmu nebo nemovité véci, jejiz soucasti je Predmét
najmu, se pronajimatel zavazuje kupujiciho informovat o existenci najemniho vztahu dle této smlouvy a



9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.10.

10.1.

10.2.
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seznamit ho s podminkami této smlouvy a zajistit jeho pisemné prohlaseni, ve kterém kupujici prohlasi, ze je
seznamen a souhlasi s Gplnym znénim této smlouvy, ve znéni jejich pfipadnych dodatka.

Clanek 9

Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou dobu
najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s provozem bankomatu, jakoz i veSkeré naklady a cenu dodavek
uskutecnénych pro najemce dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by v souvislosti s jeho cinnosti rusila nebo mohla
rusit nocni klid, pficemz téz v ostatni dobé se bude snazit jednak tak, aby vykon ostatnich prav obyvatel nebyl
rusen nebo mohl byt rusen jen minimalné a v nezbytné mire.

Obvyklou Gdrzbu pfedmétu najmu ve smyslu bézné udrzby dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh., je povinen na
své naklady provadét najemce. K provadéni obvyklé udrzby neni treba souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje pti své cinnosti v pronajatych prostorach dodriovat bezpecnostni, protipozarni,
hygienické a jiné obecné zavazné predpisy a fidit se jimi.

Néjemce se zavazuje dodrzovat Stanovy spolecenstvi vlastnikG bytovych jednotek v domé ¢p. 28, 29,
Palackého namésti a ¢p. 30 ulice Dukelskych hrdint, Kostelec nad Orlici, a to pfedevsim dodrzovani no¢niho
klidu v dobé od 22:00 do 6:00 hodin. V ptipadé provadéni stavebnich dprav ¢i jinych ¢innosti spojenych napfr.
s nadmérnym hlukem se najemce zavazuje, Ze tyto prace budou probihat v dobé od 8:00 do 18:00 hodin a
jejich zahdjeni oznami pronajimateli tak, aby pronajimatel vcas mohl informovat statutarni organ
spolecenstvi.

Clanek 10

Stavebni a jiné Upravy

Pronajimatel timto vyjadfuje svij souhlas s tim, Ze ndjemce umisti na nebo v pfedmétu najmu svou reklamu ¢i
informacni zafizeni o poskytované sluzbé (informacni stit nebo poutac najemce — tzv. bankomatova vystrc a
firemni oplasténi bankomatu), véetné tzv. statické ¢i dynamické reklamni obrazovky, a to na vlastni naklady a
nebezpeci. V pfipadé, kdy bude nezbytné pro umisténi reklamy ¢i informacniho zafizeni ziskat jakékoliv
povoleni Ci souhlas, je najemce povinen vydani tohoto povoleni ¢i souhlasu pfed umisténim zarizeni zajistit.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci nezbytnou soucinnost.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen do 7 dnl od skonéeni najemniho vztahu
odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan, pfi zohlednéni béiného opotrebeni.
Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou stran.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce provedl na svij naklad pfipadné zmény ¢i stavebni Upravy predmétu
najmu, popf. bezprostfedné souvisejicich prostor, potfebné k tomu, aby pfedmét najmu byl zpUsobily ke
sjednanému Gcelu uzivani, a k umisténi reklamy ¢i informacniho zafizeni, zpisobem a v rozsahu stanoveném
v pfiloze ¢. 4 této smlouvy. Dalsi stavebni Upravy pfedmétu ndjmu je najemce opravnén provadét jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi ve smyslu ustanoveni § 26, odst. 3 a § 28, odst. 3 zakona 586/1992 Sb., o danich
z pfijmQ, ve znéni pozdéjsich predpist s tim, Ze veskeré provedené technické zhodnoceni pfedmétu najmu
najemcem na jeho naklady, je opravnén odepisovat ndjemce po celou dobu trvani najemniho vztahu.



10.5.

11.1.
11.2.

12.1.

13.1.

13.2.

Pronajimatel prohlasuje, ze predmét najmu, na kterém bude provedeno technické zhodnoceni, je zafazen v7.
odpisové skupiné dle Prilohy ¢.1 zakona o dani z pfijmu.

Pronajimatel smi provadét stavebni a jiné apravy s dopadem do funkénosti bankomatu pouze po predchozim
upozornéni najemce a maximalné v rozsahu 10 dnt v roce. Upozornéni musi pronajimatel ucinit vzdy alesporn
v 30 dennim predstihu pred predpokladanymi Gpravami. Pronajimatel pfitom nese odpovédnost za naklady,
jez budou takovymto dopadem do funkénosti bankomatu vyvolany.

Clanek 11

Doba najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava od 9.5.2018, a to na dobu neurditou.

Kazd4 ze stran této smlouvy je opravnéna najem vypovédét i bez udani divodu s dohodnutou vypovédni
dobou, ktera ¢ini 3 mésice. Pronajimatel ma moznost vypovédét najem nejdrive po 1 roce od data podpisu
této smlouvy. V obou pripadech pocina vypovédni doba bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi. Smluvni strany timto vyluc€uji ustanoveni §2312 obcanského zakoniku. Kazda se smluvnich stran
muze vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadé, kdy bude u druhé smluvni strany zah&jeno insolven¢ni
fizeni, nebo bude rozhodnuto o jejim upadku, nebo pokud dojde k hrubému poruseni povinnosti
pronajimatele.

Clanek 12
Pojisténi

Pronajimatel je povinen uzavfit pojisténi odpovédnosti vlastnika za skody zplsobené v souvislosti s existenci a
provozem nemovitosti.

Clanek 13

Dorucovani

Pokud nebude ucastniky stanoveno jinak, vSechna oznameni podle této smlouvy budou :zasilana
doporucenou postou s dorucenkou nebo doporucenou postou nebo budou dorucovana e-mailem ¢i osobné.
Kazdé oznameni, které je zaslano e-mailem a lze jej povazovat za projev vlle v pravnim smyslu (napf.
vypovéd, odstoupeni apod.) musi byt potvrzeno doporu¢enym dopisem nebo osobné doru¢enym dopisem ve
Ihaté 3 dnh. Kazdy z ucastniki muze zménit svou adresu pro doruc¢ovani uvedenou v zahlavi této smlouvy
pisemnym oznamenim druhému ucastnikovi v souladu s timto ustanovenim smlouvy.

Nasledujici okamziky budou povazovany za okamzik pfijeti oznameni:
pfi zaslani e-mailem: odeslani zpravy na ucastniky dohodnutou adresu
pfi zaslani doporu¢enym dopisem s dorucenkou nebo bez ni: okamzik prevzeti nebo v pripadé neprevzeti
den uloZeni dopisu na pfislusné posté
pii osobnim doruceni: okamzik, kdy doslo k osobnimu doruceni

Clanek 14

Ustanoveni spole¢na, prechodna a zavérecna



14.1.  Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran. Tato smlouva je ucinna
dnem podpisu opravnénymi zastupci smluvnich stran.

14.2.  Veskeré dodatky, prilohy a zmény této najemni smlouvy musi byt vyhotoveny v pisemné formé. Dodatky a
zmény musi byt fadné podepsany opravnénymi zastupci smluvnich stran.

14.3.  Tato smlouva se fidi ceskym pravnim radem.

14.4.  Smluvni strany se zavazuji, Ze pfi realizaci plnéni v ramci této smlouvy budou dbat na co nejvyssi uroven
poctivosti a etiky v obchodnim styku, respektovat vsechny prislusné zakony a chovat se v souladu se zdsadami
poctivého obchodniho styku.

14.5. Najemce ma moznost postoupit Ci pfevést sva prava a povinnosti z této smlouvy, a to zcela ¢i ¢astecné, na
osobu ovladajici ndjemce, nebo osobu ovladanou najemcem, ve smyslu zakona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich
korporacich. Pronajimatel dava timto s takovym postoupenim prdv a prevodem povinnosti z této smlouvy
souhlas. U ostatnich pfipadd podléha postoupeni a prevod pifedchozimu souhlasu pronajimatele.

14.6.  Pronajimatel je opravnén postoupit (popf. prevést) vSechna prdva a povinnosti vyplyvajici z této najemni
smlouvy pouze jako celek, nikoli z¢asti, pouze treti strané, ktera neni osobou, s niz by najemce vzhledem
k omezenim stanovenym v pfisluSnych prdvnich predpisech upravujicich mezinarodni sankce nebo
v rozhodnuti statnich organi, nemohl sam uzavfit smluvni vztah, poskytovat jakékoli sluzby nebo plnéni nebo
osobou, ve spojeni s niz by mohla byt narusena dobra povést najemce.

14.7. V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinné, zUstavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy Gc¢inna. Strany se zavazuji nahradit nedcinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym,
které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, nedcinného.

14.8. Smlouva je vyhotovena ve dvou exemplafich s platnosti origindlu a kazda strana této smlouvy obdrzi po
jednom.

14.9.  Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze dojde-li k ukonceni této smlouvy odstoupenim, zanikd smlouva
sucdinky ex nunc. VSechna prava a vsechny povinnosti vzniklé z této smlouvy do dne préavnich acinkd
odstoupeni zUstavaji zachovany.

14.10. Zamér Mésta Kostelec nad Orlici pronajmout predmét najmu dle této smlouvy byl zverejnén na uredni desce
mésta a zpisobem umoziujicim dalkovy pfistup od 12.03.2018 do 28.03.2018 pod ¢j.

14.11.  Tato smlouva byla schvalena Radou mésta dne 2.5.2018 cislo usneseni 9/2018.

14.12. Tato smlouva bude v souladu se z.¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv v platném znéni uverejnéna v registru smluv. Uvefejnéni smlouvy v
registru smluv zajisti pronajimatel.

14.13. Smlouva nabyva uUcinnosti zvefejnénim v registru smluv v souladu se z.¢. 340/2015 Sbh., o zvlastnich
podminkach acinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv v platném znéni, pokud
nenabyde uc¢innosti pozdéji na zakladé dohody ucastnikd dle této smlouvy.14.14, Ucastnici prohladuji, Ze si tuto
najemni smlouvu pfed jejim podpisem precetli a Ze byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelné, nikoli v tisni a nikoli za jednostranné nevyhodnych podminek. Soucasné prohlasuji, ze jsou zpUsobili k
pravnim Gkonim bez jakychkoli omezeni. Na znameni souhlasu s celym jejim obsahem ucastnici tuto smlouvu
vlastnorucné podepisuiji.

V Praze dne 9.5.2018 V Kostelci nad Orlici dne 4.5.2018
Najemce: Pronajimatel:
MONETA Money Bank, a.s. Mésto Kostelec nad Orlici
Vyskocilova 1422/1a, Palackého nameésti 38,
140 28 Praha 4 517 41 Kostelec nad Orlici

Podpis:
Podpis:



Rostislav Patek FrantisSek Kinsky
Manager Facilities Funkce: starosta

Prilohy:
. 1 specifikace predmétu najmu

O

. 2 list vlastnictvi
. 3 povéreni Rostislava Patka ze dne 5.12.2017

O 0O





