Smlouva o najmu ¢asti nemovité véci

(dale jen ,smlouva®)

uzaviena ve smyslu zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale
jen ,ob&ansky zakonik®), zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon
€. 219/2000 Sb.”) a zakona €. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (rozpoctova pravidla), ve znéni pozdéjSich predpis(

(dale jen ,smlouva®)

Clanek I. Smluvni strany

Statutarni mésto Karlovy Vary
se sidlem: Moskevska 2035/21, 361 20 Karlovy Vary

zastoupené: — vedoucim Odboru majetku mésta Magistratu

3 meésta Karlovy Vary, na zakladé plné moci
ICO: 00254657
DIC: CZ00254657

o NN
Cislo uctu:

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,pronajimatel®)

Ceska republika - Generalni finanéni feditelstvi

se sidlem: Lazarska 15/7, 117 22 Praha 1 — Nové Mésto

zastoupena: Mgr. Ing. Radanou Nedvédovou, Feditelem Sekce ekonomiky
ICO: 72080043

DIC: CZ72080043

bank. spojeni:

Cislo uctu:

¢. smlouvy AVIS™:  18/2401/0001
adresa pro dorucovani: Generalni finanéni feditelstvi

Oddéleni hospodarské spravy v Plzni
Halkova 14, 305 72 Plzen

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce")

spolecné také jako ,smluvni strany®
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Clanek II. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je dle zakona &. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdé&j$ich pfedpist, vlastnikem
pozemku parc. €.1161/1, jehoz soucasti je budova - stavba obéanského vybaveni
C.p. 297, C.e. 28 na adrese Sportovni 297/28 v Karlovych Varech (dale jen ,,budova
pronajimatele”) zapsaného na listu vlastnictvi &. 1 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary,
pro katastralni tzemi Drahovice, obec Karlovy Vary.

Smlouva se uzavira v souladu s ust. § 12a odst. 1) zakona ¢. 219/2000 Sb.

Najemni pravo podle této smlouvy se nezapisuje do vefejného seznamu (katastru
nemovitosti).

Clanek Ill. Pfedmét smlouvy

Za podminek stanovenych touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci do uzivani
nebytové prostory nachazejici se v prvnim nadzemnim podlazi budovy pronajimatele
o celkové vymére 118,11 m? (dale jen ,pfedmét najmu). Zakres pfedmétu najmu tvofi
pfilohu €. 1 této smlouvy.

Spole¢né s pfedmétem najmu je najemce opravnén uzivat v rozsahu nezbytné nutném
spoleéné prostory budovy pronajimatele nutné pro pfistup k pfedmétu najmu a pfistup
do budovy pronajimatele.

Najemce prohlauje, Ze se seznamil s pfedmétem najmu a Ze jej za podminek nize
uvedenych do najmu pfijima a zavazuje se hradit pronajimateli ndjemné a naklady
na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu.

O predani a prevzeti predmétu najmu vcetné poctu predanych kli€l bude sepsan
pisemny pifedavaci protokol, ktery podepisi opravnéni zastupci obou smluvnich stran.

Clanek IV. Uéel najmu

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu jako spisovnu.
Pro jiny ucel najmu je nutny pfedchozi souhlas pronajimatele.

Clanek V. Najemné

Najemné za uzivani pfedmétu najmu je sjednano dohodou smluvnich stran v souladu
s ust. § 12a odst. 2) zakona &. 219/2000 Sb. ve vysi: stanovené ve Vypoctovém listu,
ktery tvofi pfilohu €. 2 smlouvy.

K najemnému bude uc¢tovana DPH ve vysi platné v den zdanitelného pinéni.
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Pokud najemni vztah vznikne nebo bude ukonéen v pribéhu mésice, nalezi
pronajimateli pouze pomérna ¢ast najemného odpovidajici dob&, po niz pravo uzivani
pfedmétu najmu trvalo.

Smluvni strany se dohodly na valorizaci najemného. Pronajimatel je opravnén pocinaje
rokem 2018 vzdy od 1. 1. pfislusného kalendarniho roku navysit najemné o rocni miru
inflace vyjadfenou zvySenim ro¢niho primérného indexu cen v trznich sluzbach L682 —
Prondjem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti v Ceské republice
uvefejnéného za bezprostfedné predchazejici kalendafni rok. Zakladem pro vypocet
inflace bude vySe najemného k 31. 12. pfedchoziho kalendainiho roku. Najemné bude
navySeno automaticky bez nutnosti uzavirat dodatek ke smlouvé a nova vySe najemného
bude pronajimatelem najemci oznamena bez zbyte¢ného odkladu po zvefejnéni tohoto
ukazatele Ceskym statistickym Ufadem formou pisemného oznameni a zaslanim nového
Vypoctového listu ngjemci, a to doporuCenym dopisem na adresu pro dorucovani
uvedenou v zahlavi smlouvy. Do okamZiku prokazatelného doru€eni nového
vypoctového listu najemci je najemce povinen hradit pronajimateli najemné ve stavajici
vySi. Najemné navySené o inflaci bude najemcem hrazeno pocinaje prvni platbou
najemného nasledujici po doru€eni nového Vypoctového listu najemci. Pfipadny
nedoplatek na najemném predstavujici rozdil mezi najemnym pfed navysenim o inflaci
a najemnym navysSenym o inflace za obdobi od 1. 1. pfislusného kalendarniho roku bude
najemcem uhrazen vprvni platbé najemného nasledujici po doruCeni nového
Vypoctového listu najemci.

Najemné nezahrnuje naklady na sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, jejichz
vyCet je uveden v nasledujicim ¢lanku smlouvy a které jsou hrazeny samostatné.

Clanek VL. Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat najemci sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu,
a to dodavku tepla a elektrické energie vrozsahu dale uvedeném v tomto &lanku
a najemce se zavazuje nést naklady na tyto sluzby.

Naklady na dodavku tepla a elektrické energie hrazenych najemcem budou stanoveny
takto:

- naklady na dodavku tepla:

pronajimatel osadi na vlastni naklad pfed pocatkem najemniho vztahu predmét
najmu samostatnymi podruznymi méfidly. Naklady na dodavku tepla budou
najemcem hrazeny zalohové ve vysi stanovené ve Vypoctovém listu. Vyuctovani
zalohovych plateb dle skutecné spotfeby bude pronajimatelem provedeno 1 x ro¢né,
nejpozdéji vSak do 30.4 nasledujiciho roku. Naklady budou rozuétovany ve smyslu
vyhlasky ¢&. 269/2015 Sb. o rozuc¢tovani nakladd na vytapéni a spoleCnou pfipravu
teplé vody pro dum, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

- naklady na dodavku elektrické energie:

naklady budou najemcem hrazeny pausalni ¢astkou ve vySi uvedené ve Vypoctovém
listu, vySe pausalni platby byla stanovena na zakladé nakladd minulych obdobi.

K poskytovanym sluzbam bude pfipo¢tena DPH ve vysi platné v den zdanitelného
pinéni.

Pronajimatel nebude v souvislosti s touto smlouvou poskytovat a zajistovat zadné dalSi
sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru.
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Clanek VII. Platebni podminky

Najemné za uzivani pfedmétu najmu bude najemcem hrazeno na zakladé vypoétového
listu, a to mésicné na ulet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy, nejpozdéji do
15. kalendarniho dne pfislusného mésice.

Naklady na dodavku tepla budou najemcem hrazeny zalohové na zakladé vypoc&tového
listu, a to mésicné na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy pod variabilnim
symbolem 9002970505, nejpozdéji do 15. kalendarniho dne pfislusného mésice.

Naklady na dodavku elektrické energie budou najemcem hrazeny pausalné na zakladé
vypoctového listu, a to mésicné na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy pod
variabilnim symbolem 9002970505, nejpozdéji do 15. kalendarniho dne pfislusného
mésice.

Vyuctovani zalohovych plateb bude pronajimatelem provedeno na zakladé darnového
dokladu — faktury. Pronajimatel je povinen dolozit najemci k vyuctovani zalohovych
plateb kopie danovych dokladl (faktur) obdrzenych od dodavatele.

Danovy doklad — faktura musi obsahovat vSechny nalezitosti dle platnych pravnich
predpisu, zejména dle zakona ¢&.563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich
predpisl a nalezitosti ve smyslu ustanoveni § 435 ob&anského zakoniku. Darovy doklad
— faktura musi dale obsahovat nalezitosti dle § 29 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon &. 235//2004 Sb.), je-li
pronajimatel platcem DPH.

Splatnost danového dokladu — faktury je 21 dn0 ode dne jeho doruéeni najemci
na adresu pro doru€ovani uvedenou v zahlavi smlouvy.

Najemce je opravnén vratit bez zaplaceni danovy doklad — fakturu, pokud nebude
obsahovat naleZitosti stanovené platnymi pravnimi pfedpisy a smlouvou nebo budou-li
tyto udaje uvedeny chybné. Pronajimatel podle povahy nespravnosti danovy doklad —
fakturu opravi nebo nové vyhotovi. Do doby dorueni doplnéného ¢i opraveného
daniového dokladu — faktury neni najemce v prodleni s uhradou. Okamzikem doruceni
dopInéného ¢i opraveného dafiového dokladu - faktury pocina bézZet nova Ihita
splatnosti v délce 21 dnu ode dne jeho doruceni najemci.

VySe zalohové i pauSalni platby muze byt ze strany pronajimatele upravovana
v navaznosti na skutec¢né naklady pfedchoziho roku, a to formou pisemného oznameni
obsahujiciho zdlvodnéni uUpravy vySe zalohové nebo pausalni platby doru€eného
najemci po doruceni vyuctovani nakladd predchoziho obdobi. PFilohou pisemného
oznameni bude novy Vypoctovy list obsahujici novou vysSi zalohové nebo pausalni
platby. Do doby prokazatelného dorueni tohoto oznameni najemci na adresu
pro doru€ovani uvedenou v zahlavi smlouvy je najemce povinen hradit pronajimateli
platby ve stavajici vysi. Zalohova nebo pausalni platba v upravené vysi bude najemcem
hrazena pocinaje prvni platbou poté, co bude upravena vySe platby oznamena najemci.
V pfipadé nesouhlasu najemce s upravou vySe zalohové nebo pausalni platby se
smluvni strany zavazuji vyvolat jednani za u€elem dosazeni smirného feSeni.

Pfi prodleni najemce s uhradou najemného a sluzeb s najmem spojenych je pronajimatel
opravnén pozadovat urok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady €. 351/2013 Sb.,
kterym se urCuje vySe uroku z prodleni a nakladu spojenych s uplatnénim pohledavky,
urCuje odména likvidatora, likvidacniho spravce a Clena organu pravnické osoby
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych
rejstfiki pravnickych a fyzickych osob, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Stranka 4



Clanek VIIl. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do uzivani ve stavu zpUsobilém
ke smluvenému ucelu uzivani, zavazuje se v tomto stavu jej po dobu trvani najemniho
vztahu udrzovat a zajistit najemci fadny a neruSeny vykon jeho prav tak, aby byl
dosazen ucel uzivani pfedmétu najmu dle této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén vstoupit za trvani najemniho vztahu do pfedmétu najmu
za UcCasti osoby povéfené najemcem v terminu a ¢ase stanoveném po vzajemné dohodé
smluvnich stran za ucCelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy a stavu
predmétu najmu.

Pronajimatel se zavazuje v pfipadé havarie nebo zivelné i jiné obdobné udalosti, kdy se
da predpokladat, Ze by mohla byt zplsobena Skoda, o této skutecnosti neprodlené
vyrozumét najemce.

Pronajimatel je povinen odstranit v co nejkratSi dobé& od nahlaseni najemcem vady
pfedmétu najmu, které je povinen odstranit, kromé& vad zplsobenych vy$Si moci
a pojistnych udalosti, které se pronajimatel zavazuje odstranit ve Ih(ité dohodnuté
s ndjemcem v kazdém jednotlivém pfipadé.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadné a v€as dodavku sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu uvedenych v &lanku VI. smlouvy. Pronajimatel neodpovida
najemci za poruchy v dodavkach od dodavatell. Pronajimatel je povinen najemce
informovat o planovanych odstavkach dodavky sluzeb od dodavatelu.

Clanek IX. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare tak, aby tento byl
chranén pred poskozenim nad miru obvyklého opotfebeni.

Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu provadét na vlastni naklad opravy
a udrzbu pfedmétu najmu. Pro vymezeni rozsahu bézné udrzby a drobnych oprav
se pro ucely této smlouvy pouzije podpurné nafizeni viady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni
pojmu0 bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Skody na predmétu najmu zplisobené najemcem (jeho zaméstnanci) je najemce
povinen bez zbyteného odkladu odstranit nebo zajistit odstranéni na své naklady,
pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak. Najemce je povinen jakékoliv Skody
na predmétu najmu bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfeby oprav
predmétu najmu, které ma provést pronajimatel.

V pfipadé vzniku havarijniho stavu je najemce povinen neprodlené po jeho zjisténi ustné
a nasledné pisemné informovat pronajimatele, havarijni stav prikazné zdokumentovat
(v€etné fotografickych zaznam( ¢i audiovizualniho zaznamu) a po dohodé
s pronajimatelem zpfistupnit pfedmét najmu za ucelem odstranéni havarijniho stavu.
V pfipadég, ze odstranéni havarijniho stavu nesnese odkladu, najemce odstrani Ci zajisti
jeho odstranéni na vlastni naklady a neprodlené poté informuje pronajimatele, ktery
je povinen najemci uhradit finan¢ni prostfedky vynalozené na odstranéni havarijniho
stavu.

Najemce neni opravnén pronajmout nebo pfenechat k bezuplatnému uzivani predmét
najmu nebo jeho Cast tfeti osobé bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
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Zmeény pfedmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé souhlasu pronajimatele s provedenim zmén
pfedmétu najmu se smluvni strany zavazuji uzavfit smlouvu v pisemné formé upravujici
zejména podminky provadéni zmén pfedmétu najmu a nahradu nakladl spojenych
s témito zmé&nami.

Clanek X. Doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu neurcitou.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou muze byt ukoncen:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran k dohodnutému datu,
b) pisemnou vypoveédi:

i) ucinénou kteroukoliv smluvni stranou bez udani divodu. Vypovédni doba ¢ini Sest
meésici a pocCina bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho
po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strang,

ii) stanovi-li tak zakon a za podminek stanovenych zakonem,

¢) pisemnym odstoupenim od smlouvy:
i) pfi prodleni najemce s Uhradou najemného trvajicim déle jak dva mésice,
ii) stanovi-li tak zakon.

Odstoupeni od smlouvy musi obsahovat divody odstoupeni od smlouvy. Odstoupeni
od smlouvy dle pism. c) i) musi pfedchazet upozornéni na moznost odstoupeni
od smlouvy se stanovenim pfiméfené lhaty k napravé. Odstoupenim od smlouvy
se smlouva nerusi od pogatku. Uginky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem
nasledujicim po doru€eni pisemného odstoupeni druhé smluvni strané.

Ke dni ukonfeni najemniho vztahu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit
a vyklizeny pfedat pronajimateli ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni pfi Fadném uzivani, a to na zakladé pisemného predavaciho protokolu, ktery
podepiSi opravnéni zastupci obou smluvnich stran a ve kterém bude uveden zejména
stav pfedmétu najmu a pfipadné zavady.

V pfipadé, Ze najemni vztah skon€il odstoupenim od smlouvy, pfeda najemce
pronajimateli pfedmét najmu do 20ti pracovnich dnd ode dne doruceni odstoupeni
od smlouvy druhé smluvni stran&, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Clanek XI. Opravnéné osoby

Osoby opravnéné jednat za smluvni strany:
a) Osoba opravnéna jednat za pronajimatele:

ve vécech orianizac“:nl’ch a technickich:

b) Osoba opravnéna jednat za najemce:
ve vécech organizacnich a technickych:
Ing. Hana Bezpalcova, vedouci Oddéleni hospodaiské spravy v Plzni
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Zména opravnéné osoby neni povazovana za podstatnou zménu smlouvy s nutnosti
uzavirat dodatek ke smlouvé. Pfipadnou zménu opravnéné osoby si sdéli smluvni strany
pisemné (doporu¢enym dopisem nebo prostfednictvim datové schranky).

Clanek XIlI. Ochrana a uvefejiiovani informaci

Smluvni strany se zavazuji, ze zachovaji jako nevefejné informace tykajici se vlastni
spoluprace a vnitfnich zaleZitosti smluvnich stran, o kterych se dozvi za trvani tohoto
najemniho vztahu, pokud by jejich zvefejnéni mohlo poskodit druhou stranu. Smluvni
strany se zavazuji neposkytovat tyto informace tfetim osobam a zachovavat o téchto
skute€nostech mi€enlivost. Mezi tyto informace na strané pronajimatele patfi zejména
Udaje tykajici se zabezpeleni budovy a na strané najemce vesSkeré informace o jeho
¢innosti, pokud nevyplyvaji z vefejné pFistupnych informacnich zdroju. Zavazek
mi€enlivosti neni ¢asové omezen, povinnost zachovavat micenlivost trva i po ukon&eni
tohoto najemniho vztahu.

Smluvni strany se zavazuji, Ze neuvolni tfeti osobé divérné informace druhé strany
bez jejiho souhlasu, a to v jakékoliv formé, a ze podniknou vSechny nezbytné kroky
k zabezpedeni téchto informaci.

Za prokazané poruseni povinnosti zachovavat miéenlivost ma druha smluvni strana
pravo pozadovat nahradu takto vzniklé ujmy.

Pronajimatel bere na védomi, Zze smlouva v&etné jejich pfiloh a pfipadnych dodatku
bude uvefejnéna v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smiluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Uvefejnéni v registru smluv zajisti
najemce.

Clanek XIlIl. Zavéreéna ustanoveni

V ostatnich zalezZitostech touto smlouvou neupravenych se fidi prava a povinnosti
smluvnich stran zejména ujednanimi o najmu upravenymi obcanskym zakonikem.

Veskeré zmény a dodatky smlouvy budou provedeny v pisemné formé, vzestupné
oznaCeny pofadovymi Cisly a fadné podepsany smluvnimi stranami, pokud neni
ve smlouvé uvedeno jinak.

Stane-li se nékteré ustanoveni smlouvy neucinnym nebo neplatnym, zUstavaji ostatni
ustanoveni smlouvy 0&inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné nebo
neplatné ustanoveni smlouvy ustanovenim novym, které svym obsahem a smyslem
nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho. Do té doby se smluvni strany
zavazuji Fidit Gpravou obecné& zavaznych pravnich piedpist Ceské republiky.

Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu vzajemné pisemné informovat
o jakékoliv zméné udaju v této smlouvé uvedenych. Ke zméné bankovniho spojeni
v€etné Cisla bankovniho U¢tu smluvnich stran muze dojit pouze pisemnym dodatkem
k této smlouvé.

Prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy nelze bez pisemného souhlasu druhé smluvni
strany prevadét na tfeti osoby.
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6. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
dnem 1. 5. 2018, v pfipadé uvefejnéni smlouvy po uvedeném datu, nabyva smlouva
ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv dle zakona o registru smiuv.

7. Pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu, prohlasuje, Zze uzavieni této smlouvy bylo
projednano a schvaleno usnesenim Rady Magistratu Karlovy Vary ze dne 7. listopadu
2017 €. RM/1692/11/17. Zamér pronajmu pfedmétu najmu byl uvefejnén na uredni
desce Magistratu mésta Karlovy Vary ode dne od 20. fijna 2017 do dne 6. listopadu
2017.

8. Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze smlouva byla
uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

9. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi dvé vyhotoveni.

10. Nedilnou soucasti smlouvy jsou jeji pfilohy:

Priloha €. 1 — Zakres pfedmétu najmu
Pfiloha €. 2 — Vypoctovy list

V Karlovych Varech dne 1.5.2018 V Praze dne 24.4.2018

Pronajimatel: Najemce:

Statutarni mésto Karlovy Vary Ceska republika - Generalni finanéni
feditelstvi

m Mgr. Ing. Radana Nedvédova
vedouci oru majetku mésta feditel Sekce ekonomiky

Magistratu mésta Karlovy Vary
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