Smlouva o ndjmu nebytovych prostor

Smluvni strany,

Muzeum vychodnich Cech v Hradci Kralové

Sidlo: Tomkova 139/22, 500 03 Hradec Kralové

ICO: 00088382

DIC: CZ00088382

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

Cislo u&tu: 78-7777510247/0100

Zastoupené: doc. Mgr. Petrem Grulichem, Ph.D., feditelem

(dale jen "najemce") na strané jedné
a

PaedDr. Iva Vodakova

Mistem trvalého pobytu: Krétka 251, 250 75 Kérany, okres: Praha-vychod

Vladimir Vodak

Mistem trvalého pobytu: Zelezna 149/1, 250 01 Brandys nad Labem — Stara Boleslav
DIC: CZ6154150376

Bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s.

Cislo ugtu: 2070273193/0800

(déle jen "pronajimatel") na stran& druhé

dale téz oznaCovany spoleéné jako ,strany této smlouvy* nebo ,smluvni strany*, se na
zdkladé Uplného konsensu o vSech niZe uvedenych ustanovenich dohodly v souladu s
piisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich piedpisti, a to zejména zékona &.
89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozdé€jsich predpist, na smlouvé o najmu prostor
urenych ke skladovani (dale jen ,,ndjemni smlouva®)

tohoto znéni:

Clanek 1.
Piredmét smlouvy.

Predmétem této smlouvy je uprava najemniho vztahu (ndjmu) mezi stranami této smlouvy, na
zéklad€ kterého pronajimatel ve svém stfeZeném objektu s prostory uréenymi k podnikéni
(dale jen ,nebytové prostory”) umozni najemci uskladnit jeho movité véci pfi splnéni
podminek sjednanych touto smlouvou.



Clanek II.
Predmét najmu.

Pronajimatel je vlastnikem a opravnénym uZivatelem nebytovych prostor v budové &.p. 125,
Masarykova ulice (dale jen ,pfedmétny objekt*), postaveném na stp.¢. 3921 vk.u.
Celdkovice, v obci Celakovice. Pronajimatel touto smlouvou ptenechava néjemci do najmu
nize specifikované nebytové prostory, které se nachazeji v pfedmétném objektu a jsou tak
pfedmétem ndjmu podle této smlouvy.
Nebytové prostory: o velikosti umisténi vyuZiti
Budova ¢&.p. 125, Celékovice 1233 m? 3. patro - &ast B sklady
(dale jen ,,pfedmé&t ndjmu*)

Clanek I11.

Ukel najmu.

1. Ukelem najmu je ziskat moZnost uzivat predmét nijmu specifikovany v ¢l. II této
smlouvy.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického urdeni
pro ucel ndjmu vhodny, jeho uZivani odpovidd predmétu najmu a je tak v souladu s
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

3. Néijemce bude predmét najmu uzZivat jako sklad v souladu se stavebné technickym
urenim pifedmétu ngjmu.

4. Najemce prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této smlouvy seznémil se stavem pfedmétu
najmu a ke stavu pronajimanych nebytovych prostor nema pfipominek. Néjemce proto
pfedmét najmu podle této smlouvy od pronajimatele do ndjmu pFijima.

Clanek IV.
Prava a povinnosti pronajimatele.

1. Pronajimatel ndjemci pfeda pfedmét nijmu nejpozdéji do 5 dni po uzavfeni této
smlouvy. O pfedani pfedmétu ndjmu bude sepsan predavaci protokol, ktery podepisi obé
strany této smlouvy. V pfedédvacim protokolu bude jako soudést predani uveden: 1 ks
¢ipove karty umozZiujici pfistup do objektu a patra v kterém se nachazi dany skladovaci
prostor, poskytnuté pronajimatelem najemci proti vratné zaloze ve vysi 500,-K¢ a 1 ks
kli¢e odemykajiciho vchod do pronajatych nebytovych prostor v predmétu najmu.

2. Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani n4jemniho vztahu udrzovat predmét ndjmu
ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZivéni a zajistit najemci fadny a neruseny vykon
najemnich prav tak, aby nedochézelo k porusovéni této smlouvy.

3. NeruSenym vykonem najemnich prav se podle této néjemni smlouvy rozumi zejména
provadéni ostrahy budovy po dobu 24 hodin bezpetnostni agenturou, vybaveni
pronajatych nebytovych prostor EZS. Dale pak zajisténi dodévek vody, elektfiny, odvodu
pouzité vody, temperovani pronajatych nebytovych prostor, pokud teplota v nich klesne
pod 10 stupnit Celsia.

4. Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba, jsou za ulelem provedeni kontroly
dodrzovani podminek uvedenych v této smlouvé ze strany najemce, jakoZ i za uéelem
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provadéni udrzby, nutnych oprav & kontroly elektrického, vodovodniho a daliiho veden,
opravnéni vstoupit do predmétu njmu vzdy spolu s nijemcem nebo za udasti osoby
opravnéné jednat jménem ndjemce, a to v pracovnich dnech v b&Znych provoznich
hodindch ndjemce. Provozni hodinou najemce se podle této smlouvy rozumi doba od 9
hod. do 16 hod., jakoZ i kterakoliv jind doba, po kterou je najemce v pfedmétu najmu
pfitomen.

V pfipad¢ provozni havirie je pronajimatel, pokud je toho tfeba, povinen vyrozumét
najemce bezprostiedné na ndjemcem uréeny kontakt.

Je-li v pfipad€ provozni nebo jiné havarie nutno odvratit bezprostfedn& hrozici $kodu na
movitych v&cech njemce skladovanych v pfedmétu néjmu, je pronajimatel opravnén
zajistit, aby $kody byly minimalizovany.

Pronajimatel je povinen mit po celou dobu platnosti této smlouvy uzavieno pojisténi
odpovédnosti za $kody v zdkonné roving, viz pojistna smlouva pronajimatele.

Clanek V.
Prava a povinnosti najemce.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu v souladu s Gi¢elem nijmu a v rozsahu
vymezeném touto smlouvou, a to po celou dobu trvani nadjemniho vztahu.

Najemce je povinen fadné hradit pronajimateli nijemné i naklady za sluZby spojené
s uZivanim jemu pronajatych nebytovych prostor.

Néjemce je povinen v pfedmétu najmu zajistit na své naklady obvyklou udrzbu, b&zny
Uklid a zajistit uzivani pfedmétu najmu jako fadny hospodaf. Nijemce je povinen bez
zbyteneho odkladu oznédmit pronajimateli potfebu oprav, které zajidt'uje pronajimatel, a
provedeni takovych oprav pronajimateli umoznit. Pokud tak najemce neudini, odpovida
za vzniklé skody.

Najemce je povinen pfi své Cinnosti dodrZovat obecn& zévazné predpisy, zejména
pfedpisy bezpefnostni, poZarni, vodohospodafské atd., a zajistit si vedeni vlastni
evidence o jim pfijatych opatfenich na iseku bezpe&nosti a ochrany zdravi pti praci.

Najemce odpovida za $kodu vzniklou na jeho movitych vécech uskladnénych v pfedmétu
najmu a zplsobenou zavinénim ndjemce nebo osob, které se v pronajatych nebytovych
prostorach zdrZuji s jeho souhlasem. Nijemce se zavazuje pojistit zafizeni, zboZi a svij
dalsi majetek v pronajatych prostorach. Pokud tak neudini, jdou pfipadné vzniklé $kody k
jeho tizi.

Najemce je oprévnén provadét stavebni upravy pfedmétu ndjmu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a to, nebude-li vyslovn& dohodnuto jinak, na své
néklady. Po ukonCeni ndjmu je ndjemce povinen, poZédé-li o to pronajimatel, uvést
pfedmét ndjmu, vyjma pfedem odsouhlasenych uprav, na své néklady do ptivodniho stavu
s pfihlédnutim k b&Zné mife opotiebeni.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén déat predmét
najmu nebo jeho ¢asti do podnajmu dalsimu subjektu.
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Néjemce je povinen predmat ndjmu uvolnit, vyklidit a predat pronajimateli nejpozdéji ke
dni skonéeni najmu.

Clanek VI.
Nijemné, cena sluzeb spojenych s uZivianim
pfedmétu najmu a platebni podminky.

Smluvni strany se dohodly na vysi najemného, které &ini za 1 mésic 70,- K¢ bez DPH za
1 m? pronajimané plochy nebytovych prostor v pfedmétu najmu.

Vy8i DPH pronajimatel stanovi podle platnych pravnich predpisi o dani z pfidané
hodnoty.

Néjemce je povinen hradit najemné na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem vzdy
nejpozdéji do 5. dne v mésici za dany mésic a doru€enych najemci. Doba splatnosti
faktury je 15 kalendatnich dni ode dne jejiho dorudeni najemci.

Néjemce je déle povinen hradit pronajimateli cenu sluzeb spojenych s uZivanim
pronajatych nebytovych prostor (déle té7 , cena sluZeb®). Jmenovité se jednd o

a) vodné a stoéné, srazkova voda
b) elektfinu,
¢) plyn

Cena sluzeb bude pronajimatelem najemci fakturovéna mési¢né. Cenu sluzeb pronajimatel

vypocte podle udajii zjisténych z prislusnych mékicich zatizeni (podruzné vodoméry,
elektroméry, méfice spotfeby tepla, aj.) vzdy k poslednimu dni v mésici. Doba splatnosti
faktury za sluzby spojené s uZivanim predméty ndjmu je 15 kalendainich dnii ode dne
Jejtho doruéeni n4jemci.

Platby ndjemného i nakladii na sluzby spojené s uzivanim pronajatych nebytovych
prostor bude najemce poukazovat prevodem na b&Zny udet pronajimatele
¢.u. 2070273193/0800. Dnem uhrady kazdé faktury se podle této smlouvy rozumi den,
kdy bude cel4 fakturovana astka pfipsana na vyse uvedeny tGidet pronajimatele u Ceské
spofitelny, a.s.

Po skon¢eni najemniho vztahu provede pronajimatel vyuctovani sluzeb spojenych s
uZivanim ptedmétu néjmu, resp. alikvétniho podilu téchto sluzeb, poskytnutych najemci
podle skute¢né vynaloZenych nakladi.

Clének VII.
Trvéni smlouvy.

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou do 31.12.2021 s mozZnosti prodlouzeni.
Smlouva miiZe byt predtasné ukoncena:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,



Clének VIIL.
Salvatorska klauzule

Clanek IX.
DalSi ujedn4ni



Clanek X.
Ustanoveni spole¢n4, piechodn4 a zdvéreéna.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou origindlnich exempléfich majicich stejnou platnost a
zavaznost, z nichZ po jednom obdrZi kazd4 ze stran této smlouvy.

Veskere zmeény této ndjemni smlouvy je mozné ¢init pouze v pisemné, formou vzestupné
Cislovanych a po sobé jdoucich dodatkd.

Tato smlouva podléha materialnimu pravu Ceské republiky s vyloudenim koliznich
norem. Pravni vztahy na zakladé ni mezi smluvnimi stranami vzniklé, avak v této
smlouvé vyslovné neupravené, se fidi pfislusnymi ustanoveni zakona & 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Tato smlouva odrdZi vaZné minény projev vile stran. Smluvni strany po preéteni celého
textu této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla sepsana na zakladé
pravdivych udajl a jejich pravé a svobodné viile.

5. Tato smlouva je platnd ode dne jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a nabude
ucinnosti od 1.6.2018.
6. Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv. Zvefejnéni zajisti pronajimatel.
V Celékovicich,dne 2.7.204% V Hradci Krélové, dne ¢ S 207§
Pronajimatel Najemce
..... e (i LU ——
PaedDr. Iva Vodékova za Muzeum vychodnich Cech
v Hradci Kralové

doc. Mgr. Petr Grulich, Ph.D.
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