Prikazni smlouva

o obstaravani spravy domu a vykonu nékterych prav a povinnosti, uzaviena podle § 2430 a nasl.
zak. ¢. 89/2012 Sb.

I. Smluvni strany :

Prikazce : (dale jen SV)

Spolecenstvi vlastnikd jednotek domu ve Vitkové na Opavské ulici €. 687 a 688
Opavska 687, 749 01 Vitkov

IC : 25881647

zastoupené : Josefem MoSou, predsedou vyboru

Bankovni spojeni :
C. Gétu :
Prikaznik : (dale jen spravce domu)

Sprava bytového fondu mésta Vitkova, pfispévkova organizace
Opavska 21, 749 01 Vitkov,

zastoupena : Zdenikou Novékovou, feditelkou

IC 00489557, zaps. v OR KS Ostrava, oddil Pr. viozka 1

¢. uctu

Il. Pfedmét smlouvy :

Pfedmétem smlouvy je Uplatné obstaravani spravy provozu a oprav domu ve Vitkové, Opavskd
687,688, ktery je v majetku spolecenstvi vlastnik{, vykonu nékterych prav a povinnosti, vyplyvajicich
ze vztahi ke spolecnym ¢astem domu a jednotkdam v domé a zajistovani sluzeb, spojenych s uzivanim
bytl a spolecnych prostor.

Sprdvce je povinen postupovat pfi zafizovani predmétu smlouvy s odbornou pééi a dle pokyn SV av
souladu s jeho zajmy, které spravce zna. Je povinen oznamit SV viechny okolnosti, které zjistil pfi
zafizovani zaleZitosti a jez mohou mit vliv na zménu pokyni pfikazce. Od pokynl se mizZe spravce
odchylit, jen je-li to naléhavé nezbytné v zajmu SV a spravce nemUze véas obdrzet jeho souhlas.

118 Zpusob a rozsah plnéni zavazku
1) Spravu svéfeného majetku provdadi spravce jménem SV
2) Sprdvce se zavazuje, ze s odbornou péci zabezpedi osobné pfedmét smlouvy v tomto rozsahu

a) v oblasti provozni :

- zajistit smluvné u oprdvnénych firem dodavku médii, servisni ¢innost pro zajisténi
bezproblémového, hospoddrného a bezpecného provozu nemovitosti, odbérli el. energie,
tepla, vody, zafizeni pro spolecny pfijem televizniho vysilani

- zajistit provozni revize zafizeni nemovitosti v rozsahu dle platnych CSN a pFedpisi statniho
odborného dozoru: elektrorozvodu spolecnych prostor, revize hromosvodii a pozérniho vybaveni

b) v oblasti udrzby a oprav

- zabezpedit béZnou udrzbu a opravy svéifené nemovitosti do vySe limitu 30 tis. K¢, dale
spoleCenstvim predaného a schvdleného planu celkové ro¢ni uUdrizby nemovitosti a to s

ohledem
na potrebnost provedeni prace. Je pfitom povinen informovat pfikazce o terminu provadéni
udrzby predem /mimo revizi/ v ramci potfeby a povinnosti SV poskytnout potfebnou soucinnost
(pFistup do objektu, byt apod.).



- zabezpecit odstranéni vad zjiSténych pfi revizich, zkouskach a kontrolach technickych zafizeniato v
terminech, uvedenych v téchto zpravach (u zavad doporucujicich projednat zplsob jejich

odstranéni)

- zajistit ovérovani méfidel v terminech dle zdkona o metrologii

- pfi provadéni oprav a dalSich jednanich, tykajicich se spravované nemovitosti, vii¢i dodavateliim
vystupovat jménem PFikazce, pokud si to prikazce preje

- operativné zajisStovat odstranéni poruch v doddvce médii, popf. sluieb pfimym jedndnim s

dodavateli

- poddvat v ramci své plsobnosti SV ndvrhy na nezbytné rozséhlejsi opravy ¢i rekonstrukce

- vySe a slozeni ro¢niho rozpoctu bude s Pfikazcem projednana a bude mu pisemné preddna do
30. 4. bézného roku

c) v oblasti administrativni

e zajiStovat styk s SV prostfednictvim zmocnénych zastupcd (Elend vyboru), popfipadé dle
potfeby s jednotlivymi vlastniky, pisemné seznamovat SV s finanénimi a dal$imi podminkami
pfi zajistovani sluZeb souvisejicich s provozem a sprdvou nemovitosti a korektné& v ramci
dobrych mravi fesit problémy spoleéné s SV

e na zdkladé poZadavku vyboru SVJ se zuéastnit daleZitych jednani shromaZdéni vlastnikd
v domé

e uzavirat pojistné smlouvy v rozsahu dle dispozic SV, zajistit vyhotoveni podkladii pro jednani
s pojistovnou o nahrady $kody (protokol pojistné udalosti)

e podavat navrhy na zmény zépisu v Obchodnim rejst¥iku

e soucasti smlouvy nejsou pravni sluzby — tyto sprdvce mlie na zdkladé poZadavku SV
zprostredkovat

d) v oblasti ekonomické

e na zdkladé této smlouvy predepisovat, vybirat a kontrolovat platby mési¢nich zaloh na
Uhradu sluzeb a ostatnich Ghrad a to na bankovni Géet spravce

e vést piehledy poplatkl za sluzby véetné vyaétovani sluZeb, upravovat zélohy na sluzby, je-li
pro to divod, vyplyvajici ze zmény cen sluieb, zmén cenovych pfedpist, pFipadné
nedoplatkl v rdmci vyporadani vyuctovani ap.

e do 20. dne mésice ndsledujiciho mésice po ukonéeni ¢&tvrtleti prevadét uhrazené piispévky
do fondu oprav bez sluzeb na ucet SV, uvedeny v zahlavi smlouvy

e provadét vyuctovani tepla, vody a ostatnich sluzeb na jednotlivé ndjemce ¢&i jiné odbératele
dle platnych zakon, pfipadné pisemné dohodnutych pravidel

e vést pfehlednou evidenci a doklady o pfijmech a vydajich, na Useku sluZeb, poskytovanych v
souvislosti s uzivanim jednotek (véetné nebytovych prostor) a na poZddéni umoZfiovat
povéfenému zastupci SV nahlédnout do Géetnich dokladd

e upominat a vymahat dluiné pohledavek pfed soudnim podénim /I a Il. upominka/, pfi
nedoplatku za 2 a vice mésicl informovat pfedsedu vyboru, vést G&etnictvi SV, zpracovévat
rocni ucetni zédvérku a zaslat ji do sbirky listin rejstfiku spoleenstvi, pokud to vyZaduje
zavazny predpis

IV. Opravnéni a povinnosti SV

1/ SV je povinno urcit pro nemovitost povéfené osoby, na které se miZe spravce, pfipadné
jednotlivi vlastnici obracet v pfipadé poruchy, havarie &i jiné udélosti, ktera vyzaduje bezprostfedni
zasah. Zajisti také informaci pro sprévce o moZném kontaktu s témito povéienymi osobami.

2/ Jména osob povérenych k jednani jsou uvedena v bodé VIlI. této smlouvy.

3/ SV je povinno pred vlastnim provedenim informovat spravce o viech opravich uvedenych v




planu oprav, pokud si je zajisti vlastnimi silami a u havarii neprodlené po jejich odstranéni. /pokud je
zajistuje bez Gcasti spravce/

4/ Povéfeni zéstupci SV jsou opravnéni poZadovat pfedloZeni pfisluinych doklad(, popfipadé pfimo
spolecné se spravcem dle potfeby v provozu provéfovat plnéni jednotlivych ustanoveni této smlouvy.
5/ Vlastnici a jejich ndjemci jsou povinni umoZnit spravci pfistup do viech &asti nemovitosti tak, aby
spravce mohl plnit veskeré povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

6/ SV rozhoduje s kone¢nou platnosti o vy$i a G€elu uZiti viech finanénich prostfedkd uréenych na
spravu, Udrzbu a opravy nemovitosti, pokud z této smlouvy nevyplyva jinak.

V. Rozsah oprdvnéni a odpovédnosti

1/ Uzavienim této smlouvy pfikazce zmocriuje sprévce k uzavirdni smluv potifebnych k realizaci
zavazku uvedeného v ¢l. III. této smlouvy. Pfi provadéni oprav je spravce opravnén uzavirat smlouvy s
dodavateli v rozsahu daném planem udrzby a oprav do vy3e finanéniho limitu dohodnutého s SV pro
pfislusnou opravu pfi neprekroceni sjednanych cen oprav. Smlouvy na opravy nad 30 tis. predkldda
vidy statutdrnimu organu. Tuto zasadu je spravce opravnén porusit pouze v pfipadé havarie, kdy se
jedna o ohroZeni Zivota osob ¢i Skody na majetku mandanta.

2/ Spravce neruci za Skody vzniklé havarijnim stavem, ktery nebylo moZno predpoklédat, ani jim
nebylo moZno zabranit. Spravce viak odpovida za $kody na vécech prevzatych od pfikazce k zafizeni
zéleZitosti a na vécech prevzatych pfi jejim zafizovéni od tfetich osob, ledaZe tuto $kodu nemohl
odvrétit ani pfi vynaloZeni odborné péce.

3/ Spravce rovnéz neruci za $kody vzniklé z nedostatku prokazatelné vyzadané soucinnosti ze strany
SV /napf. nenahlaseni urcité vady, skuteénosti, kterd vyZaduje innost ze strany spravce apod./

4/ Spravce neodpovida za porudeni zdvazku osoby, s ni? pfikazce uzaviel smlouvu pfi zafizovéni
zdlezitosti, /Skody, zplsobené dodavatelskymi firmami/, ledaZe se ve smlouvé zaruéil za splnéni
zévazkl prevzatych jinymi osobami v souvislosti se zafizovanim zaleZitosti.

5/ Sprévce neodpovidd za Ukony, provedené statutarnim orgadnem a povéienymi osobami SV.

6/ V pfipadé potieby pro plnéni pfedmétu této smlouvy pfikazce udéli pfislusnou plnou moc spravci.
7/ Spravce neni opravnén zatéZovat nemovitost jeji souéasti a pFislusenstvi Zadnymi zdvazky

8/ Sprévce méd uzavienu pojistnou smlouvu o odpovédnosti za $kody, vzniklé &innosti organizace.

VI. Zvlastni ujednani

Dne 25. 5. 2018 vstupuje v platnost nafizeni Evropského parlamentu a rady 2016/679 — GDPR o
ochrané osobnich udaju.

Spolecenstvi vlastnik(l je Spravcem osobnich udajd, tyto Udaje sdm nezpracovava. K tomuto uéelu
vyuZivd sluzeb zpracovatell osobnich Gdaji. Jednim ze zpracovatelll osobnich Gdaja je Spréva
bytového fondu mésta Vitkova, pfispévkova organizace, Opavska 21, 749 01 Vitkov, IC 00489557
/dale jen Zpracovatel/.

Zpracovatel pro Spravce zpracovava osobni Udaje subjektl Gdaji za Ucelem plnéni povinnosti
v souvislosti se zajiStovanim spravy domu a pozemku. Zpracovatel se pfFi zpracovani osobnich Gdaj
subjektl Udajd definovanych v odst. 1. tohoto Clanku Smlouvy fidi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a touto Smlouvou a zpracovévé osobni idaje pouze na zakladé doloZzenych pokyn( Spravce,
véetné v otazkach predéni osobnich Gdaji do tieti zemé nebo mezinarodni organizaci, pokud mu toto
zpracovani jiz neukladaji pravni predpisy, které se na Spravce vztahuji; v takovém pfipadé Zpracovatel
Spravce informuje o tomto pravnim poZadavku pfed zpracovénim, ledaZe by tyto pravni pfedpisy
toto informovani zakazovaly z daleZitych divoda vefejného zajmu.



1. Subjektem udajli se pro ucely této Smlouvy a v souladu s nafizenim rozumi identifikovana nebo
identifikovatelna fyzickd osoba; identifikovatelnou fyzickou osobou je fyzicka osoba, kterou lze pfimo
¢i nepfimo identifikovat, zejména odkazem na urcity identifikator, naptiklad jméno, identifikacni
Cislo, lokacni udaje, sitovy identifikator nebo na jeden ¢&i vice zvlastnich prvka fyzické, fyziologické,
genetické, psychické, ekonomické, kulturni nebo spolecenské identity této fyzické osoby. Ve vztahu
k Sprdvci a Zpracovateli jsou subjektem Udaji nejéastéji tyto kategorie subjektd udaji: vlastnici
jednotek vdomé spravovaném Zpracovatelem pro Sprévce, ¢lenové jejich domacnosti, ndjemci a
podnajemci v jednotlivych jednotkach, &lenové jejich domécnosti, pfip. dal3i osoby, jejichZz osobni
Udaje Zpracovatel za Gcelem zajisténi spravy domu a pozemku pro Spravce zpracovava.

2. Predmétem zpracovani se pro ucely této Smlouvy rozumi osobni (daje subjektl adaj
specifikované v odst. 3. tohoto Clanku Smlouvy. Dobou trvani zpracovani predmétnych osobnich
udaju se pro Ucely této Smlouvy rozumi doba trvani této Smlouvy.

3. Zpracovatel pro Sprdvce zpracovdvd zejména tyto osobni udaje (typ osobnich Udaji): jména a
pfijmeni, (rodné Cislo — pouze pfi zapisu do OR), datum narozeni, adresu trvalého &i jiného bydlists,
(jde-li o fyzickou osobu provozujici vdomé/na pozemku podnikatelskou &innost, téZ jeji obchodni
firmu, sidlo/misto podnikani, identifikaéni &islo), idaje umoZriujici kontakt se subjektem udajl, a to
zejména korespondencni adresu, Cislo telefonu, e-mailovou adresu, pfip. daldi udaje, které jsou
nezbytné pro Ucel zajistovani spravy domu a pozemku.

4. Zpracovatel prohlasuje, Ze nezapoji do zpracovéni zadného dal$iho zpracovatele bez pfedchoziho
konkrétniho nebo obecného pisemného povoleni Spravce. V pfipadé obecného pisemného povoleni
Zpracovatel Sprdvce informuje o veskerych zamyslenych zménach tykajicich se pfijeti dal3ich
zpracovatelll nebo jejich nahrazeni, a poskytne tak Spravci pfileZitost vyslovit viaéi témto zméndm
namitky.

5. Pokud Zpracovatel zapoji dalSiho zpracovatele, aby jménem Sprévce proved! uréité &innosti
zpracovani, zavazuje se tomuto dalSimu zpracovateli uloZit stejné povinnosti na ochranu Gdajd, jaké
jsou uvedeny v této Smlouvé, a to zejména poskytnuti dostatecnych zéruk, pokud jde o zavedeni
vhodnych technickych a organizacnich opatfeni tak, aby zpracovani splfiovalo poZadavky nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zrudeni smérnice
95/46/ES (dale jen ,nafizeni”). Nebude-li tento dalii zpracovatel plnit své povinnosti v oblasti
ochrany udajh, odpovida Spréavci za plnéni povinnosti dotéeného dal$iho zpracovatele i nadale plné
Zpracovatel.

6. Zpracovatel zajisti, aby se osoby opravnéné zpracovdavat osobni Udaje zavézaly k ml¢enlivosti, nebo
aby se na né vztahovala zékonna povinnost miéenlivosti.

7. S pfihlédnutim ke stavu techniky, ndkladim na provedeni, povaze, rozsahu, kontextu a Géelim
zpracovani i k rizné pravdépodobnym a rGzné zédvaznym rizikiim pro préva a svobody fyzickych osob,
provede Zpracovatel vhodna technickd a organizatni opatfeni, aby zajistil Grovel zabezpeéeni
odpovidajici danému riziku, dle povahy véetné:

pseudonymizace a Sifrovani osobnich udajg;

schopnosti zajistit neustdlou dlvérnost, integritu, dostupnost a odolnost systémd a sluzeb
zpracovani;

schopnosti obnovit dostupnost osobnich Gdaja a pfistup k nim véas v pfipadé fyzickych & technickych
incident(;

procesu pravidelného testovani, posuzovani a hodnoceni Gcinnosti zavedenych technickych a
organizacnich opatfeni pro zajisténi bezpeénosti zpracovéni osobnich udajt.

8. Jakékoliv osoba, kterd jednd z povéfeni Zpracovatele a ma pFistup k osobnim ddajim subjekt
Gdaja dle této Smlouvy, mizZe tyto osobni Udaje zpracovévat pouze na pokyn Spravce, ledaze ji jejich
zpracovani ukladaji pravni pfedpisy. Zpracovatel pFijme opatfeni pro zaji$téni tohoto pozadavku.

9. Zpracovatel zohledni rizika spojena se zpracovdnim osobnich udajd dle tohoto Clanku Smlouvy a
zajisti naleZitou persondlni i administrativni bezpeénost zpracovévanych osobnich Gdajd, véetné
bezpeCnosti informacnich a komunikaénich systém0, které Zpracovatel pfi zpracovani téchto
osobnich udajt vyuziva.



10. Zpracovatel zohledfuje povahu zpracovéni osobnich Udaji a je Spravci napomocen
prostrednictvim vhodnych technickych a organizagnich opatfeni, pokud je to mozné, pro splnéni
Spravcovy povinnosti reagovat na Zadosti o vykon prdv, které nale#i subjektéim ddajo.

11. Zpracovatel poskytuje Spravci soucinnost pfi zajistovani souladu s povinnostmi k zabezpeéeni
osobnich tdaju dle tohoto Clénku Smlouvy, a to pfi zohlednéni povahy zpracovani a informaci, je? ma
Zpracovatel k dispozici.

12. Zpracovatel poskytne sprévci veskeré informace potiebné k doloZeni toho, Ze byly splnény jeho
povinnosti pfi zpracovdni osobnich Udaji a umoZni audity, véetné inspekci, provadéné Spravcem
nebo jinym auditorem, kterého Spravce povéfil, a k témto auditim pfispéje.

13. Zpracovatel informuje neprodlené Spravce v pfipadé, Ze podle jeho nédzoru uréity pokyn Spravce
porusuje pravni predpisy tykajici se ochrany osobnich udaju.

14. Zpracovatel v souladu s rozhodnutim Sprdvce vSechny osobni Udaje bud vymaze, nebo je vrati
Sprévci po ukonceni poskytovani sluzeb spojenych se zpracovanim téchto osobnich udajd, a vymaze
existujici kopie, pokud pravni predpisy nepozaduji ulozeni danych osobnich udajQ;

15 Spravce je opravnén kontrolovat dodriovani povinnosti pfi zpracovani osobnich udaj
Zpracovatelem.

VIl. Odména

1/ Za cinnost spravce, vyplyvajici z této smlouvy, se sjedndavd odména ve vysi 138,81 K& bez DPH
mésicné za jednu jednotku.

Odména muzZe byt kazdoro¢né valorizovana k 1.5. bé&iného roku koeficientem miry inflace
spotFebitelskych cen, vyhladenych Ceskym statistickym GFadem. Pokud roéni mira inflace neptekro&i
1 %, sprdvce mize nasledujici roky inflace scitat a valorizovat aZ po pfekroéeni 1 %.

2/ Odména bude poskytovana mésiéné a bude hrazena jednotlivymi vlastniky, popf. ndjemniky
soucasné s ostatnimi thradami na tcet spravce.

3/ Odména nezahrnuje poplatky za SIPO, servis, odefty a cejchovéni méFici a regulaéni techniky, a
daldi uhrady, které spravce hradi ostatnim dodavatelim a nadstandardni sluzby.

Nadstandardni sluzby :

1. provdadéni vybérovych fizeni na dodavatele stavebnich praci podle schvdleného rozpoétu u
praci nad 50 tis. K¢ cena dle obtiZznosti priprava podkladt, prohlidky a projednéni s dodavateli
500,- aZ 2500,- K¢

2. zajistovani projektové dokumentace, pfiprava podkladi, vybér projektanta, projednani
rozsahu dle rozsahu 1000,- aZ 1500,- K¢

3. zajisténi stavebniho a Uzemniho Fizeni, ohlaseni stavby, stavebniho povoleni, 1000,- az 4500,-
K¢ bez poplatkd hrazenych v souvislosti se stavebnim fizenim/

4. zajistovéni dodavek rozsahlejsich oprav a rekonstrukci, kontrola a sledovani kvality a termind
plnéni oprav, rekonstrukci, jakoZ i spravnost Gc¢tovanych cen, mimo stavebni dozor,
sepisovani protokolll o prevzeti oprav, o technickych vadéach a nedostatcich provedenych
praci pro Gcely reklamacniho a ndhradového fizeni /cena bude stanovena dle rozsahu v
rozmezi 0,5 - 3% z celkové ¢astky/

5. zajisténi uvérl popf. dotaci, pfiprava podklad( - dle sloZitosti bude cena stanovena v rozmezi
0,5- 3 % z vyse Uvéru



VIII. Jmenovity seznam opravnénych osob
1/ Za SV jsou opravnéni jednat i samostatné:

a/l

Jednd se zejména o hlaseni zavad a pozadavk( na opravy a Udrzbu a dal3i poZzadavky SV.

2/ Za sprévce je opravnén jednat:

a/

d/

3/ Vy3e uvedené osoby jsou opravnény zastupovat smluvni strany pfi vzajemné spolupraci ve véci
pInéni Cinnosti souvisejicich s pfedmétem mandatni smlouvy, zejména pfi nutné soucinnosti a
koordinovanosti zabezpecovéni konkrétnich tkol(i obéma stranami. Osoby b),c),d), nejsou opravnény
jednat ve vécech smluvnich.

4/ V ptipadé havarie nebo jiné udalosti, kterd vyzaduje bezprostfedni zdsah, mohou tuto informaci
predat i tieti osoby, a to pfimo na tel. &islo &

5/ Orienta¢ni rozpis pracovni doby spravce:
Po 6:30-16.00 hod
Ut 6:30-14:00 hod
St 6:30-16:00 hod
Ct 6:30-14.00 hod
P& 6:30-13:30 hod

UFedni hodiny pro vefejnost:
Po 8:00-16:00
ST 8:00-16:00

IX. Cas pInéni
1/ Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu a nabyvé G&innosti dnem 1.5.2018. Je uzavirdna na

dobuneurcitou s vypovédni lhGtou Sesti mésicul.

2/ Smlouvu mulzZe vypovédét kaidd ze smluvnich stran. V pfipadé prokazatelného hrubého a
opakovaného poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy mulZe druhd strana vypovédét
smlouvu ve zkrdcené |h(té 3 mésicl. V obou pfipadech zalind vypovédni |hiita plynout 1.den
nasledujiciho mésice, v némz byla vypovéd druhé strané prokazatelné dorucena.

X. Zavérecna ustanoveni

1. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici p¥islunymi
ustanovenimi obcanského zakoniku a zékony souvisejicimi..

2. VeSkeré zmény a dopliiky smlouvy je moZno provést pouze pisemné a nabyvaji platnosti po
podpisu obou smluvnich stran.

3. Obé strany prohlasuji po pFecteni, ze obsah smlouvy je Gplny a srozumitelny.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda smluvni strana obdri po jednom.




5. Zajisténi spravy domu prostiednictvim p¥ikaznika bylo schvaleno na ¢lenské schiizi SVJ dne
1.4.2007.
6. Tato smlouva byla schvélena vyborem SVJ dne 27.4.2018
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Za
Zderika Novakova, reditelka
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