Pfikazni smlouva

o obstaravani spravy domu a vykonu nékterych prav a povinnosti, uzaviena podle § 2430 a nasl.
zak. €. 89/2012 Sh.

I. Smluvni strany :

Prikazce : (dale jen SV)

Spolecenstvi vlastnik( jednotek domu ve Vitkové na Opavské ulici ¢. 685-686
Opavska 685, 749 01 Vitkov

IC : 25885511

zastoupené : Martinem Motlem, predsedou vyboru

Bankovni spojeni :

C. Gétu :

Pt¥ikaznik : (dale jen spravce domu)

Sprava bytového fondu mésta Vitkova, prispévkova organizace
Opavska 21, 749 01 Vitkov,

zastoupena : Zdertkou Novakovou, feditelkou

I€ 00489557, zaps. v OR KS Ostrava, oddil Pr. viozka 1
¢. uctu h

Il. Pfedmét smlouvy :
Pfredmétem smlouvy je Uplatné obstaravani spravy provozu a oprav domu ve Vitkové, Opavskda 685-

686, ktery je v majetku spolecenstvi vlastnik(, vykonu nékterych prav a povinnosti, vyplyvajicich ze
vztah( ke spole¢nym ¢astem domu a jednotkam v domé a zajistovani sluzeb, spojenych s uZzivanim
bytl a spoleénych prostor.

Spravce je povinen postupovat pfi zafizovani predmétu smlouvy s odbornou péci a dle pokynti SV av
souladu s jeho zajmy, které spravce znd. Je povinen oznamit SV vSechny okolnosti, které zjistil pfi
zafizovani zaleZitosti a jez mohou mit vliv na zménu pokynl ptikazce. Od pokyni se mGzZe spravce
odchylit, jen je-li to naléhavé nezbytné v zajmu SV a spravce nemiZe véas obdrzet jeho souhlas.

118 Zpusob a rozsah plnéni zdvazku
1) Spravu svéfeného majetku provadi spravce jménem SV
2) Sprdvce se zavazuje, Ze s odbornou péci zabezpedi osobné pfedmét smlouvy v tomto rozsahu

a) v oblasti provozni :

- zajistit smluvné u opravnénych firem dodavku médii, servisni c¢innost pro zajiSténi
bezproblémového, hospodarného a bezpecného provozu nemovitosti, odbérd el. energie,
tepla, vody, zafizeni pro spolec¢ny pfijem televizniho vysilani

- zajistit provozni revize zafizeni nemovitostiv rozsahu dle platnych CSN a predpist statniho
odborného dozoru: elektrorozvodu spolecnych prostor, revize hromosvodl a pozéarniho vybaveni

b) v oblasti tidrzby a oprav

- zabezpedit béinou udribu aopravy svéfené nemovitosti do wvySe limitu 30 tis. K¢, ddle
spoledenstvim predaného a schvaleného planu celkové rocni udriby nemovitosti a to s

ohledem
na potfebnost provedeni prace. Je pfitom povinen informovat pfikazce o terminu provadéni
Gdriby pfedem /mimo revizi/ v ramci potieby a povinnosti SV poskytnout potrfebnou soucinnost
(pfistup do objektu, bytd apod.).



- zabezpecit odstranéni vad zjiSténych pfi revizich, zkouskdch a kontroldch technickych zafizenia to v
terminech, uvedenych v téchto zpravach (u zavad doporucujicich projednat zplsob jejich

odstranéni)

- zajistit ovérovani méridel v terminech dle zakona o metrologii

- pfi provadéni oprav a dalSich jednanich, tykajicich se spravované nemovitosti, vii¢i dodavateliim
vystupovat jménem Pfikazce, pokud si to pfikazce preje

- operativné zajiStovat odstranéni poruch v dodavce médii, popf. sluzeb pfimym jednanim s

dodavateli

- podavat v rdmci své plsobnosti SV nadvrhy na nezbytné rozsahlejsi opravy ¢i rekonstrukce

- vy3e a sloZeni ro¢niho rozpoctu bude s Pfikazcem projedndana a bude mu pisemné predana do
30. 4. béZného roku

c) v oblasti administrativni

e zajistovat styk sSV prostfednictvim zmocnénych zdstupct (¢lenG vyboru), popfipadé dle
potfeby s jednotlivymi vlastniky, pisemné seznamovat SV s finan¢nimi a dal$imi podminkami
pti zajistovani sluZeb souvisejicich s provozem a spravou nemovitosti a korektné v ramci
dobrych mravt fesit problémy spole¢né s SV

e na zadkladé poZadavku vyboru SVJ se zucastnit daleZitych jednani shromazdéni vlastniki
v domé

e uzavirat pojistné smlouvy v rozsahu dle dispozic SV, zajistit vyhotoveni podkladi pro jednani
s pojistovnou o ndhrady $kody (protokol pojistné udalosti)

e poddvat ndvrhy na zmény zapisu v Obchodnim rejst¥iku
soucasti smlouvy nejsou pravni sluzby — tyto spravce muiZe na zdkladé poZadavku SV
zprostiedkovat

d) v oblasti ekonomické

e na zakladé této smlouvy predepisovat, vybirat a kontrolovat platby mési¢nich zdloh na
uhradu sluzeb a ostatnich thrad a to na bankovni ucet spravce

e vést prehledy poplatkl za sluzby véetné vyacétovani sluZeb, upravovat zélohy na sluzby, je-li
pro to ddvod, vyplyvajici ze zmény cen sluzeb, zmén cenovych predpist, pfipadné
nedoplatkli v rdmci vyporadani vyactovani ap.

e do 20. dne mésice nasledujiciho mésice po ukonéeni Ctvrtleti prevadét uhrazené prispévky
do fondu oprav bez sluzeb na Gcet SV, uvedeny v zahlavi smlouvy

e provadét vyuctovani tepla, vody a ostatnich sluzeb na jednotlivé ndjemce ¢i jiné odbératele
dle platnych zakonQ, pfipadné pisemné dohodnutych pravidel

e vést prehlednou evidenci a doklady o pfijmech a vydajich, na Gseku sluZeb, poskytovanych v
souvislosti s uzivanim jednotek (véetné nebytovych prostor) a na pozdddni umozZnovat
povérenému zastupci SV nahlédnout do Gc¢etnich dokladi

e upominat a vymahat dluiné pohleddvek pred soudnim podanim /I a Il. upominka/, pfi
nedoplatku za 2 a vice mésicl informovat pfedsedu vyboru, vést ucetnictvi SV, zpracovavat
rocni Gcetni zavérku a zaslat ji do sbirky listin rejstfiku spolecenstvi, pokud to vyZaduje
zavazny predpis

IV. Opravnéni a povinnosti SV

1/ SV je povinno urit pro nemovitost povérené osoby, na které se mlZe sprdvce, pfipadné
jednotlivi vlastnici obracet v pfipadé poruchy, havarie ¢i jiné uddlosti, ktera vyZaduje bezprostredni
zdsah. Zajisti také informaci pro spravce o mozném kontaktu s témito povérenymi osobami.

2/ Jména osob povérenych k jednani jsou uvedena v bodé VIII. této smlouvy.

3/ SV je povinno pred vlastnim provedenim informovat spravce o vSech opravach uvedenychv




planu oprav, pokud si je zajisti vlastnimi silami a u havarii neprodlené po jejich odstranéni. /pokud je
zajistuje bez Gcasti spravce/

4/ Povéreni zastupci SV jsou opravnéni pozadovat predloZeni pfislusnych dokladl, popfipadé pfimo
spolecné se spravcem dle potieby v provozu provérovat pinéni jednotlivych ustanoveni této smlouvy.
5/ Vlastnici a jejich ndjemci jsou povinni umozZnit spravci pfistup do vSech &asti nemovitosti tak, aby
spravce mohl plnit veskeré povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

6/ SV rozhoduje s konecnou platnosti o vysi a Ucelu uZiti véech finanénich prostiedk uréenych na
spravu, udrzbu a opravy nemovitosti, pokud z této smlouvy nevyplyva jinak.

V. Rozsah opravnéni a odpovédnosti

1/ Uzavienim této smlouvy pfikazce zmocriuje spravce k uzavirdni smluv potfebnych k realizaci
zdvazku uvedeného v ¢l. I1l. této smlouvy. Pfi provadéni oprav je spravce oprdvnén uzavirat smlouvy s
dodavateli v rozsahu daném planem Gdrzby a oprav do vyse finan¢niho limitu dohodnutého s SV pro
pfislusnou opravu pfi neprekroceni sjednanych cen oprav. Smlouvy na opravy nad 30 tis. predklada
vZdy statutdrnimu organu. Tuto zasadu je spravce opravnén porusit pouze v pripadé havarie, kdy se
jedna o ohrozeni Zivota osob ¢i $kody na majetku mandanta.

2/ Spravce neruci za $kody vzniklé havarijnim stavem, ktery nebylo moZno pfedpokladat, ani jim
nebylo mozno zabranit. Spravce vSak odpovidd za Skody na vécech prevzatych od pfikazce k zafizeni
zaleZitosti a na vécech prevzatych pfi jejim zafizovani od tretich osob, ledaze tuto $kodu nemohl
odvratit ani pfi vynaloZeni odborné péce.

3/ Spravce rovnéz nerudi za $kody vzniklé z nedostatku prokazatelné vyzadané soudinnosti ze strany
SV /napf. nenahldseni urcité vady, skuteénosti, kterd vyZaduje Cinnost ze strany sprévce apod./

4/ Spravce neodpovidd za poruseni zdvazku osoby, s niZ prikazce uzaviel smlouvu pfi zafizovani
zélezitosti, /Skody, zpusobené dodavatelskymi firmami/, ledaze se ve smlouvé zarucil za spinéni
zévazk( prevzatych jinymi osobami v souvislosti se zafizovanim zéleZitosti.

5/ Spravce neodpovida za tkony, provedené statutarnim organem a povérenymi osobami SV.

6/ V pripadé potreby pro plnéni predmétu této smlouvy pfikazce udéli pfislusnou plnou moc spravci.
7/ Spravce neni opravnén zatéZovat nemovitost jeji soucdsti a pfislusenstvi Zadnymi zavazky

8/ Spravce ma uzavienu pojistnou smlouvu o odpovédnosti za Skody, vzniklé ¢innosti organizace.

VL. Zvlastni ujednani

Dne 25. 5. 2018 vstupuje v platnost nafizeni Evropského parlamentu a rady 2016/679 — GDPR o
ochrané osobnich udaja.

Spolecenstvi vlastnikd je Spravcem osobnich Gdaja, tyto Gdaje sam nezpracovdva. K tomuto ucelu
vyuZiva sluzeb zpracovatelll osobnich Udaji. Jednim ze zpracovatelll osobnich Gdaji je Spréava
bytového fondu mésta Vitkova, pfispévkova organizace, Opavska 21, 749 01 Vitkov, IC 00489557
/dale jen Zpracovatel/.

Zpracovatel pro Spravce zpracovava osobni Udaje subjektl Udaji za ucelem plnéni povinnosti
v souvislosti se zajistovanim spravy domu a pozemku. Zpracovatel se pfi zpracovani osobnich udajl
subjektd Gdajd definovanych v odst. 1. tohoto Clénku Smiouvy Fidi obecné zévaznymi prévnimi
pfedpisy a touto Smlouvou a zpracovéva osobni Gdaje pouze na zékladé doloZenych pokynt Spravce,
véetné v otazkach predani osobnich Gdajl do tfeti zemé nebo mezindrodni organizaci, pokud mu toto
zpracovani jiz neukladaji pravni predpisy, které se na Spravce vztahuiji; v takovém pfipadé Zpracovatel
Spravce informuje o tomto pravnim pozadavku pted zpracovdnim, ledaZze by tyto pravni predpisy
toto informovani zakazovaly z dlleZitych dlivod( verejného zajmu.



1. Subjektem (dajl se pro ucely této Smlouvy a v souladu s nafizenim rozumi identifikovand nebo
identifikovatelna fyzicka osoba; identifikovatelnou fyzickou osobou je fyzickd osoba, kterou Ize pfimo
¢i nepfimo identifikovat, zejména odkazem na urcity identifikator, napfiklad jméno, identifikalni
Cislo, lokacni Gdaje, sitovy identifikdtor nebo na jeden ¢i vice zvlastnich prvka fyzické, fyziologické,
genetické, psychické, ekonomické, kulturni nebo spolecenské identity této fyzické osoby. Ve vztahu
k Spravci a Zpracovateli jsou subjektem Udaji nejCastéji tyto kategorie subjektd udaji: vlastnici
jednotek vdomé spravovaném Zpracovatelem pro Spravce, ¢lenové jejich domacnosti, najemci a
podnajemci v jednotlivych jednotkdach, ¢lenové jejich domacnosti, pfip. daldi osoby, jejichz osobni
udaje Zpracovatel za Ucelem zajisténi sprdvy domu a pozemku pro Sprdvce zpracovava.

2. Pfedmétem zpracovani se pro ulely této Smlouvy rozumi osobni Gdaje subjektd udajd
specifikované v odst. 3. tohoto Clanku Smlouvy. Dobou trvani zpracovani pfedmétnych osobnich
udajti se pro Gcely této Smlouvy rozumi doba trvani této Smlouvy.

3. Zpracovatel pro Sprévce zpracovava zejména tyto osobni udaje (typ osobnich udajt): jména a
pfijmeni, (rodné Cislo — pouze pfti zapisu do OR), datum narozeni, adresu trvalého &i jiného bydlisté,
(jde-li o fyzickou osobu provozujici vdomé/na pozemku podnikatelskou ¢innost, téz jeji obchodni
firmu, sidlo/misto podnikani, identifikacni Cislo), udaje umoZiujici kontakt se subjektem daja, a to
zejména korespondencni adresu, Cislo telefonu, e-mailovou adresu, pfip. dalsi udaje, které jsou
nezbytné pro ucel zajistovani spravy domu a pozemku.

4. Zpracovatel prohlasuje, Ze nezapoji do zpracovani Zzadného dalSiho zpracovatele bez pfedchoziho
konkrétniho nebo obecného pisemného povoleni Spravce. V pfipadé obecného pisemného povoleni
Zpracovatel Spravce informuje o veskerych zamyslenych zménach tykajicich se pfijeti dalSich
zpracovatel( nebo jejich nahrazeni, a poskytne tak Spravci pfileZitost vyslovit vici témto zménam
namitky.

5. Pokud Zpracovatel zapoji dal$iho zpracovatele, aby jménem Sprdvce proved! urdité cinnosti
zpracovani, zavazuje se tomuto daldimu zpracovateli uloZit stejné povinnosti na ochranu Gdajd, jaké
jsou uvedeny v této Smlouvé, a to zejména poskytnuti dostateénych zéruk, pokud jde o zavedeni
vhodnych technickych a organizacnich opatieni tak, aby zpracovani splfiovalo poZadavky nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v
souvislosti se zpracovanim osobnich (daji a o volném pohybu téchto udajii a o zruSeni smérnice
95/46/ES (dale jen ,nafizeni”). Nebude-li tento dalSi zpracovatel plnit své povinnosti v oblasti
ochrany udajl, odpovida Spravci za plnéni povinnosti doteného dalsiho zpracovatele i nadéle piné
Zpracovatel.

6. Zpracovatel zajisti, aby se osoby opravnéné zpracovavat osobni idaje zavazaly k miéenlivosti, nebo
aby se na né vztahovala zakonnda povinnost mi¢enlivosti.

7. S pfihlédnutim ke stavu techniky, ndkladim na provedeni, povaze, rozsahu, kontextu a Gcelim
zpracovani i k rzné pravdépodobnym a rizné zdvaznym rizikim pro prava a svobody fyzickych osob,
provede Zpracovatel vhodnd technickd a organizacni opatieni, aby zajistil uroveri zabezpeceni
odpovidajici danému riziku, dle povahy véetné:

pseudonymizace a Sifrovani osobnich tGdaju;

schopnosti zajistit neustalou dGvérnost, integritu, dostupnost a odolnost systémi a sluzeb
zpracovani;

schopnosti obnovit dostupnost osobnich tdajl a pfistup k nim véas v pfipadé fyzickych &i technickych
incident(;

procesu pravidelného testovani, posuzovani a hodnoceni Ucinnosti zavedenych technickych a
organizacnich opatfeni pro zajisténi bezpecnosti zpracovani osobnich Gdajt.

8. Jakakoliv osoba, kterd jedna z povéfeni Zpracovatele a ma pfistup k osobnim udajim subjekttl
Gdajh dle této Smlouvy, miZe tyto osobni Udaje zpracovavat pouze na pokyn Sprévce, ledaZe ji jejich
zpracovani ukladaji pravni predpisy. Zpracovatel pfijme opatieni pro zajisténi tohoto poZadavku.

9. Zpracovatel zohledni rizika spojena se zpracovanim osobnich udaji dle tohoto Clanku Smlouvy a
zajisti naleZitou persondlni i administrativni bezpe¢nost zpracovévanych osobnich ddaji, véetné
bezpeénosti informaénich a komunikacnich systéma, které Zpracovatel pfi zpracovani téchto
osobnich udajl vyuziva.



10. Zpracovatel zohlediiuje povahu zpracovani osobnich Gdaji a je Spravci napomocen
prostiednictvim vhodnych technickych a organizacnich opatieni, pokud je to mozné, pro spinéni
Spravcovy povinnosti reagovat na Zadosti o vykon prav, které nélezi subjektiim Gdaj.

11. Zpracovatel poskytuje Spravci soucinnost pfi zajistovani souladu s povinnostmi k zabezpeceni
osobnich tdajd dle tohoto Clanku Smlouvy, a to pfi zohlednéni povahy zpracovani a informaci, jez ma
Zpracovatel k dispozici.

12. Zpracovatel poskytne spravci veskeré informace potfebné k doloZeni toho, Ze byly spinény jeho
povinnosti pfi zpracovani osobnich Gdajli a umozni audity, v€etné inspekci, provadéné Spravcem
nebo jinym auditorem, kterého Spravce povéril, a k témto auditim pfispéje.

13. Zpracovatel informuje neprodlené Spravce v pfipadé, Ze podle jeho nazoru urcity pokyn Spravce
porusduje pravni predpisy tykajici se ochrany osobnich Gdaju.

14. Zpracovatel v souladu s rozhodnutim Spravce vSechny osobni Gdaje bud' vymaZe, nebo je vrati
Spravci po ukoncéeni poskytovani sluzeb spojenych se zpracovanim téchto osobnich udajd, a vymaze
existujici kopie, pokud pravni pfedpisy nepozaduji uloZeni danych osobnich GdajG;

15 Spravce je opravnén kontrolovat dodrZovani povinnosti pfi zpracovani osobnich Gdajl
Zpracovatelem.

Vil. Odména

1/ Za Cinnost spravce, vyplyvajici z této smlouvy, se sjednava odména ve vysi 140,62 K¢ bez DPH
mésicné za jednu jednotku. Za gardz se sjednava odména K¢ 50,13 bez DPH.

Odména muizZe byt kazdoro¢né valorizovana k 1.5. béiného roku koeficientem miry inflace
spotiebitelskych cen, vyhldsenych Ceskym statistickym Gifadem. Pokud roéni mira inflace nepiekro&i
1 %, spravce muze nasledujici roky inflace scitat a valorizovat aZ po prekroceni 1 %.

2/ Odména bude poskytovdana mésicné a bude hrazena jednotlivymi vlastniky, popf. najemniky
soucasné s ostatnimi thradami na ucet spravce.

3/ Odména nezahrnuje poplatky za SIPO, servis, odelty a cejchovani méfici a regulacni techniky, a
dalsi uhrady, které spréavce hradi ostatnim dodavatelim a nadstandardni sluzby.

Nadstandardni sluzby :

1. provadéni vybérovych fizeni na dodavatele stavebnich praci podle schvdleného rozpoctu u
praci nad 50 tis. K¢ cena dle obtiZnosti pfiprava podklad(, prohlidky a projednani s dodavateli
500,- aZ 2500,- K¢

2. zajistovani projektové dokumentace, priprava podklad, vybér projektanta, projednani
rozsahu dle rozsahu 1000,- az 1500,- K¢

3. zajisténi stavebniho a Uzemniho fizeni, ohlaseni stavby, stavebniho povoleni, 1000,- az 4500,-
K¢ bez poplatki hrazenych v souvislosti se stavebnim fizenim/

4. zajistovani dodavek rozsahlejsich oprav a rekonstrukci, kontrola a sledovani kvality a termin(
pinéni oprav, rekonstrukci, jakoZ i spravnost uc¢tovanych cen, mimo stavebni dozor,
sepisovani protokoll o prevzeti oprav, o technickych vaddch a nedostatcich provedenych
praci pro Gcely reklamacniho a ndhradového fizeni /cena bude stanovena dle rozsahu v
rozmezi 0,5 - 3% z celkové Castky/

5. zajisténi Gvéra popf. dotaci, pfiprava podkladt - dle sloZitosti bude cena stanovena v rozmezi
0,5- 3 % z vySe uvéru



VIIl. Jmenovity seznam opravnénych osob
1/ Za SV jsou opravnéni jednat i samostatné:

a/

c/

Jedna se zejména o hlaseni zavad a pozadavkl na opravy a Udrzbu a dalsi poZzadavky SV.

2/ Za sprévce je opravnén jednat:

a/

d/

3/ Vyse uvedené osoby jsou opravnény zastupovat smluvni strany pfi vzajemné spolupraci ve véci
plnéni Cinnosti souvisejicich s pfedmétem mandatni smlouvy, zejména pfi nutné soucinnosti a
koordinovanosti zabezpecovani konkrétnich Gkoll obéma stranami. Osoby b),c),d), nejsou opravnény
jednat ve vécech smluvnich.

4/ V pfipadé havarie nebo jiné udalosti, ktera vyzaduje bezprostfedni zésah, mohou tuto informaci
predat i tfeti osoby, a to pfimo na tel. ¢islo 556300347 nebo 556300277,

5/ Orientacni rozpis pracovni doby spravce:
Po 6:30-16.00 hod
Ut 6:30-14:00 hod
St 6:30-16:00 hod
Ct 6:30-14.00 hod
Pa 6:30-13:30 hod

UFedni hodiny pro vefejnost:
Po 8:00-16:00
ST 8:00-16:00

IX. Cas plnéni

1/ Smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu a nabyva G¢innosti dnem 1.5.2018. Je uzavirdna na
dobuneurcditou s vypovédnilhitou Sesti mésicu.

2/ Smlouvu mulZe vypovédét kaidd ze smluvnich stran. V pfipadé prokazatelného hrubého a
opakovaného porudeni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy muZe druhd strana vypovédét
smlouvu ve zkracené IhGté 3 mésich. V obou pfipadech zacina vypovédni IhGta plynout 1.den
ndsledujiciho mésice, v némz byla vypovéd druhé strané prokazatelné dorucena.

X. Zavérecna ustanoveni

1. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku a zakony souvisejicimi..

2. Veskeré zmény a doplriky smlouvy je moZno provést pouze pisemné a nabyvaji platnosti po
podpisu obou smluvnich stran.

3. Obé strany prohlasuji po precteni, Ze obsah smlouvy je Gplny a srozumitelny.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdd smluvni strana obdrzi po jednom.




5. Zajisténi spravy domu prostfednictvim pfikaznika bylo schvaleno na ¢lenské schizi SVJ dne
1.11.2006.
6. Tato smlouva byla schvalena vyborem SVJ dne 27.4.2018

D0 & 2 A Ty b. 29 1P
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Za SBF -

Zderika Novakova, feditelka

¢len vyboru



