1) Méstska ¢ast Praha §
Praha 5, nam. 14. fijna 4,
1€ 063 631, DIC CZ00063631
zastoupena panem JUDr. Milanem Janéikem, starostou
na strané jedné jako pronajimatel

a

2) Pavel HEJRA
se sidlem: Grandtova 643, 154 00 Praha 5
IC 66454395
na stran¢ druhé jako najemce

uzaviraji podle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve zn&ni
pozdgjsich piedpist, na zékladé usneseni Rady mestské casti Prahy 5 €. j. 42/1517/2005 ze
dne 7.11.2005, kdyz zémér o nijmu nize uvedenych nebytovych prostor byl v souladu
s ustanovenim § 36 odst. 1. zék. ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, zvefejnén na ufedni
desce Méstské ¢asti Praha 5 od 23.9.2005 do 17.10.2005

tuto

Smlouvu o nijmu nebytovych prostor
¢islo smlouvy 11/2005

CLL
Predmét najmu

1. Mé&stské ¢asti Praha 5 je v souladu s ustanovenim § 19, odst. 1) zakona &. 131/2000 Sb.,
o hlavnim mésté Praze, svéfen do spravy majetek hlavniho mésta Prahy, ktery byl ke dni

12. listopadu 2000 hlavnim méstem Prahou svéfen do hospodafeni Mé&stské ¢asti Praha 5.
Ke svéfeni do hospodaieni doslo v souladu s ustanovenim § 8, odst. 2), pism. a) zdkona ¢.
418/1990 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jsich zmén, za pouziti Statutu hlavniho
mésta Prahy ve znéni platném ke dni 12. listopadu 2000 a v souladu s ustanovenim ¢&l. 3.,
odst. 1) Vyhlasky hlavniho mésta Prahy & 23/1994 o hospodafeni s majetkem hlavniho
mésta Prahy.

2. Méstska ¢ast Praha 5 (déale pronajimatel) podle ustanoveni § 4, odst. 5) zakona ¢&.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze nakldda se svéfenym majetkem a vykondva prava a
povinnosti vlastnika ve vztahu ke svéfenému majetku v budové domu &. p. 2326 na adrese
Praha 5, ulice StroupeZnického 24, kat. izemi Smichov.

3. V budové domu ¢. p. 2326, na adrese Praha 5, ulice StroupeZnického 24, kat. Gizemi
Smichov se v 1 nadzemnim podlaZi/ patie nachidzeji nebytové prostory se stavajici se z jedné
mistnosti a pfisluienstvi o celkové podlazni plose 52,60 m? (ddle "pfedmét najmu").



CL 1L
Nijemni pomér a vi¢el ndjmu

1. Pronajimatel pfenechava panu Pavlu HEJROVI (dale "ndjemce") nebytové prostory,
bliZze popsané v ¢l. L., odst. 3 této smlouvy, do uZivani a ndjemce tyto nebytové prostory do
svého najmu pfijima.

2. Pronajimatel pronajima najemci ptedmétné nebytové prostory za ucelem provozovani
obcerstveni, v souladu se stavebnétechnickym uréenim pfedmétu najmu.

3. K provozovani této &innosti je ndjemce opravnén na zakladd Zivnostenského listu ze
dne 12.7.2004.

Cl. III.
Doba najmu

1. Néjemni pomér se uzavira na dobu neur¢itou, s u€innosti od 1.12.2005.

2. Stav pfedmétu ndjmu je zaznamendn v pisemném Protokolu o pfedani a pievzeti
nebytového prostoru, ktery se po svém podpise stane soucasti této smlouvy jako piiloha.

3. Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o pfedéni a pfevzeti pfedmétu ndjmu
do 30-ti dnti od podpisu této Najemni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor. Nespln&ni této
povinnosti se povazuje za hrubé poruleni smluvnich podminek této smlouvy a je divodem
pro okamzitou vypovéd tohoto ndjemniho vztahu s tfidenni vypovédni lhitou.

CLIV.
Nijemné
1. Smluvni strany si ujedndvaji za najaté nebytové prostory, blize popsané v &l. L.,
odst. 2 této smlouvy mési¢ni nijemné ve vysi 35 724,- K& (slovy
tficetpéttisicsedmsetdvacettyti koruny Ceské). Vyse mési¢niho ndjemného je sjednana bez
DPH.
2. Pronajimatel je opravnén zvySovat ndjemné o miru inflace, kterém bylo dosaZeno
v Ceské republice v pfedchézejicim kalendainim roce, vZdy k prvnimu dni kalendainiho
mésice nasledujiciho po ozndmeni zmény ve vysi ndjemného ndjemci nebytového prostoru.
Mirou inflace se rozumi roéni klouzavy primér zmény hladiny spotiebitelskych cen
v pfedmétném kalendafnim roce. Pro uréeni miry inflace je uréujici pfislusny index, ktery
bude zvetejnén Ceskym statistickym afadem.

CL V.
Ostatni sluzby

1. Najemce je povinen hradit pronajimateli veskeré sluzby poskytnuté pronajimatelem
spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu, kteréZto sluzby jsou bliZe specifikovany v Pfiloze €. 1
této smlouvy.

2. Néjemce bude pfi likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem €. 125/97 Sb. O
odpadech /v platném znéni/ a souvisejicich predpisi. VSechny produkované odpady je
najemce povinen likvidovat ve smyslu vySe uvedeného zakona ¢. 125/97 Sb. Sbér a likvidace
opadu nenf spravcem zajist'ovana.



CL VI
Splatnost a zpisob placeni ndjemného a ostatnich sluzeb

I. Ndjemce bude hradit pronajimateli mésiéni ndjemné v pravidelnych mé&si¢nich
splatkéch, které jsou splatné pfedem vzdy nejpozdéji k 5. dni pfisluiného mésice.

2. Nédjemce bude hradit pronajimateli naklady na sluzby spojené s uZivanim pfedmétu
ndjmu a poskytnuté mu pronajimatelem v pravidelnych mési¢nich zalohich, které budou
splatné spolu s ngjemnym vzdy nejpozdéji k 5. dni pfislusného mésice. VySe mésicnich
zaloh se uréi s ptihlédnutim k vysi souhrnnych nékladu pronajimatele, které tento bude muset
vynaloZit na veskeré sluzby spojené suZivanim piedmétu ngjmu najemcem. Celkové
vyuCtovani jednotlivych sluZeb spojenych suZivanim pfedmétu najmu bude splatné
nejpozdéji do 15 dnlt ode dne vyuctovani téchto sluZeb. Néjemce je opravnén nahliZzet do
piislusnych dokumentu (faktur, apod.), kteréZto dokumenty se vztahuji k témto nakladim.

3. Prvni splatka najemneho za mésic prosinec ve vysi 35 724,- K¢ je splatné nejpozdéji do
5.12.2005.

4. Najemné spolu s thradou sluZeb spojenych s uZivéanim pfedmétu ndgjmu bude hrazeno
bezhotovostng poukdzanim pfisluné &astky na Glet pronajimatele vedeny u Ceské
spotitelny, & ustu || G o st. symbol I var. symbol _

5. Podkladem pro placeni penéZitych zavazki jsou ptisludnd ustanoveni této smlouvy.

6. V pfipad€ prodleni ndjemce s tthradou najemného nebo sluZeb po dobu del$i nez 15
pracovnich dni, zaplat{ ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i ve vy3i 1 % z dluzné
Castky za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni sfrany si ujednévaji, Z¢ prodleni nijemce
s uhradou ndjemného nebo sluzeb po dobu del$i neZ 15 pracovnich dnfi, povazuji za zvlast
hrubé poruSeni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné
vypoveédét tuto ndjemni smlouvu, kdyZ vypovédni lhita vtomto pripadé je jeden mésic.
Zaplacenim smluvni pokuty ziistiva nedotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody, ktera
se pronajimateli p¥iznava v plném rozsahu.

7. Smluvni stany se dohodly, Ze penéZité¢ zavazky vzniklé na zakladé této smlouvy jsou
splnény okamZikem pfipsani pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele.

CL. VIL
Jistota

1. Néjemce se zavazuje poskytnout a sloZit pronajimateli jistotu ve vysi tiim&si¢niho
najemného v celkové vysi 107 172,-- K& na idet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny,
dactu [N onst. symbol I var. symbol I spcc.
symbol 88. Doklad o zaplaceni kauce bude predloZen nejpozdé&ji pti podpisu této nijemni
smlouvy.

2. Jistotu dle odst. 1 tohoto ¢lanku poskytne ndjemce Kk zajisténi vSech jeho povinnosti,
které budou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozd€j$imi zménami nebo doplnénimi.
V pfipadé existence zavazkd ndjemce vi¢i pronajimateli, které budou zaloZeny touto
smlouvou, miize byt shora uvedend penéZni &astka pouZita na vzdjemny zapocet, a to
v poradi dle volby pronajimatele.

3. Pro pfipad vyCerpani jistoty pronajimatelem dle odst. 2 tohoto ¢ldnku se ndjemce
zavazuje poskytnout a sloZit pronajimateli novou jistotu ve vy3i 107 172,-- K& na tdet
pronajimatele vedeny u Ceské spoiitelny, &. u&tu [ N NN, ko st symbol
| symboih, spec. symbol 88 a to nejpozdéji do 1 mésice od pisemné
vyzvy pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povaZuje za zvlast hrubé porudeni
povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédst tuto
najemni smlouvu, kdyZ vypovedni lhiita v tomto piipadé je jeden mésic.



najemce potvrdit ngjemci thradu pohledavek z této jistoty.

5. Pokud nebude jistota nebo jeji pomérné ¢ast pouZita k uhrazeni zavazkii najemce vici
pronajimateli, bude jistota nebo jeji pomérna ¢ast najemci vrdcena pronajimatelem
nejpozdé&ji do 30 dnii poté, co skonéi ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

6. Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z &astky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele
s ¢imz najemce vyslovuje souhlas.

C1. VIIL,
Zikladni prava a povinnosti nijemce

1. Néajemce se zavazuje uzivat pfedmét nagjmu v souladu s touto smlouvou a hradit
pronajimateli smluvné ujednané ndjemné a ostatni naklady spojené suzivanim pfedmétu
najmu. NeuZivani najatych nebytovych prostor nijemcem ¢&i uzivani pfedmétu najmu
vrozporu s jeho stavebnétechnickym urcenim se povaZuje za hrubé poruSeni povinnosti
najemce zaloZenych touto smlouvou a je divodem k vypovédi této ndjemni smlouvy
pronajimatelem s vypoveédni lhtitou jeden mésic.

2. N4jemce je povinen pifi uZivani pfedmétu ndjmu dodrZovat obecné zdvazné pravni
predpisy zejména dodrZovat a zabezpecit dodrZovani protipozarnich piedpist, pfedpisi o
ochrané pamatek a Zivotniho prostfedi, apod. a nést ndklady s tim spojené. V rdmci
provoznich nakladt bude najemce hradit téz ptipadné mistni poplatky a podobné.

3. Ndjemce se zavazuje na pissmnou vyzvu pronajimatele umozZnit vstup do pronajatych
nebytovych prostor pracovnikiim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobam.

4. Najemce se dale zavazuje zajistit na vlastni ndklady uklid a udrzbu pfedmétu ndgjmu v
takovém stavu, v jakém byl pievzat, s ohledem na b&éZné opotiebeni.

5. Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni t€chto ptipadnych oprav, jinak odpovida
za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

6. Po skonfeni platnosti této smlouvy je ndjemce povinen vratit pfedmét ndjmu
pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

7. Pfi ukon¢eni nijmu je najemce povinen jim instalované zafizeni a vybaveni pofizena
na vlastni naklady odebrat nebo po dohodé¢ s pronajimatelem tyto pfedméty ponechat
v pronajatém prostoru a pfevést je bezplatn€ ¢i za dohodnutou uplatu do vlastnictvi
pronajimatele nebytového prostoru.

8. N4gjemce se zavazuje uzaviit do 15 dnti ode dne podpisu ndjemni smlouvy pojisténi na
své véci a majetek uvnitf pfedmétu ndjmu a pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené
ttetim osobam.

CL IX.
Zikladni prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen odevzdat nijemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k
fddnému plnéni ucelu ndgjmu.

2. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci veSkeré sluzby spojené dosud s uZivanim
pfedmétu najmu.

3. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu a ucelu nijmu. Pronajimatel
provadi kontrolu ptedmétu ndjmu sdm nebo prostiednictvim kontrolniho organu, ktery si
uréi. Zmocnény zéstupce pronajimatele se muze presvédCit po pfedchozim jednodennim
upozornéni a v dobé dohodnuté s ndjemcem, Ze provoz a Gdrzba pfedmétu ndjmu a piipadné
opravy poruch a havarii jsou ndjemcem zajistovany fadné a peclivé.



4. Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci potiebnou soulinnost pfi predavini
dilezitych informaci ¢i podkladd pro fadné plnéni povinnosti ndjemce. Podle potieby
pronajimatel vystavi pro najemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych ¢innosti.

5. Pronajimatel neruci za $kody zptisobené nijemcem na pfedmétu najmu, jeho vybaveni
nebo na vécech v ném uloZenych, at’ jiz ve vlastnictvi najemce nebo tfetich osob.

CL X.
Stavebni Gpravy

1. Néijemce neni opravnén v pronajatych nebytovych prostorech provadét jakékoli
stavebni Upravy, ani jiné podstatné zmény &i ménit charakter nebytovych prostor bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze provadéni
vySe uvedenych uprav nebytového prostoru bez pisemného souhlasu pronajimatele, povazuji
za zvlast’ hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé a jsou diivodem pro vypovéd
najemni smlouvy s jednomeési¢ni vypovédni lhitou.

2. N4jemce prohlasuje, Ze byl pronajimatelem sezndmen s celkovym technickym stavem
predmétu ndjmu, ktery si prohlédl.

3. Po ukon¢eni najemniho pomé&ru neni ndjemce opravnén pozadovat po pronajimateli
protihodnotu toho, co po dobu ndjemniho poméru se souhlasem pronajimatele ucelné
vynaloZil a o co se zvy$ila hodnota pfedmétu najmu, pokud nebude pisemné dojednano jinak.

+

Cl. X1
Podnajem

1. Najemce je opravnén prenechat jinému pfedmeét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu
pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze
poruseni vySe uvedeného ujednéni, povazuji za zvlast’ hrubé poruSeni povinnosti sjednanych
v této smlouvé a je ddvodem k vypovédi ndjemni smlouvy s vypovédni lhitou jeden mésic.

Cl1. XIL
Ukoncéeni najemniho poméru

1. Najemni vztah lze ukoncit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
b) vypoveédi jedné ze smluvnich stran s tfimésiéni vypovédni lhltou, neni-li ve smlouvé
stanoveno jinak. Vypovédni lhiita poéne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v
némz byla pisemna vypoveéd’ doru¢ena na adresu druhé smluvni strany.
2. Smluvni strany této smlouvy se dohodly nasledujicim zptisobem na adrese doru¢ovani
pisemné korespondence :
a/ adresa pro doruéovéni pronajimateli je: Utad méstské &asti Praha 5
Praha 5 , ndm. 14. f{jna 4
b/ adresa pro doru¢ovani ngjemci je: Pavel Hejra
Granatova 643, 154 00 Praha 5
3. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€ zmény sidla, mista bydli§té, adresy pro
dorucovani ¢i jinych udajii podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského &i jiného
rejstiiku, budou pisemné informovat o této skuteénosti nejpozd&ji do 30-ti dni od vzniku
zmeény druhou smluvni stranu.
4. Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruc¢ovani podle této Smlouvy se analogicky pouziji
ustanoveni zdkona €. 99/1963 Sb. — ob¢anského soudniho ¥adu o doruc¢ovani.



CL XIII.
Zavéreéna ujednani

1. Smluvni strany vyslovn€ souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci
smluv vedené Méstskou ¢asti Praha 5, kterd bude veiejné pifstupné a bude obsahovat tidaje o
smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, Ciselném oznadeni této smlouvy a datum jejiho
podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze tyto skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 zék. &. 513/1991 Sb. (obchodni zdkonik) a ud&luji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

2. V pfipad& prodleni ndjemce s tthradou najemného nebo sluZeb dle &l. IV této smlouvy
po dobu del3i neZ 30 pracovnich dnii, ndjemce v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2, 5 zdk. &.
131/2000 Sb., o ochrané osobnich tidajii, ve znéni pozdéjsich zmén a doplnéni, vyslovné
souhlasi se zvefejnénim svého jména, ptijmeni, obchodniho jména, IC, adresy pronajatého
prostoru a vy$e dluhu ke dni zvefejnéni, v periodiku vydavaného Méstskou ¢asti Praha 5 a na
vefejné desce Méstské Casti Praha 5. Tyto udaje je pronajimatel opravnén zvefejnit, popi.
opakované zvefejiiovat, po celou dobu prodleni ndjemce s tthradou najmu a sluZeb dle této
smlouvy.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a u¢innosti
ke dni 1.12.2005.

4. Piipadné zmény ¢&i doplitky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou
a po jejich podpisu ob&éma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou souéasti této smlouvy.

5. K této Smlouve nalezi nasledujici pfilohy: |

- Piiloha €. 1 — Rozpis jednotlivych sluZeb se stanovenim vy3e thrad

- Ptiloha €. 2 - Kopie Zivnostenského listu

6. Tato smlouva byla sepsana ve tiech vyhotovenich, z nichz jedno obdrZi ndjemce a po
dvou vyhotovenich pronajimatel.

7. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi zékona
¢. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu nebytovych prostor, zakona &. 40/1964 Sb.. ob&ansky
zékonik a dale obecné zévaznymi pravnimi predpisy.

8. V pfipad¢ neplatnosti nebo neucinnosti nékterc¢ho ustanoveni této Smlouvy nebudou
dot¢ena ostatni ustanoveni této Smlouvy.

9. Ob¢ smluvni strany potvrzuji autentinost této Smlouvy a prohladuji, Ze si Smlouvu
piecetly, a s jejim obsahem souhlasi, Ze Smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych (idaji,
zjejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena vtisni ani za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi niZe pfipojenymi vlastnoruénimi podpisy osoby
opravneéneho jednat za smluvni strany.

Ptilohy:
- Priloha &. 1 — Rozpis jednotlivych sluZeb se stanovenim vyse uhrad
- Priloha &. 2 - Kopie zivnostenského listu

V Praze dne 16.11.2005

¢stska Cast Praha !
za pronajimatele za najemce



ov, 2326/2326, 903 - Pavel HEJRA

Datum ; 15.11.2005 16:06:16

VYPOCTOVY LIST

Udaje o vlastnikovi Udaje o spravei :
Mestska ¢ast Praha 5 ACCT spol. s .0,
J. Plachty 986/ 17, Praha 5, 15000 Jindficha Plachty 986 / 17, Praha 5, 15000
l:l'daiﬂ;_p uivatell:.i At s L NS PRy
Dﬁm 2326, Nebyt: 903 | Adresa: Stroupeznického 2326/ 24, PRAHA 5, 15000
| Ugivetel: PavelHEJRA B T RENE T esiEtsen -
e G -:. = B , : e iR 05:!?3_{-'( _.
Zplisob platby : Ostatnf AT A B dekretu“
: -\(a[ia'b',éy_mb. = _ g Spéc. symb.: “
Udaje o nebytovych mistnostech
| Nazev mistnosti Podlazi  Uzitnd Zapot. Zapot. Zapot. Cenaza
plocha podlahova podi. podl. m arok
plocha  plocha UT plocha TUV
K&
koupelna + WC 1 3,60 3,60 | 1,25 3,60 ~ 0,00
PRODEJNA 1 32,80 32,80 | 74,23 32,80 0,00
predsif 1 510 5,10 | 3,11 5,10 0.00
SKLAD T 11,10 1,10 | 19,33 11,10 ] 0.00]
Celkem [ 5260m2] 5280mz] 979Zm2] 52,60 m2|
Udaje o zaFizovacich prvcich- smluvni najemné
Potet  Nazev prvku Castka za obdobi cyklu Castkazarok |
1| RIN 000 } 0,00 I
B 1 | RTN ] 0,00 _J_ 0w ‘|
Udaje o zalohach na sluzby
* Nazev sluby Castka za obdobl cyklu Castka za rok
[ ELEKTRINA i I 30,00 | ~ 360,00
[TEPLO - ' 1400,00 16 800,00
TUV 200,00 2 400,00
["UKLID - £0,00 600,00
VODA | 250,00 3000,00
" Celkem: [ 1930,00 RE| " 23 {60,00 K¢ |
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chov, 2326/2326, 903 - Pavel HEJRA Datum : 15.11.2005 16:06:19
Platebni cyklus [més.]: 1

Celkova hodnota najmu Za obdobi cyklu
| Néjemné B  35724,00K8 |
| Sluzby = 1930,00 K&
Poplatky 0,00 K&
_Zafizovaci prvky | - 0,00 K&
Celkem: | 37 654,00 K& |
V evidenci od Datum zpracovani

Doba uréita do :’

Zpracovéno programem Building Manager ver, 1.0, firmy ICSOFTWARE s.r.o. www.icsoftwars.cz



