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1) Městská část Praha 5
Praha 5, nám. 14.Íijna4,
IČ063 631, DIČCZ00O6363I
zastoupena panem JUDľ. Milanem Janěíkem, staľostou
na straně jedné jako pronajímatel

a

2) Pavel HEJRA
se sídlem: Gľanátová 643, I54 00 Pľaha 5

ĺceeąsązgs
na stľaně dľuhéjako nájemce

uzavíraji podle zźkoĺač,.11611990 Sb., o nájmu a podnájmu nebýových prostor, ve znění
pozdějšíchpředpisů, ĺazźl<ladéusnesení Rady městskéčásti Prahy 5 č.j. 421151712005 ze
dne 7.11.2005, když záměr o nájmu nížeuvedených nebýových pľostor byl vsouladu
s ustanovením $ 36 odst. 1. zźlk.č.13112000 Sb., o hlavním městě Ptaze, zveřejněn na uřední
desce Městskéčásti Praha 5 od23.9.2005 do 17.10.2005
tuto

Smlouvu o nájmu nebytových pľostor
číslosmlouvy 11/2005

CI.I.
Předmět nájmu

1. Městskéčásti Pľaha 5 je v souladu s ustanovením $ 19, odst. 1) zákonač. 13112000 Sb.,
o hlavním městě Praze, svěřen do správy majetek hlavního města Prahy, který byl ke dni

12. listopadu 2000 hlavním městem Prahou svěřen do hospodaření Městské části Praha 5.

Ke svěření do hospodďení došlo v souladu s ustanovením $ 8, odst. 2), písm. a) zźkonač,.

41811990 Sb., o hlavním městě Praze,ve znéni pozdějších změn, zapoužítíStatutu hlavního
města Pľahy ve znění platném ke dni 12. listopadu 2000 a v souladu s ustanovením čl.3.,

odst. 1) Vyhlášky hlavního města Prahy ě. Ż3ll994 o hospodaření s majetkem hlavního
města Prahy.

2. Městská část Praha 5 (dále pronajímatel) podle ustanovení $ 4, odst. 5) zźkonač,.

l3ll2000 Sb., o hlavním městě Praze nakládá se svěřeným majetkem a vykonává práva a
povinnosti vlastníka ve vztahu ke svěřenému majetku v budově domu č:.p.2326 na adrese
Praha 5, ulice Stľoupežnického24,kat. űzemi Smíchov.

3. V budově domu ć,. p. 2326, na adrese Praha 5, ulice Stroupežnického24, kat. űzemí
Smíchov se v 1 nadzemním podlažílpatře nacházejí nebytové pľostoľyse stávajícíse z jedné

místnosti a příslušenstvío celkovépodlažníploše 52,60 m'6ale ''předmět nájmu'').



čl ľ.
Nájemní poměľ a účel nájmu

1. Pľonajímatel přenechává panu Pavlu HEJROVI (dále ''nájemce'') nebyové pľostory,
blíŽe popsané v ěl. I., odst. 3 této smlouvy, do užívéni a nájemce tyto nebytové prostory do
svého nájmu přijímá.

2. Pľonajímatel pľonajímá nájemci předmětné nebytové prostory za űěelem provozování
občęľstvení, v souladu se stavebnětechnickým určením předmětu nájmu.

3. Kprovozovźni této činnosti je nájemce oprávněĺ na zákJadě Živnostenského lisfu ze
dne 1.2.7.2004.

čl rn.
Doba nájmu

1. Nájemní poměr se uzavírá na dobu neuľčítou, s účinností od I.12.2005.
2. Stav předmětu nájmu je zaznanenán v písemném Pľotokolu o předání a pÍevzetí

nebytového prostoruo kteý se po svém podpise stane součástí této smlouvy jako příloha.
3. Smluvní stľany jsou povinny podepsat Pľotokol o předaní aptevzeti přeđmětu nájmu

do 30_ti dnů od podpisu této Nájemní smlouvy o nájmu nebytových pľostoľ. Nesplnění této
povinnosti se považuje zahr:vbé porušení smluvních podmínek této smlouvy a je důvodem
pro okamžitou výpověď tohoto nájemního vztahu s tříđenní vypovědní lhůtou.

cl.Iv.
Nájemné

1. Smluvní strany si ujednávají za ĺajaté nebyové prostory, blíže popsanévčl. I.,
odst. 2 této smlouvy měsíční nájemné ve výši 35724r-Kč (slovy
třicetpěttisícsedmsetdvacetčtyři koľuny české). Výše měsíčního nájemného je sjednána bez
DPH.

2. Pľonajímatel je opľávněn zvyšovat nájemné o míru inflace, kterém bylo dosaŽeno
v České republice v předchazejícím kalendářním ľoce, vždy k prvnímu đni kalendářního
měsíce následujícího po oznámeni změny ve ýši nájemného nájemci nebyového pľostoru.
Mírou inflace se rozumí ľoční klouzavy pruměr změny hladiny spotřebitelsĘch cen
v předmětném kalendĺĺřním ľoce. Pro určení míry inflace je určující příslušný index, který
bude zveřejněn Cesk;ŕm statistickým úřadem.

čl. v.
ostatní služby

1. Nájemce je povinen hĺadit pľonajímateli veškeré sluŽby poskýnuté pronajímatelem
spojené s užíváním předmětu nájmu, kteréäo služby jsou blíže specifikovríny v Příloze č. 1
této smlouvy.

2. Nájemce bude při likvidaci odpadu postupovat v souladu se zákonem č. I25l97 Sb. o
odpadech /v platném zněnil a souvisejících předpisů. Všechny pľodukované odpady je
nájemce povinen likvidovat ve smyslu výše uvedeného ziíkona ć. l25l97 Sb. Sběr a likvidace
opadu není správcem zajišťovĺĺna.



CI. VI
Splatnost a způsob placení nájemného a ostatních služeb

1. Nájemce bude hľadit pronajímateli měsíčnínájemné vpľavidelných měsíčních
splátkách, kteľéjsou splatné předem vždy nejpozději k 5. dni příslušnéhoměsíce.

2. Nájemce bude hĺadit pronajímateli náklady na služby spojené s užívánímpředmětu
nájmu a poskýnutému pľonajímatelem v pravidelných měsíčníchzáiohách, kterébudou
splatné spolu s nájemným vždy nejpozději k 5. dni příslušnéhoměsíce. Výše měsíčních
zźiohse uľčís přihlédnutímk qiši souhľnných nákladů pronajímatele, kteľétento bude muset
vynaložit na veškeľéslužby spojené s uŽívránímpředmětu nájmu nájemcem. Celkové
vyúčtovrĺníjednotlivých sluŽeb spojených s užívánímpředmětu nájmu bude splatné
nejpozději do 15 dnůode dne vyúčtovánítěchto sluŽeb. Nájemce je opľávněn nahlížetdo
příslušnýchdokumentů (faktuľ, apod.)' kteľéžtodokumenty se vztahují k těmto nakladům.

3. Pľvnísplátka nájemného za měsíc pľosinec ve qýši 35 724,- Kčje splatná nejpozději do
5.12.2005.

4. Nájemné spolu s úhľadouslužeb spojených s užívánímpředmětu nájmu bude hľazeno
bezhotovostně poukázáním příslušné tĘna účetpľonajímatele ved
spořitelny, č.účt konst. symbol vaľ. symbol

5. Podkladem pro placení peněžitých závazki jsou příslušnáustanovení této smlouvy.
6. V případě pľodlenínájemce s úhľadounájemného nebo služeb po dobu delšínež 15

pľacovníchdnů,zaplatí nájemce pronajímateli smluvní pokutu ve výši ve výši 1%o zdluŽné
částky zakaŽďý započ,atýden pľodlení.Smluvní spany si ujednávají, Že pľodlenínájemce
s úhĺadounájemného nebo služeb po dobu delšíneŽ 15 pracovních dnů, považujíza zvlá,šť
hľubéporušenípovinností sjednaných v této smlouvě a pronajímatel je opľávněn písemně
vypovědět tuto nájemní smlouvu, když výpovědní lhůta v tomto případě je jeden měsíc.
Zaplacením smluvní pokuty ztĺstávźlnedotčeno právo pronajímatele na náhľadu škody' kteľá
se pronajímatelipÍizĺává v plném rozsahu.

7. Smluvní stany se dohodly, že peněžitézávazky vznikléna zák|adě tétosmlouvy jsou
splněny okamŽikem připsání příslušnéčástĘna účetpľonajímatele.

člvu.
Jĺstota

1. Nájemce se zavazuje poskytnout a složit pľonajímateli jistotu ve výši tříměsíčního
nájemného v celkové výši107 l72,-- Kčna účetpronajímatele vedený u Českéspořitelny,
č.úč konst. symbol var. symbol spec.
symbol 88. Doklad o zapLacení kauce bude předložen nejpozději při podpisu tétonájemní
smlouvy.

2. Jistotu dle odst. 1 tohoto ělánku poskýne nájemce k zajištěnívšech jeho povinností,
které budou založeny touto smlouvou nebo jejími pozdějšímizměnami nebo doplněními.
V případě existence zźwazktl nájemce vůčipľonajímateli, které budou založerty touto
smlouvou, můŽebyt shoľa uvedená peněžníčástka pouŽita ĺavzźljemnýzápočeąa to
v pořadí dle volby pronajímatele.

3. Pľo případ vyčerpáníjistoty pľonajímatelem dle ođst.2 tohoto článku se nájemce
zavazuje poskýnout a sloŽit pronajímateli novou jistotu ve vyši I07 l72,-- Kčna účet
pronajímatele vedený Českéspořitelny, č.účt konst. symbol

ar. symbol spec. symbol 88 a to nejpozději do 1 měsíce od písemné
výzvy pľonajímatele. Nesplnění této povinnosti se povaŽuje za zvlášťhľubéporušení
povinností sjednaných v tétosmlouvě a pronajímatel je opľávněn písemně vypovědět tuto
nájemní smlouvu, když1ýpovědní lhůtav tomto případě je jeden měsíc.



4. Pľonajímatel je povinen vést přesnou evidenci o výši jistoty a na písemnou žáđost
náj emce potvrdit náj emci úhľadu pohledávek z této j istoty.

5. Pokud nebude jistota nebo její poměľná část použita k uhľazeni závazktl nájemce vůči
pľonajímateli, bude jistota nebo její poměrná část nájemci vrácena pľonajímatelem
nejpozději do 30 dnů poté, co skončí nájemní vztahzaložený touto smlouvou.

6. Uľoky a veškeré další ýhody plynoucí z ěástky jistoty jdou ve prospěch pľonajímatele
s čímž nájemce vyslovuje souhlas.

čl vrrr.
Zá|ĺladní pľáva a povinnostĺ nájemce

1. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu v souladu s touto smlouvou a hĺadit
pľonajímateli smluvně ujednané nájemné a ostatní nfülady spojené s uŽíváním předmětu
nájmu. Neužívrĺní najatých nebytových prostor nájemcem či uživání předmětu nájmu
v ľozporu s jeho stavebnětechnickým uľčením se považuje za hĺubé porušení povinností
nájemce založených touto smlouvou a je důvodem k qýpovědi této nájemní smlouvy
pronajímatelem s výpovědní lhůtou jeden měsíc.

2. Nájemce je povinen při uživźní předmětu nájmu dodržovat obecně ztpazné právní
předpisy zejména dodržovat a zabezpečit dodržovaní protipožarnÍch předpisů, předpisů o
ochĺaně památek a životního pľostředí, apod. a nést náklady s tím spojené. V rlámci
provozních nakladů bude nájemcę hľadit téžpÍipadné místní poplatĘ a podobně.

3. Nájemce se zavazuje na písemnou výzvu pľonajímatele umoŽnit vstup do pronajatých
nebýových pľostor pľacovníkům pľonajímatele' popř. jím zmocněným osobám.

4. Nájemce se dále zavazuje zajistit na vlastní náklady úklid a údrŽbu předmětu nájmu v
takovém stavu, vjakém byl převzat, s ohledem na běžné opotřebení.

5. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznźtmit pronajímateli potřebu opľav'
kteľé má pronajímatel provést a umoŽnit pľovedení těchto případných oprav' jinak odpovídá
za škodu, která by nesplněním této povinnosti vznikla.

6. Po skončení platnosti této smlouvy je nájemce povinen vrźłtit předmět nájmu
pľonajímateli ve stavu, v jakém je ptevza| s přihlédnutím k běŽnému opotřebení.

7. Pti ukončení nájmu je nájemce povinen jím instalovaĺźĺ zatizení a vybaveni pořízentĺ
na vlastní náklady odebľat nebo po dohodě s pľonajímatelem týo přeđměty ponechat
vpľonajatém prostoru a převést je bezplatně či za dohodnutou úplatu do vlastnictví
pronaj ímatele nebyového pľostoru.

8. Nájemce se zavazuje uzavÍít do 15 dnů ode dne podpisu nájemní smlouvy pojištění na
své věci a majetek uvnitř předmětu nájmu a pojištění odpovědnosti za škody způsobené
třetím osobám.

čl x.
Základní práva a povinnosti pľonajímatele

1. Pľonajímatel je povinen ođevzdat nájemci předmět nájmu ve stavu způsobilém k
řádnému plnění účelu nájmu.

2. Pronajímatel je povinen zajistit nájemci veškeľé sluŽby spojené dosud s uŽíváním
předmětu nájmu.

3. Pronajímatel je opľávněn provádět kontrolu předmětu a účelu nájmu. Pronajímatel
pľovádí kontrolu předmětu nájmu sám nebo prostřednictvím kontľolního oľgánu, který si
:ulľčí. Zmocněný zástupce pronajímatele se může přesvědčit po předchozím jednodenním
upozornění a v době dohodnuté s nájemcem, že ptovoz aúdržbapředmětu nájmu a případné
opľavy poruch ahavźlriijsou nájemcem zajišťovány řádně a pečlivě.



4. Pronajímatel se zavazuje poskýovat nájemci potřebnou souěinnost při předávaní
důleŽitých informací či podkladů pľo Íádné plnění povinností nájemce. Podle potřeby
pronajímatel vystaví pľo nájemce plné moci nutné k zajištění uvedených činností.

5. Pronajímatel neručí za škody způsobené nájemcem na předmětu nájmu, jeho vybavení
nebo na věcech v něm uloŽených, ať již've vlastnictví nájemce nebo třetích osob.

Čl x.
Stavební rĺpravy

1. Nájemce není oprávněn vpronajatych nebytových pľostorech provádět jakékoli
stavební úpravy, ani jiné podstatné změny či měnit chaľakter nebytových prostoľ bez
předchozího písemného souhlasu pľonajímatele. Smluvní stľany si ujednávají, Že pľovádění
výše uvedených úpľav nebýového pľostoru bez písemného souhlasu pronajímatele, považují
zazv|źŠť hrubé porušení povinností sjednaných v této smlouvě a jsou důvodem pľo výpověď
nájemní smlouvy s jednoměsíční výpovědní lhůtou.

2. Nájemce pľohlašuje, žebyl' pľonajímatelem sęznámen s celkovým technickým stavem
předmětu nájmu, který si prohlédl.

3. Po ukončení nájemního poměru není nájemce opľávněn požadovat po pronajímateli
pľotihodnotu toho, co po dobu nájemního poměru se souhlasem pronajímatele účelně
vynaložil a o co se zvýšila hodnota předmětu nájmu, pokud nebude písemně dojednáno jinak.

čl. xI.
Podnájem

1 . Náj emce j e oprávněn přenechat j inému předmět náj mu nebo j eho část do podnáj mu
pouze po předchozím písemném souhlasu pľonajímatele. Smluvní stľany si ujednávají, že
porušení výše uvedeného ujednáni, považuji za zvlášť hľubé porušení povinností sjednaných
v této smlouvě a je důvodem k výpovědi nájemní smlouvy s ýpovědní lhůtou jeden měsíc.

čl xrr.
Ukončení nájemního poměru

1. Nájemní vztah lze ukončit:
a) písemnou dohodou smluvních stran;
b) výpovědí jedné ze smluvních stľan s tříměsíční výpovědní lhůtou, neníłi ve smlouvě
Stanoveno jinak. Výpovědní lhůta počne běŽet pľvního dne měsíce následujícího po měsíci, v
němž byla písemná výpověď doručena na adresu druhé smluvní strany.

2. Smluvní stľany této smlouvy se dohodly následujícím způsobem na adľese doručování
písemné koľespondence :

ď adľesa pľo doručování pľonajímateli je: Úřad městské části Pľaha 5
Pľaha 5 ,nám.14.října4

b/ adresa pro doručování nájemci je: Pavel Hejra
Granátová 643,I54 00 Praha 5

3. Smluvní strany se dohodly, že vpřípadě zmény sídla, místa bydliště, adresy pľo
doručování či jiných údajů podléhajících zápisu do obchodního, živnostenského či jiného
ľe-iĺříku. budou písemně infoľmovat o této skutečnosti nejpozději do 30-ti dnů od vzniku
změnv druhou smluvní stranu.

-ĺ. Smluvní stľany se dohodly, že pro doručování podle této Smlouvy se analogicky pouŽijí
ustanor'ení zäkona ě. 99l1963 Sb. _ občanského soudního řádu o doručování.



čl.xĺI.
Závérečnáujednání

1. Smluvní strany výslovně souhlasí s tím, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci
smluv vedenéMěstskou částíPraha 5, která bude veřejně přístupná a bude obsahovat údaje o
smluvních stľanách, předmětu smlouvy, číselnémoznaěeni této smlouvy a datum jejího
podpisu. Smluvní stľany pľohlašují,žeIýo skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují
za obchodní tajemství ve smyslu $ 17 zźk.č,.5l3ll99l Sb. (obchodní zákoník) a udělují
svolení k jejich uŽiti a zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalšíchpodmínek.

2. Y pŤípaděprodlení nájemce s úhľadounájemného nebo služeb dle č1.IV tétosmlouvy
po dobu delšínež 30 pracovních dnů, nájemce v souladu s ustanovením $ 5 odst. 2, 5 zák. č.
I3Il2000 Sb., o ochľaně osobních údajů,ve znění pozdějšíchzměn a doplnění, výslovně
souhlasí se zveřejněním svého jména,příjmení, obchodního jména, IČ'adresy pľonajatého
pľostoru a výšedluhu ke dni zveřejnění, v peľiodiku vydávaného Městskou částíPraha 5 a na
veřejné desce Městské části Praha 5. Tyto údaje je pronajímatel opľávněn zveřejnit, popř.
opakovaně zveřejňovat, po celou dobu prodlení nájemce s rihľadou nájmu a služeb dle této
smlouvy.

3. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu poslední ze smluvních stľan a účinnosti
ke dni 1.12.2005.

4. Případnézměny čidoplfüy tétosmlouvy mohou býuzavÍeny pouze písemnou foľmou
a po jejich podpisu oběma smluvními stľanami se stávají nedílnou součástítéto smlouvy.

5. K tétoSmlouvě náIežínásledujícípřílohy: r,_ Příloha č.1 _ Rozpis jednotlivých služeb se stanovením výše úhrad
- Příloha č.2 - Kopie živnostenského listu
6. Tato smlouva byla sepsána ve třech vyhotoveních, z nichž jedno obdržínájemce a po

dvou vyhotoveních pľonajímatel.
7. Yztahy touto smlouvou výslovně neupľavené se řídípříslušnýmiustanoveními zákona

č,.11611990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových pľostor, zákona č,.40l1964 Sb., občanský
zźkoruk a dźie obecně záv azĺýmíprávními předp i sy.

8. V případě neplatnosti nebo neúčinnostiněkteľého ustanovení této Smlouvy nebudou
dotčena ostatní ustanovení této Smlouvy.

9. obě smluvní stľany potvľzujíautentičnost této Smlouvy a prohlašuji, žesi Smlouvu
přečetly, a s jejím obsahem souhlasí, žeSmlouvabyla sepsána na základé, pravdivých údajů,
zjejich pravéa svobodné vůle a nebyla uzavŤena vtísni ani za jinak jednostranně

nevýhodných podmínek, coŽ stvrzují svými nížepřipojenými vlastnoručnímipodpisy osoby
oprávněného jednat za smluvní stľany.

Přílohy:
_ Příloha č.1 _ Rozpis jednotlivých služeb se stanovením výše úhrad
- Příloha č.2 - Kopie Živnostenského listu

Y Praze dne 16.11.2005

za zaÍIaJemce



,232612326,903 - Pavel HEJRA Datum : 15.1 1.2005 16:06:16

Městská část Praha 5

J. Plachty 986 I 17, Praha 5, 15000

ACCT spol. s r.o.

Jindřicha Plachty 986 l 17, Praha 5, 15000

yŕpocTolľŕLlsT

o nebytových místnostech

52,60 m2 52,60 mz 97,92 m2 52,60 m2

+ WC 1 3,60 3,60 1,25 3,60 0,00
PRODEJNA 1 32,80 32,80 74,23 32,80 0,00
predsÍň I 5,10 5,10 3,11 5,10 0,00
SKLAD I 't 1,1 0 1't.10 19,33 11,10 0,00

Název mÍstnosti Podlaží

Celkem

Kč

Užitná
plocha

Zapoě.
podlahová

plocha

Započ.
podl.

plocha UT

Zapoć,.
podl.

plocha TUV

Cena za
marok

daje o zařizovacich prvcích- smluvní nájemné

PočetNázev prvku Častkaza obdobĺ cyklu částka za ľok
1 RTN 0,00 0,00
1 RTN 0,00 0,00

daje o zálohách na sluŽby

ELEKTŘlNA 30,00 360,00
TE 1 400,00 16 800,00
TUV 200,00 2 400,00

KLID 50,00 600,00
VODA 250,00 3 000,00

Název služby Castka za období cyklu Cástka za rok

Celkem:

Zpracováno progranen Building Manager ver' 1 .o , firny ICS)FTWARE s.r.o. tłĺvvw'ĺcsoftware'cz



Nájemné 35 724'00 Kč
SluŽby 1 930'00 Kč
Poplatky 0'00 Kě

Zařizovací prvky 0'00 Kč

,232612326,903 - Pavel HEJRA

cyklus [měs.I : í
Celková hodnota nájmu

V evidencl od

V evidenci do

Doba určitá do

7.1:z.2ĺJíJ5 Datum zpracovánĺ

Zĺněna od

Datum : 15.'l 1.2005 '16:06:'19

1 5.1 1 .2005

ul .1 1 .ZOO5

Za období cyklu

Celkem:

Zpracováno pogramen Building Manager ver. 1.0 , ÍĺrmyICSaFTWARE s.r.o. www.icsoftware'cz


