Podnajemni smlouva

kterou spolu dnesniho dne, mésice a roku uzavreli:

TS — technické sluzby, a.s.
(spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddile B, vliozka
1446)

sidlem: Bukovecka 51, Jablunkov, PSC 739 91
identifikaéni ¢islo: 25361180
zastoupenad

ve vécech smluvnich: Tomdasem Hanzlikem, pfedsedou predstavenstva
Janem Gomolou, ¢lenem predstavenstva

ve vécech technickych: Tomdasem Hanzlikem, vedoucim provozu

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

Cislo uctu: 19-3640620287/0100

jako najemce na strané jedné (dale jen ,najemce”) a

1. FK Spartak Jablunkov, z.s.
spolek zapsany ve spolkovém rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddile L, vlozka ¢. 8022

sidlem: Bél& 1057, Jablunkov, PSC 739 91
identifikacni Cislo: 22737693
zastoupeny: Oskarem Martynkem, predsedou

jako podnajemce na strané druhé (dale jen ,,podnajemce”).

Smluvni strany se dohodly takto:

l.
Prohlaseni acastniku

1) Najemce prohlasuje, Ze je na zakladé najemni smlouvy a smlouvy o spravé nemovitosti (dale
jen ,ndjemni smlouva“), kterou dne 3.4.2018 uzaviel s Méstem Jablunkov, jakozto vlastnikem dale
uvedenych nemovitosti a pronajimatelem, oprdvnén uzivat nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi ¢.
3086 vedeném prislusnym katastralnim uradem pro katastralni Gzemi a obec Jablunkov, a sice pozemky:
a) parc. ¢. 1642/2, ostatni plocha — neplodna plda, o vymére 30 m?
b) parc. €. 1642/3, ostatni plocha — neplodnd pdda, o vymére 8 m?

c) parc. ¢. 1642/4, ostatni plocha — neplodna plda, o vymére 396 m?;

d) parc. ¢. 1643/1, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 602 m?, jehoZ soudasti je budova ¢.p. 1057,
stavba obcanského vybaveni;

e) parc. ¢. 1645/1, ostatni plocha — sportovisté a rekreacni plocha, o vymére 18.333 m?;
f) parc. €. 1645/3, ostatni plocha — sportovisté a rekreaéni plocha, o vymére 69 m?;
1



g) parc. ¢. 1645/4, ostatni plocha — sportovisté a rekreaéni plocha, o vymére 136 m?;
h) parc. €. 1645/5, ostatni plocha — sportovisté a rekreaéni plocha, o vyméfe 109 m?;
i) parc. €. 1645/6, ostatni plocha — sportovisté a rekreaéni plocha, o vyméfe 5.965 m?2.

j) parc. €. 1645/7, ostatni plocha — sportovisté a rekreaéni plocha, o vymére 746 m?2.

2) Ndjemce dale prohlasuje, Ze je podle ¢lanku lll. odst. 6 vySe uvedené ndjemni smlouvy vyslovné
opravnén prenechat do podnajmu dalsim osobdm predmét ndjmu nebo jeho ¢ast, véetné nebytovych
prostor nachazejicich se ve vysSe uvedené budové ¢.p. 1057 (dale jen ,,budova €.p. 1057“) v sportovnim
arealu na Bélé v Jablunkové (dale jen ,sportovni areal”).

3) Podndjemce prohlasuje, Ze je v souladu s U¢elem svého zaloZeni opravnén vykondvat cinnosti
smérujici k podpore sportu a zejména fotbalu v Jablunkové, pficemz ke sportovni Cinnosti, v€etné
poradani fotbalovych trénink(i a zapastli, dosud se souhlasem vlastnika vyuzival vyse specifikovany
sportovni areal, a to na zdkladé smlouvy o vyuZiti sportovisté ze dne 27.1.2015. Podndjemce proto
prohlasuje, Ze je mu stav vSech vyse specifikovanych nemovitosti ke dni uzavieni této smlouvy dobfe
znam a odpovida sjednanému ucelu jeho uZivani podle této smlouvy.

4) Podndjemce bere na védomi, Ze ndjemce se podle vySe uvedené najemni smlouvy zavazal
vykonavat pro vlastnika ve sjednaném rozsahu spravu celého pronajatého sportovniho aredlu tak, aby
tento sportovni areal mohl fadné slouzit fotbalovym zapasim a tréninkdm nebo dalsim vhodnym
sportovnim aktivitdm. V rdmci spravy sportovniho aredlu se ndjemce pronajimateli dale zavazal zajistit,
Ze bude fotbalové hfisté udrZovat vtakovém stavu, aby odpovidalo pfislusnym standarddm
vyplyvajicim z technickych norem nebo z podminek stanovenych Fotbalovou asociaci Ceské republiky
(identifikaéni &islo 00406741, sidlem Diskaiska 2431/4, Praha 6 — Bfevnov, PSC 169 00).

.
Pfedmét podnajmu

1) Pfedmétem podnajmu podle této smlouvy jsou vSechny pozemky uvedené v clanku I. této
smlouvy a soucasné také dale nebytové prostory o celkové vymére podlahové plochy 381,03 m?,
nachazejici se v I. nadzemnim podlazi budovy €.p. 1057 v Jablunkové a skladajici se z téchto mistnosti:

e mistnost ¢. 1.01 — tribuna, o vymére podlahové plochy 74,05 m?;

e mistnost ¢. 1.02 — zadvefi, o vymére podlahové plochy 8,25 m?;

e mistnost ¢. 1.03 — chodba, o vymére podlahové plochy 29,74 m?;

e mistnost ¢. 1.04 — sklad mi¢a a siti, o vymére podlahové plochy 14,04 m?;
e mistnost ¢. 1.05/2 — $atna o vymére podlahové plochy 14,68 m?;

e mistnost ¢. 1.05/3 — $atna o vymére podlahové plochy 14,68 m?;

e mistnost ¢. 1.17 — jednaci mistnost, o vymére podlahové plochy 14,45 m?;
e mistnost ¢. 1.18 — chodba, o vymére podlahové plochy 8,1 m?;

e mistnost ¢. 1.19 — WC Zeny, o vymére podlahové plochy 20,37 m?;

e mistnost ¢. 1.20 — WC mufzi, o vymére podlahové plochy 13,84 m?;

e mistnost ¢. 1.21 — chodba, o vymére podlahové plochy 14,81 m?;

e mistnost ¢. 1.22 — $atna 1, o vymére podlahové plochy 13,13 m?;

e mistnost ¢. 1.23 — sprchy s WC, o vymére podlahové plochy 13,93 m?;

e mistnost ¢. 1.24 — $atna 2, o vymére podlahové plochy 13,13 m?;

e mistnost ¢. 1.25/1 — $atna muzi, o vymére podlahové plochy 30,44 m?;

e mistnost ¢. 1.26 — sprchy s WC, o vymére podlahové plochy 23,91 m?;

e mistnost ¢. 1.27 — Satna 4, o vymére podlahové plochy 13,13 m?;
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e mistnost &. 1.28 — sprchy s WC, o vymére podlahové plochy 13,93 m?;

e mistnost &. 1.29 — $atna 3, o vymére podlahové plochy 13,14 m?;

e mistnost ¢. 1.30 — kabina rozhod¢ich, o vymére podlahové plochy 6,64 m?;
e mistnost &. 1.31 —sprcha s WC, o vymére podlahové plochy 6,38 m?;

e mistnost ¢. 1.32 — dklidova mistnost, o vymére podlahové plochy 2,7 m?;

e mistnost ¢. 1.33 — hlasatel a ¢asomira, o vymére podlahové plochy 3,56 m2.

2) Vymezeni vySe uvedenych nebytovych prostor v budové €.p. 1057, které jsou predmétem
podnajmu podle této smlouvy, je zfejmé z vykresu ,SPORTOVNI AREAL BELA - PUDORYS 1. NP“ ktery
je —jako priloha ¢. 1 — nedilnou soucasti této smlouvy.

3) Pfedmétem podndjmu podle této smlouvy je také veSkeré vnitfni vybaveni a pfislusenstvi
téchto nebytovych prostor, blize specifikované v pfiloze €. 2, kterd je rovnéz — nedilnou soucasti této
smlouvy.

1.
Ucel podnajmu

1) Najemce touto smlouvou pfenechavd podnajemci do jeho podnajmu pozemky a nebytové
prostory blize specifikované v ¢lancich I. a Il. této smlouvy (spoleéné dale jen ,, pfedmét podnajmu”) za
dale stanovenych podminek, a to za u¢elem provozovani sportovnich ¢innosti podnajemce dle ¢lanku
I. odst. 3 této smlouvy.

2) Podndjemce predmét podnajmu za podminek stanovenych touto smlouvou do svého
podnajmu pfijima.

IV.
Prava a povinnosti ndjemce

1) Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce bude pro podnajemce zajistovat také dodavku sluzeb
spojenych s podnajmem nebytovych prostor dle ¢lanku Il. této smlouvy, a sice: dodavku elektrické
energie, tepla, pitné vody, teplé uZitkové vody, a odvadéni odpadnich vod do kanalizace. Pausalni
Uhrada za doddvku téchto sluzeb je jiz soucasti sjednaného podndjemného dle ¢lanku VI. odst. 1 této
smlouvy.

2) Najemce bude rovné? zajistovat spravu a udrzbu vSech pozemki ve sportovnim arealu, které
jsou soucdsti predmétu podndjmu, vcetné pravidelného seceni a udrzby vsech travnatych ploch,
v souladu s ustanovenim ¢lanku I. odst. 4 této smlouvy.

3) Ndjemce je opravnén kontrolovat, zda podndjemce vyuzivd predmét podndjmu fadné
v souladu s touto smlouvou. V této souvislosti je ndjemce opravnén pozadovat, aby mu podnajemce
umoznil také provedeni kontroly nebytovych prostor uvedenych v ¢lanku Il. této smlouvy.

V.
Prava a povinnosti podndjemce

1) Podndjemce se zavazuje za podminek touto smlouvou stanovenych pfedmét podndjmu radné
uzivat a hradit nadjemci sjednané podnajemné.
2) O predani a prevzeti pfedmétu podnajmu, véetné jeho veskerého prislusenstvi, bude pofizen
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smluvnimi stranami zapis, ve kterém bude mimo jiné uveden stav namérenych hodnot na elektroméru,
vodomeérech a pripadné na dalSich zafizenich pro méreni a regulaci energii v nebytovych prostorach
uvedenych v ¢lanku Il. této smlouvy. Pfi pfeddani a prevzeti predmétu podnajmu obdrzi podndjemce od
najemce také klice od vsech dvefi k nebytovym prostoram v budové ¢€.p. 1057, které jsou predmétem
podndjmu podle této smlouvy.

3) Smluvni strany se dohodly, Zze béZznou udrzbu nebytovych prostor uvedenych v ¢lanku Il. této
smlouvy véetné jeho zafizeni bude na své naklady zajistovat podnajemce. Smluvni strany se dohodly,
Ze pro stanoveni rozsahu bézné udriby a drobnych oprav sluzebniho bytu podle této smlouvy
analogicky pouziji pfislusna ustanoveni natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmuU bézna udrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v platném a Uc¢inném znéni, s tim, Ze limit naklad{ na
jednotlivé drobné opravy dle § 5 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh. se zvySuje na ¢astku 5.000,- K¢ a roéni
limit sou¢tu nakladd na vsechny drobné opravy podle § 5 odst. 1 nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh. se
zvysuje na ¢astku 500,- K&/m? podlahové plochy.

4) Podndjemce je opravnén provadét jakékoliv stavebni ¢i technické Upravy predmétu podnajmu
jen s prfedchozim pisemnym souhlasem ndjemce. Provede-li podndjemce jakékoliv zmény pfedmétu
podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu ndjemce, je povinen nejpozdéji ke dni skonceni
podndjmu podle této smlouvy uvést pfedmét podnajmu na své naklady do plvodniho stavu.

5) Podndjemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit najemci potfebu téch oprav
predmétu podndjmu, které ma zajistit najemce, a je také povinen umoznit ndjemci jejich provedeni.
Podndjemce je dale povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit ndjemci nebo jim povérené osobé,
aby proved| udrzbu méficich zatizeni pro dodavku sluZeb spojenych s podnajmem nebytovych prostor
(napt. vodomeéru, elektroméri ¢i zatizeni pro méreni a regulace), jakoz i odpocet namérenych hodnot.

6) V den skonceni podndjmu je podndjemce povinen vratit predmét podnajmu najemci ve stavu
odpovidajicim sjednanému zplsobu uZivani, s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O vraceni
sluZzebniho bytu bude poftizen zapis podepsany obéma smluvnimi stranami.

7) Podndjemce, jeho ¢lenové a dalsi osoby uZivajici se souhlasem podndjemce pfedmét podnajmu
podle této smlouvy (napf. sportovci, divaci, atd.) jsou povinni uzivat predmét podnajmu radné tak, aby
nedoslo k poskozeni majetku pronajimatele, najemce, jinych podndjemcld nebo tfetich osob.
Podndjemce je povinen neprodlené na vlastni naklady odstranit jakékoliv zavady a poskozeni, které na
predmétu podnajmu zplsobil on sdm nebo osoby uZivajici predmét podnajmu s jeho souhlasem.

8) Podndjemce neni opravnén bez predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu najemce
prenechat predmét podnajmu do uzivani tretich osob, svyjimkou uzivani odpovidajiciho plnéni
sjednaného ucelu podnajmu podle této smlouvy (napf. uzivani ze strany mladeze, dospélych sportovcl
a divakd pfi fotbalovych trénincich a zapasech). Poruseni této povinnosti se povaZuje za podstatné
poruseni povinnosti podndjemce a tedy o diivod pro odstoupeni ndjemce od této smlouvy.

VL.
Podndjemné

1) Celkové roc¢ni podnajemné za uzivani celého predmétu podnajmu podle této smlouvy se
sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 145.000,- K¢ bez dané z ptridané hodnoty (dale jen ,DPH"),
tj. 175.450,- KE v€. 21 % DPH (slovy: sto-sedmdesat-pét-tisic-ctyri-sta-padesat-korun-ceskych).

2) Takto sjednané roc¢ni podnajemné bude podnajemce hradit na shora uvedeny bankovni tGcet
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najemce v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach ve vysi 43.862,50 K¢ (slovy: Ctyficet-tfi-tisic-osmset-
Sedesat-dva-korun-¢eskych-a-padesat-haléftl), splatnych vidy predem nejpozdéji do 25. dne prvniho
mésice prislusného kalendarniho ctvrtleti (tj. do 25. ledna, do 25. dubna, do 25. ¢ervence a do 25.

fijna).

3) Smluvni strany se dohodly, Zze za rok 2018 zaplati podnajemce ndjemci pouze podndjemné
odpovidajici dobé skute¢ného trvani podnajmu podle této smlouvy, tj. pouze tfi Ctvrtletni splatky
podnajemného za Il. az IV. ctvrtleti roku 2018, celkem tedy ¢astku 131.587,50 K¢ (slovy: sto-tFicet-

svo

jedna-tisic-pét-set-osmdesat-sedm-korun-ceskych-a-padesat-haléra).

4) Pfi vSech platbach podndjemného na ucet najemce bude podndjemce pro identifikaci téchto
plateb uvadét jako variabilni symbol své identifikacni ¢islo.

5) Najemce bude ke sjednanému ro¢nimu podnajemnému ve vysi 145.000,- K¢ bez DPH uctovat
vzdy DPH ve vysi stanovené platnymi a uc¢innymi pravnimi predpisy. Pfi zméné zakonnych sazeb DPH
proto ndjemce odpovidajicim zplUsobem upravi (tj. zvysi nebo sniZi) sjednané ctvrtletni splatky
podnajemného uvedené v ¢lanku V. odst. 2 této smlouvy, pficemz tuto zménu vyse Ctvrtletnich splatek
podnajemného ndjemce predem pisemné ozndmi podndjemci.

6) Smluvni strany se dohodly, Ze takto sjednané podnajemné muizZe najemce jednou ro¢né zvysit
o Castku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendaini rok, a to na zakladé miry inflace (tj. rlstu
indexu spotfebitelskych cen) za uplynuly kalenda¥ni rok zverejnéné Ceskym statistickym Gfadem nebo
jinym ptislusnym statnim organem. Ozndmeni o zvyseni podnajemného podle predchozi véty bude
najemce predklddat podndjemci pisemné. Takto zvySené podnajemné je podnajemce povinen hradit
najemci od prvniho Ctvrtletni splatky podndjemného splatné po doruceni oznameni o zvyseni
podnajemného.

7) Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén jednostranné zvysit sjednané podnajemné
podle této smlouvy také tehdy, pokud dojde ke zvySeni ndjemného za najem sportovniho aredlu na
zakladé shora uvedené najemni smlouvy. Ozndmeni o tomto jednostranném zvy$eni podnajemného je
najemce povinen provést pisemné nejméné mésic predem. Pokud podndjemce s takto oznamenym
zvy$enim podndjemného nebude souhlasit, miZe od této smlouvy pisemné odstoupit, a to nejpozdéji
posledni den pred nabytim Ucinnosti zvyseného podnajemného dle oznameni ndjemce.

ViL.
Trvani a skonceni podndjmu

1) Podndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou se sjedndva na dobu urcitou, ptficemzZ zanikne
nejpozdéji dnem, kdy zanikne ndjemni smlouva mezi pronajimatelem (tj. Méstem Jablunkov) a
najemcem uvedend v ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy.

2) Pfed uplynutim sjednané doby podle prfedchoziho odstavce podnajem sluzebniho bytu podle
této smlouvy skondi také pisemnou dohodu smluvnich stran, odstoupenim nékteré smluvni strany jen
z dlivodi a za podminek vyslovné uvedenych v této smlouvé nebo pisemnou vypovédi nékteré smluvni
strany i bez udani divodu. Odstoupeni je ucinné vidy dnem doruceni oznameni o odstoupeni druhé
smluvni strané a v ozndmeni o odstoupeni musi byt uveden divod dle pfisluseného ustanoveni této
smlouvy. V pfipadé vypovédi tato smlouva zanikne uplynutim vypovédni doby, ktera Cini jeden mésic a
pocne béZet prvnim dnem meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

3) Kromé pripad( vyslovné uvedenych v pfislusnych ustanovenich této smlouvy je najemce
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opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit také tehdy, pokud podndjemce:
e bude v prodleni delsi nez jeden mésic se zaplacenim sjednaného podndjemného;

e bezzbyte¢ného odkladu na vlastni naklady neodstrani jakékoliv poskozeni predmétu podndjmu
nebo jiného majetku pronajimatele ¢i ndjemce, pokud toto poskozeni zplsobil podndjemce
nebo osoby uzivajici predmét podndjmu s jeho souhlasem.

VIIL.
Spolecnd a zavérecna ustanoveni

1) Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ po podpisu kazdy z Gcastnikd obdrzi
jedno vyhotoveni.

2) Ve vSem ostatnim se prava a povinnosti smluvnich stran Fidi ptisluSnymi ustanovenimi zdkona
¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3) Ucastnici této smlouvy prohlasuji, ze jsou plné zpGsobili k pravnim ukonlim a opravnéni k
uzavieni této smlouvy a Ze tato podnajemni smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vazné a svobodné

vile, pro coZ jeji obsah stvrzuji svymi niZe pripojenymi podpisy

V Jablunkové dne 03.04.2018

Najemce: Podndjemce:
Tomas Hanzlik Oskar Martynek, predseda
predseda predstavenstva 1. FK Spartak Jablunkov, z.s.

TS — technické sluzby, a.s.

Jan Gomola
Clen predstavenstva
TS — technické sluzby, a.s.



