Sml 0158/2018

PACHTOVNÍ SMLOUVA 
ZEMĚDĚLSKÝ PACHT
uzavřená podle ustanovení § 2332 a násl. a § 2345 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, mezi smluvními stranami:

Město Milevsko
se sídlem nám. E. Beneše 420, 399 01 Milevsko


IČ : 002 49 831



zastoupené Ing. Ivanem Radostou, starostou

 (dále jen „propachtovatel“)

a

Zemědělské družstvo Milevsko
se sídlem Velká 82, 399 01 Milevsko
IČO: 001 12 470
zastoupené Ing. Zdeňkem Pavlíkem, předsedou představenstva a Ing. Pavlem Kubešem, místopředsedou představenstva
zapsané v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Českých Budějovicích pod sp. zn. DrXXXXII 2309
(dále jen „pachtýř“)
Článek I. 
Úvodní ujednání
Propachtovatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem následujících nemovitostí:

a) pozemkové parcely parc. č. 2294 – orná půda o výměře 3.339 m2, 
b) pozemkové parcely parc. č. 2303 – trvalý travní porost, jejíž část o výměře 30.849 m2 je propachtovávána v rozsahu dále specifikovaném v příloze smlouvy,

c) pozemkové parcely parc. č. 2354 – trvalý travní porost o výměře 3.844 m2,
d)  pozemkové parcely parc. č. 2357 – trvalý travní porost o výměře 2.008 m2, 
e) pozemkové parcely parc. č. 2362 – trvalý travní porost o výměře 8.643 m2, 
f) pozemkové parcely parc. č. 2394 – orná půda o výměře 8.214 m2, 
g) pozemkové parcely parc. č. 2396- trvalý travní porost, jejíž část o výměře 54.177 m2 je propachtovávána v rozsahu dále specifikovaném v příloze smlouvy, 
h) pozemkové parcely parc. č. 2409 – trvalý travní porost o výměře 4.371 m2, 
i) pozemkové parcely parc. č. 2562 – trvalý travní porost, jejíž část o výměře 5.347 m2 je propachtovávána v rozsahu dále specifikovaném v příloze smlouvy, 
j) pozemkové parcely parc. č. 2564 – trvalý travní porost o výměře 1.035 m2, 
k) pozemkové parcely parc. č. 2583- trvalý travní porost o výměře 3.206 m2, 
l) pozemkové parcely parc.č. 2585 – trvalý travní porost o výměře 38.529 m2, 
m) pozemkové parcely parc. č. 2597 – trvalý travní porost o výměře 25.303 m2, 
n) pozemkové parcely parc. č. 2601 – trvalý travní porost, jejíž část o výměře 9.200 m2 je propachtovávána v rozsahu dále specifikovaném v příloze smlouvy,
o) pozemkové parcely parc. č.2628 – trvalý travní porost o výměře 5.111 m2, 
p) pozemkové parcely parc. č. 2635 – trvalý travní porost o výměře 4.658 m2, 
q) pozemkové parcely parc. č. 2637 – trvalý travní porost, jejíž část o výměře 1.745 m2 je propachtovávána v rozsahu dále specifikovaném v příloze smlouvy, 
r) pozemkové parcely parc. č. 2639 – trvalý travní porost o výměře 2.186 m2, 
s) pozemkové parcely parc. č. 2642 – trvalý travní porost o výměře 809 m2, 
t) pozemkové parcely parc. č. 2685 – trvalý travní porost o výměře 7.095 m2, 
u) pozemkové parcely parc. č. 2693 – trvalý travní porost o výměře 4.425 m2, 
v) pozemkové parcely parc. č. 2792 – orná půda o výměře 16.896 m2, 
w) pozemkové parcely parc. č. 2824 – trvalý travní porost o výměře 2.617 m2, 
x) pozemkové parcely parc. č. 2837 – orná půda o výměře 9.425 m2, 
y) pozemkové parcely parc. č. 2845 – trvalý travní porost o výměře 11.556 m2, 
z) část pozemkové parcely parc. č. 2857 – trvalý travní porost, jejíž část o výměře 33.752 m2 je propachtovávána v rozsahu dále specifikovaném v příloze smlouvy,

aa) pozemkové parcely parc. č. 2321 – ostatní plocha o výměře 809 m2, 
ab) pozemkové parcely parc. č. 2378 – ostatní plocha o výměře 1.126 m2, 
ac) pozemkové parcely parc. č. 2404 – ostatní plocha o výměře 1.777 m2, 
ad) pozemkové parcely parc. č. 2411 – ostatní plocha o výměře 5.367 m2, 
ae) pozemkové parcely parc. č. 2445 – ostatní plocha o výměře 375 m2, 
af) pozemkové parcely parc. č. 2519 – ostatní plocha o výměře 7.067 m2, 
ag) pozemkové parcely parc. č. 2530 – ostatní plocha, jejíž část o výměře 367 m2 je propachtovávána v rozsahu dále specifikovaném v příloze smlouvy, 
ah) pozemkové parcely parc. č. 2561 – ostatní plocha o výměře 3.641 m2, 
ai) pozemkové parcely parc. č. 2591 – ostatní plocha o výměře 3.529 m2, 
aj) pozemkové parcely parc. č. 2614 – ostatní plocha o výměře 3.031 m2, 
ak) pozemkové parcely parc. č. 2630 – ostatní plocha o výměře 4.636 m2, 
al) pozemkové parcely parc. č. 2633 – ostatní plocha o výměře 1.060 m2, 
am) pozemkové parcely parc. č. 2645 – ostatní plocha, jejíž část o výměře 689 m2 je propachtovávána v rozsahu dále specifikovaném v příloze smlouvy, 
an) pozemkové parcely parc. č. 2650 – ostatní plocha o výměře 9.444 m2, 
ao) pozemkové parcely parc. č. 2656 – ostatní plocha o výměře 159 m2, 
ap) pozemkové parcely parc. č. 2659 – ostatní plocha o výměře 1.801 m2,
aq) pozemkové parcely parc. č. 2665 – ostatní plocha, jejíž část o výměře 4.059 m2 je propachtovávána v rozsahu dále specifikovaném v příloze smlouvy, 
ar) pozemkové parcely parc. č. 2692 – ostatní plocha o výměře 8.360 m2, 
as) pozemkové parcely parc. č. 2710 – ostatní plocha o výměře 2.656 m2, 
at) pozemkové parcely parc. č. 2714 – ostatní plocha o výměře 2.503 m2, 
au) pozemkové parcely parc. č. 2733 – ostatní plocha o výměře 5.305 m2, 
av) pozemkové parcely parc. č. 2756 – ostatní plocha o výměře 5.015 m2, 
aw) pozemkové parcely parc. č. 2800 – ostatní plocha o výměře 854 m2, 
ax) pozemkové parcely parc. č. 2808 – ostatní plocha o výměře 1.968 m2, 
ay) pozemkové parcely parc. č. 2813 – ostatní plocha o výměře 1.180 m2, 
az) pozemkové parcely parc. č. 2820 – ostatní plocha o výměře 330 m2, 
ba) pozemkové parcely parc.  č. 2825 – ostatní plocha o výměře 415 m2, 
bb) pozemkové parcely parc. č. 2829 – ostatní plocha, jejíž část o výměře 425 m2 je propachtovávána v rozsahu dále specifikovaném v příloze smlouvy, 
bc) pozemkové parcely parc. č. 2850 – ostatní plocha o výměře 1.860 m2, 
bd) pozemkové parcely parc. 2851 – ostatní plocha o výměře 13.065 m2 a 
to vše zapsáno na na listu vlastnictví č. 1 vedeném Katastrálním úřadem pro Jihočeský kraj, katastrálním pracovištěm Písek pro obec Milevsko a katastrální území Velká u Milevska (dále jen „pozemky“).

Propachtovatel prohlašuje, že součástí pozemků nejsou žádné stavby, a dále, že pozemky netrpí žádnou právní ani faktickou vadou, která by bránila jeho užívání a požívání pachtýřem ke sjednanému účelu.
Článek II. 
Předmět smlouvy
Propachtovatel tímto přenechává pozemky uvedené v čl. I. odst. 1.1. této smlouvy pachtýři k dočasnému užívání a požívání a pachtýř se zavazuje za užívání a požívání těchto pozemků hradit propachtovateli řádně a včas pachtovné sjednané v čl. III. této smlouvy.

Pozemky tvořící předmět zemědělského pachtu přenechává propachtovatel pachtýři k užívání a požívání k provozování zemědělské činnosti – rostlinné výroby. 

Pachtýř prohlašuje, že se před uzavřením této smlouvy seznámil se stavem propachtovaných pozemků a jejich stav považuje za způsobilý ke sjednanému účelu. 

Článek III. 
Pachtovné
Pachtovné za užívání a požívání pozemků dle této smlouvy je mezi stranami sjednáno ve výši 3.000,- Kč za 1 ha a rok. Pachtovné při celkové propachtované výměře pozemků 391.213 m2 tedy činí po zaokrouhlení na celé koruny ročně 117.364,- Kč.
Pachtovné je splatné v plné výši nejpozději k datu 31. 12. příslušného kalendářního roku a to převodem na bankovní účet propachtovatele č. 9021-640992319/0800 var. symbol 8801992036. Pachtovní rok trvá od 1. 10. do 30. 9. příslušného kalendářního roku.
V případě prodlení pachtýře s úhradou pachtovného má propachtovatel právo na úrok z prodlení ve výši stanovené platnými právními předpisy.

Článek IV. 
Další práva a povinnosti pachtýře
Pachtýř je povinen užívat a požívat propachtované pozemky v rámci svého podnikání pouze k rostlinné výrobě, k níž byly tyto pozemky propachtovány. Přitom je povinen pečovat o tyto pozemky jako řádný hospodář v souladu s pravidly a zásadami správné zemědělské praxe, zejména střídat plodiny, pravidelně hnojit pozemky minerálními a organickými hnojivy, zajišťovat ochranu proti škůdcům a plevelům, po provedené sklizni pozemky zorat tak, aby byly náležitě připraveny na další hospodaření. 

Pachtýř je povinen při provozování rostlinné výroby na propachtovaných pozemcích dodržovat veškeré relevantní povinnosti plynoucí z platného práva České republiky a Evropské unie, zejména povinnosti týkající se zemědělské výroby, ochrany zemědělského půdního fondu a životního prostředí. 

Pachtýř je povinen umožnit propachtovateli průběžnou kontrolu stavu propachtovaných pozemků. O této kontrole propachtovatel pachtýře s dostatečným předstihem vyrozumí.

Pachtýř nesmí bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele propachtované pozemky propachtovat ani přenechat k užívání třetí osobě. 

Pachtýř není oprávněn k umístění dočasných ani jiných staveb na propachtovaných pozemcích. 

Pachtýř není oprávněn vysazovat na propachtovaných pozemcích trvalé porosty.  

V případě znečištění či kontaminace propachtovaných pozemků znemožňující jejich užívání a požívání v souladu s účelem této smlouvy je pachtýř povinen tuto skutečnost neprodleně písemně oznámit propachtovateli a na své náklady provést odstranění znečištění či kontaminace. Tuto povinnost má pachtýř i tehdy, pokud k uvedeným událostem došlo činností třetích osob. 

Článek V. 
Doba trvání pachtu a jeho ukončení
Pacht se sjednává ve vztahu k pozemkům uvedeným v čl. I. odst. 1.1. písm. a) až z) na dobu neurčitou.
Pacht se sjednává ve vztahu k pozemkům uvedeným v čl. I. odst. 1.1 písm. aa) až ddd) [tj. ve vztahu ke všem propachtovaným pozemkům, u nichž je v katastru nemovitostí veden druh pozemku: ostatní plocha] na dobu určitou, kdy smluvní vztah založený touto smlouvou ve zde uvedeném rozsahu zaniká k 30. 9., tj. ke konci pachtovního roku, během něhož propachtovatel informuje pachtýře o záměru započít s výstavbou zpevněné cesty na zde specifikovaných pozemcích. Takovou informaci je propachtovatel povinen písemně sdělit pachtýři nejpozději k 31. 7. daného kalendářního roku.
Smluvní vztah založený touto smlouvou je dále možné ukončit dohodou stran nebo výpovědí.  

Smluvní strany jsou oprávněny tuto smlouvu písemně vypovědět i bez udání důvodů, a to s pětiletou výpovědní dobou. Výpovědní doba počíná po předchozím doručení písemné výpovědi běžet vždy 1. 10. a skončí k 30. 9. příslušného kalendářního roku.
V případě zvlášť závažného porušení povinnosti smluvní stranou je druhá smluvní strana oprávněna vypovědět tuto smlouvu bez výpovědní doby. Pro účely této smlouvy se za zvlášť závažné porušení smlouvy, kromě důvodů stanovených zákonem, považuje zejména neumožnění užívání a požívání předmětu zemědělského pachtu, jakož i prodlení s úhradou pachtovného či jeho příslušenství i po výzvě propachtovatele k dodatečné úhradě dluhu s přiměřenou lhůtou k jeho splnění. Propachtovatel je oprávněn vypovědět smlouvu bez výpovědní doby rovněž v případě porušení povinností pachtýře dle čl. IV. odst. 4.1., 4.4. a 4.7. této smlouvy. 

Článek VI. 
Závěrečná ujednání
V případě, že se některé ujednání této smlouvy stane neplatným, nebo neúčinným, platnost a účinnost ostatních ujednání této smlouvy zůstane nedotčena. Namísto takového neplatného nebo neúčinného ujednání budou ostatní ujednání této smlouvy vykládána přiměřeným způsobem tak, aby v mezích zákona bylo co možná nejvíce dosaženo smyslu této smlouvy podle původního záměru smluvních stran. Současně se strany zavazují nahradit neplatné či neúčinné ujednání ujednáním novým, odpovídajícím obsahu a smyslu ujednání původního. 

Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech, z nichž propachtovatel obdrží po dvou a pachtýř obdrží po jednom z nich.
Tuto smlouvu lze změnit nebo doplnit jen dodatkem k ní uzavřeným v písemné formě, podepsaným oběma smluvními stranami.
Pachtýř bere na vědomí, že pro účinnost této smlouvy je nutné její zveřejnění v souladu se zákonem č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv). Smluvní strany se dohodly, že smlouvu uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), propachtovatel.
Propachtovatel prohlašuje, že v souladu s § 39 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve  znění pozdějších předpisů, byl záměr na propachtování pozemků uvedených v čl. I.  této smlouvy zveřejněn na úřední desce Městského úřadu Milevsko (včetně elektronické úřední desky) v době od  06.03.2018 do 22.03.2018. 
Uzavření této smlouvy schválila v souladu s § 102 odst. 3 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, Rada města Milevska dne 18.04.2018 usnesením č. 115/18. Toto prohlášení se činí v souladu s § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů, a považuje se za doložku potvrzující splnění podmínek platnosti právního jednání dle tohoto zákona.

Smluvní strany shodně prohlašují, že smlouva byla uzavřena po vzájemném projednání podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni nebo za nápadně nevýhodných podmínek, což potvrzují svými podpisy.
V Milevsku dne ………………………
……………………………………………………………………..
propachtovatel
V Milevsku dne ………………
………………………………………………………………….....
pachtýř
1

