SMLOUVA

0 pronajmu nebytového prostoru v 1. NP objektu NADA v arealu Détského centra pii TN,
Sulicka 103, 140 00 Praha 4 — Kr¢

Smluvni strany:

pronajimatel

Thomayerova nemocnice

se sidlem: Videnska 800, 140 59 Praha 4 - Kr¢

zastoupena: doc. MUDr. Zdenék Benes, CSc., feditel nemocnice
statni prispévkova organizace ziizena Ministerstvem zdravotnictvi CR
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil Pr, v1. 1043
datova schranka: asykkbj

Telefon: XXX

E-mail: XXX

IC: 00064190

DIC: CZ00064190

Bankovni spojeni: XXX

¢islo uctu: XXX

(dale jen ,, TN*)

a

najemce

Diagnosticky tustav a Stfedisko vychovné péce, Praha 4, Na Dlouhé mezi 19
se sidlem: Na Dlouhé mezi 69/19, 147 00 Praha 4 — Hodkovicky
zastoupeny: PaedDr. Janem Tomanem, feditelem

datova schranka: jpy8pgt

Telefon: XXX

E-mail: XXX

IC: 61386308

DIC: CZ 61386308 neplatce DPH

Bankovni spojeni: XXX

Cislo uctu: XXX

(déle jako ,,ndjemce*)

Thomayeroveé nemocnici prislusi hospodateni s objektem ¢. p. 103, v arealu Détského centra pti
Thomayerové nemocnici, v Praze 4 — Kr¢i, Videnska, ¢. parcely 2559, obec: hl. m. Praha, KU
Kr¢, zapsano na LV €. 57 u Katastralniho ufadu hl. m. Prahy, ve vlastnictvi CR.

I. Pfedmét a uicel smlouvy :

TN touto smlouvou v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy prenechava s ucinnosti
od 1. 4.2018 do pronajmu nebytové prostory v 1. NP objektu ¢. p. 103 (dale jen pfedmét najmu)
— mistnosti ¢. 02, 03, 03.1, 03.2, 04, 04.1, 04.1.1, 04.2, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 12 (dle piilohy ¢. 1
smlouvy). Mistnosti ¢. 01 a 01.1 nejsou soucasti pronajmu, bude zde ulozen inventaf
pronajimatele. Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do vyse uvedenych nebytovych
prostor.

N3éjemce bude predmét najmu vyuzivat za ti€elem realizace pobytového programu klientd.



mailto:info@dum-praha.cz

1. Do nebytového prostoru je najemcem vneseno vybaveni a zafizeni, které je vyhradné jeho
vlastnictvim, S vyjimkou vybaveni a zafizeni pronajimatele dle pfilohy ¢. 2 smlouvy. Za
piipadné Skody na vneseném vybaveni a zafizeni a na vybaveni a zafizeni pronajimatele dle
ptilohy ¢. 2, které ma najemce VvV uzivani, TN zasadné neodpovidd. Najemce je povinen
umoznit pravidelnou ro¢ni inventarizaci vybaveni a zafizeni TN, které ma v uzivani.

2. TN prohlasuje, Ze nebytovy prostor jsou podle svého stavebné technického urceni vhodny
pro sjednany ucel pronajmu a jeho uzivani k tomuto ucelu je v souladu s obecné platnymi
pravnimi piedpisy. TN docasné nepotiebuje nebytovy prostor K plnéni svych ukold.

I1. Podminky prondjmu :
K prongjmu predmétného nebytového prostoru se vztahuji tyto platby, které je ndjemce povinen
uhradit TN jako pronajimateli:

a/ Najemné se stanovuje dohodou podle zék. ¢. 526/1990 Sb. v platném znéni a ¢ini

7 271,00 K¢ /mési¢né
21 813,00 K¢&/Etvrtletné
a 87 252,00 K¢/roéné

TN je opravnéna kazdorotné promitnout do vyse najemného, energii a sluzeb narust inflace
/pramérnou miru inflace vyjadfenou pfiristkem indexu spotiebitelskych cen za predchazejici
kalendaini rok/. Zapracovani inflace se provadi vzdy k 1. 4. bézného kalendainiho roku /index
stanovuje Cesky statisticky uiad/.

b/ ucet za energie /sluzby/:

Najemci jsou poskytnuty dodavky vody, elektrické energie, plynu pro vytapéni objektu a odvoz
a likvidace komunalniho odpadu. Naklady na dodavky vody, elektrické energie a plynu budou
najemci piefakturovany mésiéné na zaklad¢ skutecného odbéru dle méti¢u. Odvoz a likvidaci
komunalniho odpadu zajistuje pronajimatel u dodavatele téchto sluzeb. Najemce si zajisti na
vlastni naklady igelitové pytle modré barvy. Odvoz se provadi z vyhrazeného mista 3 x tydné —
spravy arealu). Uklid pronajatych nebytovych prostor si bude nidjemce zajistovat sim a na své
naklady.

Pausalni ihrada za odvoz a likvidaci komunalniho odpadu:
2 000,00 K¢& + DPH /mé&si¢né
6 000,00 K& + DPH/Etvrtletné
a 24 000,00 K¢ + DPH/ro¢né

Dojde-li ke zméné obecné zavazného piedpisu o DPH, bude tato zména odpovidajicim
zpusobem zapracovana do piislusnych danovych dokladi.

¢/ provadéni plateb :

Najemné bude fakturovano s ucinnosti od 1. 5. 2018 ¢tvrtletné doptedu - vzdy do 15. dne
prvniho mésice kalendainiho ctvrtleti, ke kterému pfislusi ndjemné a pauSalni whrada, se
splatnosti faktur do 14 dni ode dne jejich vystaveni. Najemné za prvni mésic nebude dle dohody




smluvnich stran fakturovano, béhem tohoto mésice bude ndjemce provadét stavebni upravy
pisemné odsouhlasené pronajimatelem na své naklady.

Pausalni uhrada za odvoz a likvidaci komunalniho odpadu bude fakturovana s twcinnosti
od 1. 4.2018 ¢tvrtletné dopiedu - vzdy do 15. dne prvniho mésice kalendainiho étvrtleti,
ke kterému pfislusi najemné a pausalni uhrada, se splatnosti faktur do 14 dnt ode dne jejich
vystaveni.

V ptipad¢ ukonceni smluvniho vztahu /ndjmu/ béhem kalendainiho Ctvrtleti, budou néjemci
ptipadné pieplatky z téchto plateb vraceny.

Uhrada za dodavku vody, elektrické energie a plynu pro vytapéni objektu - dle skuteného
odbéru - prefakturace nakladu mésiéné pozadu.

Platby se budou uskute¢novat vyhradné pievodem na bankovni Géet XXX, Suvedenim
variabilniho symbolu XXX. Za zaplacené prevodem se povazuje den zaevidovani piislusné
castky jako pfirtistku na ur€eném uctu. V piipade, ze den splatnosti pfipadd na vikend, ¢i na
statni svatek, je najemce povinen uskutecnit svou platbu tak, aby platba byla zaevidovana na
uréeném uctu pred datem splatnosti.

d/ rok z prodleni :

V ptipad¢ prodleni s placenim faktur najemce uhradi TN urok z prodleni z dluzné Castky ve vysi
ptedpisti prava obcanského.

II1. Prava a povinnosti pronajimatele:

1. Pronajimatel ma vici ndjemci pravo na zaplaceni ndjemného a nakladt na dodavky energii,
vody a poskytnutych sluzeb s najmem spojenych.

2. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim
pfedmétu ngjmu v rozsahu stanoveném touto smlouvou.

3. Pronajimatel je povinen piedat pfedmét najmu najemci prvni den najmu.

4. O pfedani a prevzeti bude smluvnimi stranami sepsan a podepsan predavaci protokol.

Ptfedavaci protokol bude obsahovat stavy mefict energii a vody.

5. Pronajimatel je v pfipad¢ skonceni najmu kteroukoli formou opravnén vstoupit do objektu,
a pokud neni vyklizen, miZe pronajimatel ¢i osoba jim zmocnénd, objekt vyklidit a véci
nalezejici najemci uskladnit, vS§e na naklady a riziko ndjemce. Najemce s ustanovenimi
Vv tomto odstavci vyslovné souhlasi a prohlaSuje, Ze se nejednd o povinnost, kterd je
vzhledem k okolnostem zjevn¢ nepiiméfena.

6. Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat svym nakladem pouze takové opravy, které nejsou
drobné a udrzbu, ktera neni béznd, a to pouze v piipade, Ze jejich potieba bude vyvoldna
pronajimatelem nebo kritickym technickym stavem piredmétu najmu.



IV. Prava a povinnosti najemce :

10.

N4jemce je povinen fadn€ a v€as hradit ndjemné a zalohy na sluzby, jak je ujednano vyse.

Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu a jeho okoli v dobrém stavu a opatrovat
a chranit s maximalni moznou péci vybaveni, jakoz i jiny majetek pronajimatele nalézajici se
Vv jeho okoli.

Veskeré stavebni upravy predmétu najmu nebo jiné podstatné zmény miize najemce provadét
vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na své ndklady; pfitom je
povinen dodrzet beze zbytku ustanoveni obecné zdvaznych pravnich piedpist.

Najemce je povinen nést veskeré naklady spojené s béznou udrzbou a drobnymi opravami
v souladu s ptedpisem ¢. 308/2015 Sb., nafizenim vlady o vymezeni pojmi b&ézna Gdrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim predmétu najmu a umoznit pronajimateli 2 dny
pfedem ohlaSenou kontrolu stavu pronajaté predmétu ndjmu, kterd se uskutecni v pracovni
den a za osobni pfitomnosti najemce nebo jim zmocnéné osoby. V piipadé nejvyssi nutnosti
ma pronajimatel, nebo jim zplnomocnénd osoba, moznost vstoupit i v nepfitomnosti
njjemce, o Cemz jsou ale povinni zpravit najemce pii nejbliz§i mozné prilezitosti.
Pronajimatel nebo jim povéfend osoba nenese odpovédnost za nemoznost zpraveni ndjemce
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Vv téchto pripadech nejvyssi nutnosti predem.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do objektu za ucelem provadéni
pravidelnych revizi a prohlidek elektroinstalace, plynovych zafizeni, spalinovych cest,
tlakovych zafizeni, a jinych zafizeni, podléhajicich dle zdkona revizim a odbornym
prohlidkam, dle platnych zakont a piedpisti Ceské republiky.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu a jeho okoli v souladu s obecné platnymi
pravidly souZiti a nerusit svym jedndnim ostatni uzivatele v okoli.

Najemce se zavazuje oznamovat pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu nutnost provedeni
rozséahlejSich oprav nebo udrzby a umoznit takové opravy, jinak bude odpovidat za veskerou
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne. To se netykd oprav spadajicich do
kategorie bézné udrzby a drobnych oprav dle odst. 4 tohoto ¢lanku, kde se predpoklada, Ze se
najemce o danou opravu ¢i Udrzbu postara i bez nutnosti pisemného oznameni pronajimateli.

Najemce je povinen predat predmét najmu pronajimateli nejpozdé€ji posledni den najmu
podle této smlouvy.

O predani a prevzeti Véci bude smluvnimi stranami sepsan a podepsan piedavaci protokol.
Ptfedavaci protokol bude obsahovat stavy méfict energii a vody. Predavaci protokol bude
obsahovat soupis vnitiniho vybaveni budovy. Vybaveni, které nijemce nevyuZzije, bude
uloZeno v prostorach budovy, které nebude nijemce vyuzivat.

Ke dni skoneni ngjmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a pfedat jej v ptivodnim
stavu, v jakém jej ptfevzal, s pfihlédnutim k b&znému opotiebeni pii bézném uzivani.
Nepreda-li najjemce predméet najmu nejpozdéji posledni den trvani najmu, ma pronajimatel
pravo do predmétu najmu vstoupit, a to i pokud mu v tom brani prekazka, zejména ma
pronajimatel pravo oteviit uzamcené dvete, vystéhovat véci ndjemce a vymeénit zamky
u dvefi, k ¢emuz timto najemce pronajimatele vyslovné opraviuje.
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V. Jina ujednani:

1. Najemce nesmi dat pronajaty nebytovy prostor do dal§iho prongjmu ¢i podndjmu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu TN.

2. Najemce je povinen zajistit pfed zahdjenim provozu vSechna platnymi pravnimi piedpisy
pozadovana povoleni a prostory je povinen uzivat v souladu s platnymi rozhodnutimi vécné
prislusnych uradl a v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

3. Najemce se zavazuje, ze bude dodrzovat vSechny platné pravni pozarné-bezpecnostni
piedpisy vcetné vnitinich piedpisit TN, se kterymi je povinen se seznamit.

4. Plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany a bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci
zabezpeCi v plné §ifi a v souladu s platnou legislativou najemce prostor.

5. Uzivatel potvrzuje, Ze byl seznamen s
a) pozarn¢ poplachovymi smérnicemi /viz piiloha ¢. 4/
b) funkci dispecerské sluzby TN (tel. linka XXX) jako ohlasovny pozaru, s jejim kontaktem
na nepietrzitou pohotovostni udrzbarskou sluzbu, ktera ma informace o hlavnich uzavérech a
vypinaéich

6. Najemce je povinen umoznit TN pfistup do prostor na zakladé¢ jeji zadosti doruc¢ené postou,
faxem nebo e-mailem alesponn 24 hodin pied pozadovanym vstupem do prostor, a to za
ucelem kontroly nakladani s poskytnutym majetkem, jeho stavu a zplsobu uZivani.
V pfipad¢ havérie nebo kontroly technického stavu ma TN pravo vstoupit do prostor
okamzité¢ a najemce je povinen vstup umoznit a poskytnout soucinnost pii odstranovani
havérie.

7. V pfipadé poSkozeni pronajatého prostoru je najemce povinen zajistit a uhradit vSechny
opravy, aby tento prostor byl uveden do ptvodniho stavu. Po ptipadném ukonéeni smluvniho
vztahu najemce piedd TN (pracovnikiim Oddé&leni spravy aredlu U/N-TP) pronajaty prostor
zpét ve stavu, v jakém jej prevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, vyklizeny a Cisty
dle ¢1. IV., odst. 9.

8. Nahradni kli¢e od pronajatého prostoru budou uloZeny na vratnici DC TN v zapeceténé
obdlce.

VI. Platnost smlouvy:
Smlouva o pronajmu nebytového prostoru se uzavira s G¢innosti od 1. 4. 2018 dle § 27 zakona
¢. 219/2000 Sb. na dobu urcitou —

od 1. 4. 2018 do 31. 3. 2022.

Tuto smlouvu mohou ob¢ smluvni strany v pribéhu platnosti smlouvy vypoveédét ve vypovédni
lhiit¢ 3 mésice ode dne jejitho doruceni druhé strané. Pro uvedeni pfedmétnych prostor do
puvodniho stavu, jejich vyklizeni a pfedani zpét TN, se stanovi lhita 1 mésic od ukonceni
platnosti smlouvy. Dohodou muiize byt platnost smlouvy ukoncena kdykoliv.

Zjisti-li TN, ze je nebytovy prostor uzivan najemcem v rozporu s Uzavienou smlouvou nebo
bude-li TN potiebovat tento prostor k plnéni funkci statu nebo jinych tkold v ramci své
pusobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti, ma pravo od smlouvy odstoupit s G¢innosti ode



dne doruceni odstoupeni. Najemce se zavazuje predmétné prostory vyklidit, uvést predmétné
prostory do ptivodniho stavu a piedat je vyklizené a ¢isté zpét TN. V pochybnostech se ma za to,
ze pisemnost byla druhé stran¢ doruc¢ena tfetim dnem ode dne odeslani.

Zastupci obou smluvnich stran s obsahem smlouvy souhlasi, coz stvrzuji svym podpisem.
Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, kazda strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Tuto smlouvu lze ménit pouze vzestupné ¢islovanymi, pisemnymi a oboustranné potvrzenymi
dodatky.

Smluvni strany berou na védomi, ze Smlouvy, u kterych je vyse hodnoty jejiho predmétu nad
50.000,- K¢ bez dané z ptidané hodnoty jsou uvetejiiovany v Registru smluv podle zékona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch u¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv
a 0 registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich ptredpisi. Smlouva v tomto
pfipad¢ nabyva platnosti dnem podpisu v§emi smluvnimi stranami a G¢innosti dnem uvetejnéni
V Registru smluv. Zvetfejnéni smlouvy do registru smluv provede pronajimatel a ndjemci odesle
potvrzeni o uvetejnéni této smlouvy v Registru smluv.

V piipad¢, ze na smlouvu nedopada povinnost uvefejnéni v Registru smluv, nabyva platnosti
a ucinnosti dnem podpisu vSemi smluvnimi stranami.

V Praze dne 4.4.2018 V Praze dne 26.4.2018
zaTN Za najemce

doc. MUDr. Zdenék Benes, CSc. PaeDr. Jan Toman

reditel feditel

Piilohy: piiloha & 1 - Planek 1. NP objektu NADA
pfiloha ¢. 2 - Seznam inventafe uZivaného ndjemcem
priloha ¢. 3 - Pfedavaci protokol
pfiloha ¢. 4 - Pozarni poplachova smérnice
ptiloha €. 5 - Vypis z obchodniho rejstiiku



