Mésto Kostelec nad Orlici

se sidlem 517 41 Kostelec nad Orlici, Palackého namésti 38
IC : 00274968

DIC : CZ 00274968

jednajici starostou mésta, panem ing. Jifim Bartosem

dilejen pronajimateil nastranéjedné
a

pan Petr Simon,rode

se sidiem 517 41 Kostelec nad Orlici, Erbenova 893
IC : 63615479

délejen najemce nastrané druhé

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. z.¢. 116/1990 Sb., o néjmu a podngjmu
nebytovych prostor v platném znénf  tuto

SMLOUVU O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
A CASTI POZEMKU

Clanek [. Predmét najmu :

1.1. Pronajimatel, Mésto Kostelec nad Orlici je mimo jiné vlastnikem budovy bez &ép/€e nachazejici
se na parcele parcelni Cislo 436/2— zastavéna plocha a nadvori a parcely parcelni Cislo 436/1-
ostatni plocha, vie v obci a katastralnim uzemi Kostelec nad Orlici.

Uvedené nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho ufadu v Rychnové nad KnéZnou na listu
vlastnictvi islo 10001 vedeném pro obec a katastraini lzemi Kostelec nad Orlici.

1.2. Pronajimatel pfenechava najemci na zakladé této smlouvy do najmu nebytové prostory
nachazejici se v . nadzemnim podiazi budovy bez ¢p/Ee nachazejici se na parcele parcelni ¢islo
436/2 — zastavéna piocha a nadvorii v Kostelci nad Orlici, a to:

- klubovnu (1.21) o vyméfe 54,46 m?

- chodbu (1.21) o vyméfe 10,99 m?

- WC Zzeny (1.22a) o vymére 3,04 m?

- WC mobil (1.22b} 0 vymére 3,04 m?

- WC muzi (1.23) o vyméfe 4,39 m?

- Uklidovou komoru (1.24) o vyméfe 2,83 m?
- zadzemi personalu (1.25) o vymérfe 3,54 m?
- sklad (1.26) o vyméie 3.0 m?

- pfipravnu (1.27) o vymére 8,38 m?,

a dale &ast pozemku parcelni Cislo 436/1 v katastralnim tzemi Kostelec nad Orlici pfedstavovanou
zastfe$enou zpevnénou plochou o vymére 84,70 m?, vyznadenou $rafovanim na snimku mapy, ktery tvoii
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prilohu této smlouvy

(déle jen nebytové prostory a &ast pozemku — pfedmét najmu).

1.3. Najemce pfedmét najmu ke smluvenému najmu za dale dohodnutych podminek pfijima.

Clanek Il. Ugel najmu :

2.1. Najemce je opravnén pfedmét najmu vyuzZivat za Géelem provozovani rychlého obéerstveni.

2.2. V souladu se z.¢. 116/1990 § 3 se uvadi, Ze pfedmét podnikani najemce v provozovné umisténé
v pronajatém nebytovém prostoru bude nasledujici : hostinska &innost, stravovani
v restauracich, u stanka a v mobilnich zafizenich.

Clanek lll. _VySe najemného, ihrada siuzeb spojenych s ndjimem, piatebni podminky :

3.1. Najemne za uZivani predmétu najmu se sjednava dohodou smiuvnich stran ve vysi 9.800, K¢
(sfovy . devéltisicosmsetkorun ceskych) mésicéné. Z dohodnutého ndjemného &ini ndjemné za
nebytove prostory 8.000,--K& a najemné za ¢ast pozemku 800,-KE.

3.2. Néjemce se zavazuje dohodnutou Uhradu najemného ve vysi 9.800,— K& + pfipadné uétovanou
DPH mésiéné platit pronajimateli viZdy do 15 dne kalendarniho mésice na tento meésic, a to
pfimo na Ucet pronaiimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s. & G&tu .. . e _ ... pod VS:

. Pomé&rné &ast za obdobi od 03.08.2012 do 31.08.2012 &ini &astku 9.318 Ké ktera je
splatna ke dni 24.08.2012,

3.3. Vedle najemného sjednaného v bodé 3.1. této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit pronajimateli
naxliady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu takto :

3.3.1. Vodného a stoéného se najemce zavazuje hradit pronajimateli na zakladé étvrtletni
pfefakfurace se splatnosti 15 dni ode dne doruceni faktury.

3.3.2. Elektrickou energii bude najemce odebirat na zakladé samostatné uzaviené smlouvy
s dodavatelem, kterému bude také napfimo hradit Uhradu za odbér elektrické energie.

3.3.3. Na Jhradu plynu bude ze strany ndjemce uhrazena pronajimateli zaicha ve vysi
1.600,- K& mési¢né, splatnd mésitné se splatnosti do 15tého dne kalendainiho mésice na tento
mésic. Pomémna Cast zalohy za obdobi od 03.08.2012 do 31.08.2012 &ini Gastku 1.521 KE a je
splatna ke dni 24.08.2012, a to spoleéné s mésiéni Ghradou najemného. Skuteéna spotieba plynu
bude méfena podruznym plynomérem.

3.3.4. Naklady spojené s odvozem a likvidaci tuhého kemunainiho odpadu si hradi najemce
primo na zadkladé smicuvy uzaviené s dodavatelem sluzby.

3.2.5. Ze strany pronajimatele bude vZzdy 1x roéné provedeno ro&ni vyGctovani shora
sjednanych zaloh dle skutetné spotfeby a foto vyuétovani bude pfedloZzeno najemci. Pfipadny
nedoplatek uhradi ndjemce do 30 dnll ode dne doruéeni vylétovani na Udet pronajimatele. Pfipadny
pieplatek uhradi pronajimatel najemci do 30 dnd ode dne dorugeni vyuctovani najemci na Gcet
najemce.

3.3.6. Veskeré zalohy sjednané touto smlouvou je pronajimatel opravnén upravit, a to
v pfipadé zvySeni cen energii nebo v pripadé, Ze pfi roénim vyuétovani sluzeb spojenych s uZivanim
pfedmétu najmu bude zjistén nedoplatek.

3.4. V pfipadé prodleni s Ghradou najemného, sjednanych zaloh na sluzby nebo vytiétovani sluzeb
sjednanych touto smlouvou se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z
dluzné castky za kazdy i zapotaty den prodieni. Zaplacenim uvedené majetkové sankce neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu pfipadné Skody.

3.5. S ohledem na pfedpokladany pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze
pronajimatel je opravnén jedenkrat rotné vysi najemného upravit, a to pomémé podle oficialnich
statistickych Udaji o mife inflace za uplynuly kalendarni rok. Poprvé bude takto najemné upraveno
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v prvnim Ctvrtleti roku 2013 na obdobi trvani najemnihc poméru od 1.1.2013 - 31.12.2013.
v nasledujicich letech bude postupovano obdobné.

Clanek IV. Prava a povinnosti najjemce :

4.1. Najemce se zavazuje :
4.1.1. Hospodafit s predmé&tem najmu s pééi fadného hospodare.
4.1.2. Uzivat pfedmé&t najmu v rozsahu a k tcelu dehodnutému v této smiouvé.
4.1.3. Dodrzovat bezpetnostni predpisy, pfedpisy poZarni, hygienické, bezpecnosti prace a jiné
souvisejici pfedpisy, které se vztahuji k pfedmétu najmu.
4.1.4. Umoznit pronajimateli na zakiadé jeho pfedchoziho vyrozuméni kontroiu stavu a zplsobu
uzivani pfedmétu najmu.
4.1.5. Zajistovat veskerou udrzbu a opravy pfedmétu najmu a hradit veSkeré naklady na udrzbu a
opravy predmétu najmu viastnim nakladem.
4.1.6. Zajidtovat fadnou ochranu majetku, ktery mu byl pfenechan do najmu.
4.1.7. Neprovadét bez predchoziho souhlasu pisemného pronajimatele na pfedmétu najmu zadné
stavebni zmény a Upravy.
4.1.8. Provozovnu nachazejici se v pfedmétu najmu provozovat jako nekurackou.

4.2. Najemce neni opravnén prfedmét najmu podnajimat nebo jinak pfenechavat do uzivani tietim
osobam.

4.3. Najemce si zajistuje viastnim nakiadem a na viastni odpovédnost Uklid pfedmétu najmu.

4.4, Najemce si zajistuje vlastnim nakladem a na vlastni odpovédnost telekomunikaéni siuzby, véetné
pfipojeni k internetu. Pronajimatel poskytne najemci za uéelem zabezpedeni telekomunikaénich sluzeb
nezbytnou scuéinnost.

4.5. Najemce neni opravnén v pfipadé ukonéeni najmu poZadovat protihodnotou toho, o co se jeho
zapii¢inénim zvysSila hodnota predmétu nédjmu, nahradu jakychkoli vydajO, které vynalozil na Gdrzbu,
opravy a Upravy predmétu najmu, a to jak se souhlasem, tak i bez souhlasu pronajimatele ani thradu
pripadného technického zhodnoceni pfedmétu najmu.

4.6. Najemce se zavazuje 1 mésic pfed uplyrutim terminu platnost; reviznich zkousek (revize hasicich
pristroja a didel, elektrickych zafizen!, plynovych zafizeni, kotll apod.) oznamit tuto skuteCnost
pronajimateli, ktery zajisti provedeni potfebnych revizi. V pfipadé poruseni tohoto zavazku najemcem
se tento zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,--K¢ za kazdy pfipad poruseni.
Zaplacenim uvedené sankce rieni dotéeno pravo pronajimatele na thradu pfipadné Skody.

4.7. K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové, v niZz se pfedmét najmu nachazi ulozi najemce u
pronajimatele pfi pfevzeti pfedmétu najmu do uzZivani nahradni kli¢e od pfedmétu najmu, a to v
zapeceténé obdlce. Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich klicu, a to v bézné
pracovni dobé. Nahradni klice Ize pouzit pouze v pfipadé nezbyiné potfeby k ochrané majetku a
zdravi (zejména havarie, Zivelné katastrofy, apod.). O pfipadném pouziti nahradnich kli¢i je
pronajimate! povinen najemce informovat bez zbyteéného prodieni.

4.8. Najemce je opravnén na své nakiady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu
vhodné oznaceni své osoby (nazev) a vyvésku. Umisténi oznaceni podléha pfedchozimu souhlasu
pronajimatele a musi byt v souladu s obecné platnymi predpisy.

4.9. Najemce se zavazuje neumistit v provozovné nachazejici se v pfedmétu najmu vyherni
automaty. V pfipadé poruseni tohoto zavazku je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Clanek V. _Pojisténi, odpovédnost za skodu :

§.1. Nemovitost, v niZ se pfedmétné nebytové prostory jez jsou pfedmétem pronajmu dle této
smlouvy nachazeji, je pojisténa ze strany pronajimatele.
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5.2. Pojisténi véci vnesenych do najemcem uzivanych prostor si tento zaji$tuje sam na své nakiady.

5.3. Najemce se zavazuje uzavrit pojistnou smiouvu na pojisténi odpovédnosti za kodu, zpiisobenou
jeho éinnosti a tuto udrzovat v platnosti po celou dobu trvani najemniho poméru. Najemce je povinen
kopii této smlouvy predloZit pronajimateli nejpozdéji do15 kal. dni ode dne podpisu této smlouvy. Pro
pfipad nespinéni tohoto zavazku se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi
100,-- K& za kazdy i zapoc&aty den prodleni s pfedioZenim pojistné smiouvy.

5.4. Najemce je povinen dbat, aby na pfedmétu najmu nevznikaly pronajimateli $kody a zabezpeéit na
své naklady pfedmét najmu proti poskozeni-&i vhiknuti neopravnénych osob.

5.5. Najemce na sebe zaroven pfebira odpovédnost za veskeré skody zpusobené jeho Cinnosti ha
pfedmétu najmu. Najemce odpovida pronajimateli rovnéz za Skody zplsobené na pfedmétu najmu
jinymi osobami, které se zde budou s jeho souhlasem zdrZovat. Veskeré Skody na pfedmétu najmu
se najemce zavazuje uhradit pronajimateli do 30 kalendafnich dni ode dne jejich vyuétovani
pronajimatelem.

5.6. Najemce se zavazuje ode dne faktického predani predmétu najmu plnit na tomto pfedmétu najmu
povinnosti majitele objektu v oblasti poZzarni ochrany, bezpe&nosti prace a zabezpeteni objektu vUgdi
pfislusnym organim. Za pfipadné nedostatky zjisténé v tétc oblasti pfisluSnymi organy odpovida
najemce. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné vytucétované majetkové sankce, a to do
30 kal. dnu ode dne jejich vytG&tovani pronajimatelem.

Clanek V. Doba najmu :

6.1. Najemni pomér zaloZzeny touto smlouvou se sjednavanadoebu neurcitou s tfimésiéni
vypovédni lhitou, kierda podind béZet prvého dne mésice néasledujiciho po dorudeni pisemné
vypovédi na posledni znamou adresu druhé ze smluvnich stran.

6.2. Najemni pomér se sjednavé s tdinnosti poéinaje dnem 3.8.2012.

6.3. V pfipadé ukonéeni ndjemniho poméru je najemce povinen vratit pfedmét najmu pronajimateli
ve stavu, v jakém se nachézel ke dni u¢innosti této smlouvy, kromé& pronajimatelem odsouhlasenych
zmén, pokud nebude dohodnuto jinak, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni.

6.4. V pfipadé poruseni zavazkd, jez na sebe najemce touto smiouvu prevzal, je pronajimatel
opravnén od této smfouvy odstouplt pisemnym oznamenim o odstoupeni od smlouvy. Odstoupem
musi pfedchazet pisemna vyzva pronajimatele k odstranéni zavadného stavu sposkytnutlm
pfim&fené Ihity. Uginky odstoupent nastavaji dnem doruceni oznameni o odstoupeni najemci.
Nijemce je vtomto pfipadé povinen predmét najmu vykiidit a vyklizené pfedat pronajimateii
nejpozdéji do 5 kalendafnich dnl ode dne skondéeni najmu.

6.5. V pfipadé prodieni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu ngjmu po ukonéeni najemniho poméru se
najemce zavazuje hradit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy i zapo€aty den
prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu. Zaplacenim uvedené majetkové sankce neni
dotéeno préavo pronajimatele na nahradu pfipadné Skody. Déale je pronajimatel opravnén v tomto
piipadé do pfedmétu najmu vstoupit a véci zde nachazejici se, jez nejsou ve viastnictvi pronajimatele
vystéhovat a uskladnit na naklady najemce.

Clanek VIl. Dalgi ujednani :

7.1. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy byl zamér pronajmout pfedmét najmu dle &l. I. této
smlouvy této smlouvy zveiejnén vyvéskou dne 14.5.2012 a nasledné schvalen Radou mésta Kostelec
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nad Orlici dne 09.07.2012 usneseni &. 18/2012.

7.2. Pokud v této smlouvé nebylo ujednano jinak, plati v ostatnim piisludna ustanoveni zakona ¢islo
116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ob&anského zakoniku a ostatnich
souvisejicich obecné zavaznych pravnich pfedpisi.

7.3. Piilohu této smlouvy tvofi snimek pozemkové mapy.

7.4. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kaZzda smluvni strana obdrzi jedno.

V Kostelci nad Orlici dne 03.08.2012

Na znameni souhlasu s cbsahem této smlouvy pfipojeny pedpisy smluvnich stran.

za pronajimatele: najemce:
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Za Mésto Kostelec nad Oﬂib;’ Petr Simon
Ing. Jifi Barto§ — starosta
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